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Kallelse och foredragningslista

Kommunfullmaktige kallas till ssmmantrade 2026-09-01

Tid: 18:00
Plats: Medborgarsalen

Sammantradet ar offentligt och allmanheten halsas valkommen att

narvara.

Foredragningslista
Upprop

Fraga om det finns jav

Arende Dnr

Féredragande

1 Val av justerare och faststallande av
foredragningslista

2 Forsaljning av Lekbrodern 5 KS/2026:149

3 | Motion (SD) - Tomtpriser KS/2026:172

4 Motion (C) - Boendeparkering KS/2026:173

5 | Avsagelse (M) - ersattare i KS/2025:21
kommunfullmaktige samt suppleant i
Stiftelsen karin E Regnstrand

6 | Fyllnadsval (M) - suppleant i KS/2025:21
Stiftelsen Karin E Regnstrand

7 Meddelanden och handlingar for KS/2025:21,
kdnnedom KS/2026:24
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Jenny Bytander (-)
Ordfoérande

Vid fragor om drenden/handlingar eller vid férhinder kontakta:

Sara Wiesner
Kommunsekreterare
010- 234 73 62

sara.wiesner@vadstena.se
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Protokollsutdrag Kommunstyrelsen 2026-08-24

§ 131

Forsdljning av Lekbrodern 5
Var beteckning: KS/2026:149 - 253

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar:

1. Samhallsbyggnadsforvaltningen uppdras att erbjuda Vadstena
Folkhogskola att kopa Lekbrodern 5 for 6,5 miljoner kronor.

2. Fastighets- och exploateringschefen far i uppdrag att genomfora
forsaljningen om koparen vill kbpa for angivet pris. Fastighets- och
exploateringschefen far under dessa forutsattningar vid forsaljning
forhandla om ovriga kontraktsfragor. Tilltradesdag ska séattas i
samrad med kultur- och utbildningsférvaltningen. Fastighets- och
exploateringschefen far for kommunens rékning underteckna

kopekontrakt och kdpebrev.

Reservationer
Frida Edholm (K), Bengt-O Petersson (K), Dag Kéllman (V), Roland

Sjoédahl (C) och Géran Lagerqvist (SD) reserverar sig mot beslutet till
forman for Frida Edholms (K) yrkande och lamnar féljande skriftliga

reservationsmotivering:

"Kommunfullméaktige beslutade den 20 juni 2018 att forvarva fastigheten
Lekbrodern 3. | beslutsunderlaget angavs att fastigheten hade ett
strategiskt varde eftersom kommunen genom forvarvet skulle fa

radighet 6ver Birgittaomradet som &r féremal for en planprocess. Det
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Protokollsutdrag Kommunstyrelsen 2026-08-24

framgar vidare att Lekbrodern 3 tillsammans med 6vriga kommunégda
fastigheter skulle utgdra grunden fér den nya stadsdel som

Birgittaomradet ar tankt att bli.

En forséljning av Lekbrodern 5 star i direkt konflikt med de intentioner
som kommunfullméktige angav vid képet av Lekbrodern 3, da
kommunen genom forsaljning minskar sin radighet 6ver Birgittaomradet
och darmed forsadmrar mojligheterna att langsiktigt styra och utveckla

omradet i enlighet med tidigare beslutade mal.

Forsaljningsunderlaget bor darfor avslas till dess att kommunfullméaktige
uttryckligen tagit stallning till om de strategiska intentionerna bakom

beslutet fran 2018 ska andras.”

Sammanfattning

Vid kommunfullmaktiges sammantrade 16 juni 2026 aterremitterades
arendet "Forséljning av Lekbrodern 5” av en minoritet, i enlighet med
kommunallagens regler for minoritetsaterremiss. Den styrande politiska
minoriteten ager ratten att avgora néar drendet ar tillrackligt berett for att

ater foreldggas kommunstyrelse och fullmaktige for beslut.

Kommunstyrelsens ordforande lagger med anledning av detta fram ett
beslutsunderlag till kommunstyrelse och fullméaktige vid extrainkallade
sammantraden 24 augusti respektive 1 september 2026. Mot bakgrund
av detta beslutsunderlag foreslar kommunstyrelsens forvaltning en

forséljning av Lekbrodern 5 till Vadstena Folkhogskola.
Yrkanden

Frida Edholm (K) yrkar pa féljande:

1. "Forslag om forsaljning av fastigheten Lekbrodern 5 avslas.
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2. Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméaktige beslutar att ge
samhéllsbyggnadsndmnden i uppdrag att i stallet erbjuda

Folkhogskolan ett hyreskontrakt med lamplig [6ptid.”

Dag Kallman (V), Bengt-O Petersson (K), Géran Lagerqvist (SD) och
Roland Sjodahl (C) yrkar bifall till Frida Edholms (K) yrkande.

Kristina Carlsson (M), Peter Strom (M), Dessie Forsén (-), Peter
Karlsson (M) och Marcus Bergmar (M) yrkar bifall till férvaltningens

forslag till beslut.

Beslutsordning

Ordféranden stéller proposition pa Kristina Carlssons (M) med fleras
yrkande mot Frida Edholms (K) med fleras yrkande och finner att
kommunstyrelsens beslutar enligt Kristina Carlssons (M) med fleras

yrkande om bifall till forvaltningens forslag till beslut.

Votering begars och ska verkstallas. Kommunstyrelsen godkdnner
foljande propositionsordning; den som vill besluta enligt forvaltningens
forslag till beslut sager ja. Den som vill besluta enligt Frida Edholms (K)

yrkande sager nej.
Utfall: 6 ja, 5 nej, 0 avstar.

Ordféranden konstaterar darmed att kommunstyrelsen beslutar enligt
Kristina Carlssons (M) med fleras yrkande om bifall till férvaltningens

forslag till beslut.
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Omroéstningsresultat
Peter Karlsson (M) Ja
Karolina Hoff (S) Ja
Frida Edholm (K) Nej
Kristina Carlsson (M) | Ja
Marcus Bergmar (M) | Ja
Peter Strom (M) Ja
Dessie Forsén (-) Ja
Bengt-O Petersson Nej
(K)

Dag Kallman (V) Nej
Roland Sjédahl (C) Nej
Goran Lagerqvist Nej

(SD)

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse till kommunstyrelsen, daterad 2026-08-17
Beslutsunderlag frdn kommunstyrelsens ordférande
Protokollsutdrag kommunfullméktige 2026-06-16 § 77

Intresseanmaélan angdende Lekbrodern 5

Karta Lekbrodern 5

Vardeutlatande Lekbrodern 5
Protokollsutdrag kommunstyrelsen 2026-06-08 § 119

Protokollsutdrag samhallsbyggnadsnamnden 2026-05-19 § 45

Beslutet med handlingar expedieras till

E-POST vadstena.kommun@vadstena.se WEBB www.vadstena.se
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Beslutet expedieras till
Vadstena Folkhdgskola (kommunfullméaktiges beslut)
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Tjansteskrivelse till kommunstyrelsen

Forsaljning av Lekbrodern 5
Var beteckning: KS/2026:149 — 253 Fastighetsforséaljning

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar:

1. Samhallsbyggnadsforvaltningen uppdras att erbjuda Vadstena
Folkhogskola att kopa Lekbrodern 5 for 6,5 miljoner kronor.

2. Fastighets- och exploateringschefen far i uppdrag att genomfora
forsaljningen om koparen vill képa for angivet pris. Fastighets- och
exploateringschefen far under dessa forutséattningar vid forsaljning
forhandla om 6vriga kontraktsfragor. Tilltradesdag ska sattas i
samrad med kultur- och utbildningsférvaltningen. Fastighets- och
exploateringschefen far for kommunens rédkning underteckna

kopekontrakt och kdpebrev.

Sammanfattning

Vid kommunfullmaktiges sammantrade 16 juni 2026 aterremitterades
arendet "Forsaljning av Lekbrodern 5” av en minoritet, i enlighet med
kommunallagens regler for minoritetsaterremiss. Den styrande politiska
minoriteten ager ratten att avgora nar arendet ar tillrackligt berett for att

ater foreldggas kommunstyrelse och fullméktige for beslut.

Kommunstyrelsens ordforande lagger med anledning av detta fram ett
beslutsunderlag till kommunstyrelse och fullmaktige vid extrainkallade
sammantraden 24 augusti respektive 1 september 2026. Mot bakgrund
av detta beslutsunderlag féreslar kommunstyrelsens forvaltning en

forsaljning av Lekbrodern b till Vadstena Folkhdgskola.



Finansiering

Arendet avser férsaljning och kraver ddrmed inte finansiering.

Samrad

Samrad har inte skett i drendet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse till kommunstyrelsen, daterad 2026-08-17
Beslutsunderlag fran kommunstyrelsens ordférande
Protokollsutdrag kommunfullmaktige 2026-06-16 § 77
Intresseanmalan angdende Lekbrodern 5

Karta Lekbrodern 5

Vardeutlatande Lekbrodern 5

Protokollsutdrag kommunstyrelsen 2026-06-08 § 119

Protokollsutdrag samhallsbyggnadsnamnden 2026-05-19 § 45

Beslutet med handlingar expedieras till

Beslutet expedieras till
Vadstena Folkhogskola (kommunfullmaktiges beslut)

Kommunstyrelsens forvaltning

Madeleine Andersson Martin Berry

Kommundirektor Bitradande kommundirektor
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Svar pa minoritetsiterremiss i direndet forsaljning av
Lekbrodern §

Vid kommunfullméktiges sammantrdde 16 juni 2026 aterremitterades
drendet avseende forséljning av fastigheten Lekbrodern 5 av en minoritet av
fullméktiges ledamdter. En minoritetsiterremiss ska genomféras om minst
en tredjedel av fullmdktiges ledaméter sé begir, vilket var fallet vid
sammantridet 16 juni. Ett &rende kan dock endast dterremitteras av en
minoritet i kommunfullméktige vid ett (1) tillfalle.

Aterremissen motiverades frimst med att utredningen om Birgittaomridets
framtida anvindning bor fardigstéllas innan beslut fattas om forsiljning av
en enskild fastighet. Det framfordes dven att beslut om lokalisering av ett
nytt vardboende bor invintas och att ett tvaarigt hyresavtal med Vadstena
folkhogskola bor tas fram under tiden.

Svaret #r att Aldrevardsutredningen ir slutredovisad i april 2026 och dir
framgér det att Birgittaomradet ej ar lampligt for ett samordnat dldreboende.
Det finns ocksa flera pagéende verksamheter pa Birgittaomradet,
exempelvis VIA (Vuxenutbildning, Integration, Arbetsmarknad),
Kulturskolan, Fritidsbanken, daglig verksamhet samt ett gym. Det har dven
redovisats for kommunstyrelsen i oktober 2025 hur det framtida behovet av
kommunala av lokaler och fastigheter 1 Birgittaomréadet ser ut. Dér framgick
det att det inte finns ndgot kommunalt behov av fastigheten Lekbrodern 5.

Folkhogskolan har under lang tid bidragit med stora virden till kommunen
genom utbildning, men ocksa till att nya invanare hittat hit. Nu finns en
mojlighet for folkhdgskolan att utveckla och expandera sin
utbildningsverksamhet - och for detta behdvs en lokal. Fragan som Vadstena
kommun da bor stélla sig ar ”pa vilket sitt kan vi bidra till att Vadstena
folkhogskola far sa goda forutsiattningar som majligt for sin verksamhet?”

Lekbrodern 5 bor darfor ocksa ses utifran Vadstena folkhogskolas framtida
verksamhet. Folkhogskolan har under lang tid haft stor betydelse for
kommunen genom utbildning, folkbildning och genom att bidra till att nya
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invanare soker sig till Vadstena. Nu finns en mojlighet att utveckla och
expandera verksamheten, vilket forutsétter indamalsenliga lokaler.

Det rader politisk samsyn om folkhogskolans betydelse och om kommunens
intresse av att skapa goda forutsittningar for verksamhetens fortsatta
utveckling. Den politiska skiljelinjen handlar 1 stillet om fastigheten ska
hyras ut eller séljas.

Vid en forséljning far folkhogskolan ldngsiktiga och permanenta
forutséttningar att utveckla sin verksamhet. Vid ett tvadrigt hyresavtal blir
folkhogskolans mojligheter att planera och investera ldngsiktigt mycket
begréinsade.

Det ar viktigt att ge foretagare och andra intressenter som vill verka i vér
kommun langsiktiga forutsittningar, det dr sd vi skapar en attraktiv kommun
att verka, bo och investera 1.

Min bedomning &r att en forséljning bést tillgodoser bade kommunens och
folkhdgskolans intressen. Det finns en politisk majoritet for en forséljning
av Lekbrodern 5 till Vadstena folkhogskola. En forséljning ger
folkhogskolan bésta mojliga forutsittningar att fortsitta och utveckla sin
betydelsefulla verksamhet i Vadstena kommun.

Mot denna bakgrund foreslas kommunstyrelsen och kommunfullméktige
besluta att forsdljningen av Lekbrodern 5 till Vadstena folkhdgskola
genomfors.

Peter Karlsson (M)
Kommunstyrelsens ordférande

2(2)
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Protokollsutdrag Kommunfullmaktige 2026-06-16

§ 77

Forsdljning av Lekbrodern 5
Var beteckning: KS/2026:149 - 253

Kommunfullmaktiges beslut

1.

Arendet aterremitteras till kommunstyrelsen med motiveringen:
"Déa kommunstyrelsen tidigare gett uppdrag till férvaltningen att
utreda Birgittaomradet och dess framtida anvdndning s& anser vi
det olampligt att salja del av omradet innan utredningen ar fardig
och rapporterat. Birgittaomradet &r ocksa foremal i utredningen
for att bygga ett nytt dldreboende. S& lange plats for
nybyggnation av dldreboende inte ar beslutat bor hela omradet
vara i kommunens ago. Nar lekbrodern 3 férvarvades sa ansag
man i beslutet att den fastigheten var strategiskt viktig for att fa
radighet dver hela Birgittaomradet. Har sdg man vid det tillfallet
mojligheten att bygga upp en ny stadsdel. Den mojligheten bor
finnas kvar. Vi aterremitterar drendet for att forvaltningen ska
kunna fardigstalla den pabdrjade utredningen av Birgittaomradet,
samt invanta beslut om plats for nybyggnation av dldreboende
innan forséaljning av Lekbrodern 5 kan ske. Rapportering av
utredningen om Birgittaomradet foreslas till kommunstyrelsen vid
septembermotet 2026. Under tiden far
samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att ta fram ett forslag

pa (till borjan) ett tva-arigt hyresavtal for Vadstena Folkhogskola,
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enligt beslut i samhallsbyggnadsnamnden om hyresavtal i april, i

vantan pa besked om forséljning ar genomforbart.

Jav

Goran Féltgren (S) anmaler jav i arendet.

Sammanfattning

Vadstena folkhogskola har kommit in med en intresseanmalan om att fa
kopa eller hyra fastigheten Lekbrodern 5, fére detta
Vadstenagymnasiets lokaler, med dnskat tilltrdde 2027-01-01.

Pa samhéllsbyggnadsndmndens sammantrade 2026-04-21 beslutade
ndmnden att uppdra at forvaltningen att i samradd med Vadstena
folkhdgskola arbeta fram ett hyresavtal for vidare behandling i némnden.
Efter det har representanter fran folkhdgskolans styrelse traffat
representanter fran samhallsbyggnadsnamnden och kommunstyrelsen
for att diskutera for- och nackdelar med hyra respektive forsaljning. Vid
motet konstaterades att en direktforsaljning till Vadstena folkhdgskola
ar onskvart och att det till kommande sammantrade med
samhallsbyggnadsndmnden skrivs fram ett forslag till beslut om

forsaljning och tecknande av kontrakt.

Yttranden

Lars Ohman (M), Maria Jénsson (K) och Fabian Thun (-) yttrar sig i

arendet.

Yrkanden
Ewa Ahlstedt (M) yrkar bifall till kommunstyrelsens férslag till beslut.

Frida Edholm (K) yrkar péa att drendet ska aterremitteras med féljande

motivering:

"Arendet aterremitteras till kommunstyrelsen med motiveringen:

"Da kommunstyrelsen tidigare gett uppdrag till férvaltningen att
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utreda Birgittaomradet och dess framtida anvandning sé anser vi
det oldmpligt att salja del av omradet innan utredningen ar fardig
och rapporterat. Birgittaomradet dr ocksa foremal i utredningen
for att bygga ett nytt dldreboende. Sa lange plats for
nybyggnation av dldreboende inte ar beslutat bor hela omradet
vara i kommunen ago. Nar lekbrodern 3 forvarvades sa ansag
man i beslutet att den fastigheten var strategiskt viktig for att fa
radighet dver hela Birgittaomradet. Har sdg man vid det tillfallet
mojligheten att bygga upp en ny stadsdel. Den mojligheten bor
finnas kvar. Vi aterremitterar arendet for att forvaltningen ska
kunna fardigstalla den pabdrjade utredningen av Birgittaomradet,
samt invanta beslut om plats for nybyggnation av aldreboende
innan forséljning av Lekbrodern 5 kan ske. Rapportering av
utredningen om Birgittaomradet foreslas till kommunstyrelsen vid
septembermotet 2026. Under tiden far
samhéllsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att ta fram ett forslag
pa (till borjan) ett tva-arigt hyresavtal for Vadstena Folkhogskola,
enligt beslut i samhéallsbyggnadsnamnden om hyresavtal i april, i

vantan pa besked om forséljning ar genomforbart.”
Karolina Hoff (S) yrkar bifall till kommunstyrelsens férslag till beslut.

Roland Sjédahl (C) yrkar bifall till Frida Edholms (K) yrkande om

aterremiss.

Bjorn Sandberg (SD) yrkar bifall till Frida Edholms (K) yrkande om

aterremiss.
Johan Ektander (M) yrkar bifall till kommunstyrelsens beslut.

Peter Karlsson (M) yrkar bifall till kommunstyrelsens férslag till beslut

samt att drendet ska avgoras idag.
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Dag Kallman (V) yrkar bifall till Frida Edholms (K) yrkande om

aterremiss.
Jan Sundstréom (M) yrkar bifall till kommunstyrelsens férslag till beslut.
Eivor Folkesson (MP) yrkar bifall till Frida Edholms (K) yrkande om

aterremiss.

Beslutsordning

Ordforanden fragar om arendet ska avgoras idag eller om drendet ska

aterremitteras och finner att drendet ska avgoras idag.
Votering begars och ska verkstallas.

Kommunfullmaktige godkdnner foljande propositionsordning; den som
vill att &rendet ska avgodras idag rostar ja. Den som vill att drendet ska

aterremitteras rostar nej.
Utfall: 14 nej, 1 avstar, 19 ja.

Ordforanden konstaterar dar med att drendet minoritetsaterremitteras.

Omroéstningsresultat
Jenny Bytander (-) Ja
Peter Strom (M) Ja
Lars Ekstrom (K) INej
Peter Karlsson (M) Ja
Frida Edholm (K) INej
Dessie Forsén (-) Ja
Kristina Carlsson (M)  |Ja
Fabian Thun (-) Ja
Bjorn Sandberg (SD) INej
Lars Ohman (M) Ja
Dag Killman (V) INej

Barbro Henriksson (M) [Ja

Roland Sjodahl (C) INej

Goran Filtgren (S) Avstar

Margareta S:T Cyr (M) |Ja

Goran Lagerqvist (SD)  [Nej

Maria Jonsson (K) INej
Viktoria Gustafsson (-) |Ja
Ewa Ahlstedt (M) Ja

Patrik Stenlund (KD) Ja
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Mats Wahrén (K) INej
Jan Sundstrom (M) Ja
Anita Kdllman (V) Nej
Johan Ektander (M) Ja
Lars Murling (K) Nej
Monya Axelsson (-) Ja
Rita Omvik (M) Ja
Eivor Folkesson (MP)  [Ngj
Karin Ceder (M) Ja
Kenneth Rydenlund (K) [Nej
Gisela Tapper (K) Nej
Jonas Karlsson (K) Nej
Karolina Hoff (S) Ja
Pia Karlsson (S) Ja
Beslutsunderlag

Protokollsutdrag kommunstyrelsen 2026-06-08, § 119
Tjansteskrivelse till samhéllsbyggnadsnamnden daterad 2026-05-07.

Intresseanmalan gallande Lekbrodern 5, frdn Vadstena folkhdgskola

2026-03-24.

Karta over Lekbrodern 5.

Vardeutlatande avseende fastigheten Lekbrodern 5, daterad 2026-04-

22.

Beslutet med handlingar expedieras till

Beslutet expedieras till

Samhaéllsbyggnadsnamnden
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V% VADSTENA
- FOLKHOGSKOLA

Till Vadstena kommun Samhallsbyggnadsnamnden

Intresseanmailan angaende byggnad V2, fd Vadstenagymnasiet

Arende: Intresseanmalan angdende byggnad V2, fastighet VADSTENA LEKBRODERN 5, fd
Vadstenagymnasiet.

Bakgrund

Vadstena folkhogskola har identifierat ett behov av att féorandra lokalsituationen for delar av
sin verksamhet. Bakgrunden till detta ar bland annat ett behov av mer &ndamalsenliga
lokaler som battre svarar mot verksamhetens utvecklingsinriktning. Tidpunkten for avsedd
lokalférandring ar tankt till 2027-01-01.

Bedémning
En forandrad lokalisering beddoms majliggdra en utdkning och vidareutveckling av skolans
estetisk-praktiska kursutbud, med sérskild inriktning mot hantverk.

Efter genomford oversyn framstar den tidigare byggnaden i form av fd Vadstenagymnasiet
som en lamplig lokalldsning. Byggnaden ar utformad for utbildningsverksamhet och
beddms ha ett strategiskt fordelaktigt lage i forhallande till skolans Gvriga
verksamhetsdelar, sdsom restaurang, boende och 6vrig undervisning.

En etablering i aktuell byggnad bedéms aven kunna bidra till att starka och levandegora
Birgittaomradet, sarskilt ggnom skolans kulturella och hantverksinriktade verksamhet.

Konsekvenser

En forandrad lokalisering beddéms aven skapa forutsattningar for en utveckling av skolans
konferensverksamhet. Detta kan i sin tur bidra till 6kad tillganglighet till Birgittaomradets
kulturhistoriska varden, exempelvis genom guidning for ett 6kat antal externa
konferensgaster och besokare till Vadstena.

Sammanfattning
Sammanfattningsvis bedoms den foreslagna lokalforandringen medfora positiva effekter for

saval verksamhetens utveckling som for det omgivande omradet.

Vadstena folkhogskola uttrycker darfor ett intresse om att fa hyra eller foérvarva fastigheten.
Vadstena 2026-03-24

Fredrik Topplund, styrelseordforande Vadstena folkhogskola

Carina Boman, rektor Vadstena folkhogskola
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UPPDRAG

Uppdragsgivare

Syfte

Viérderingsobjekt
Viérdetidpunkt

Férutsdttningar

Underlag

Vadstena Kommun
genom Per Hallin

Att bedoma varderingsobjektets marknadsvarde och att utgoéra
underlag infor eventuell forsaljning.

Lekbrodern 5 i Vadstena kommun.
Vardetidpunkt ar 2026-04-22.

For uppdraget galler bilagda ”Allmanna villkor for vardeutla-
tande”.

Miljofragor hanteras enligt ”Allmanna villkor for vardeutlatande”,
Punkt 3.1, dvs om ej annat framgar av vardeutlatandet sa forut-
satts att “mark och byggnader inom varderingsobjektet inte ar i
behov av sanering eller att det foreligger nagon annan form av
miljomassig belastning”.

Alla intakter ar angivna exklusive mervardesskatt. Kostnaderna in-
kluderar mervardesskatt endast for bostader och for lokaler dar ej
mervardesskattepliktig verksamhet bedrivs.

- Besiktning av varderingsobjektet 2026-04-13 av undertecknad
tillsammans med uppdragsgivaren.

- Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS).

- Taxeringsuppgifter.

- Uppgifter fran uppdragsgivaren liksom areauppgift, planritningar,
redovisning av tidigare anvandningar och enklare teknisk bygg-
nadsbeskrivning etc.

- Utdrag ur detaljplan.

- Marknadsinformation.

- Kartmaterial.

- Information fran Boverkets hemsida avseende energideklaration.

F
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BESKRIVNING
Lagfaren dgare
Fastighetstyp

Ldge

© OpenSrestap

Planférhéllanden

Vadstena Kommun (org.nr. 212000-2825).
Skolbyggnad.

Varderingsobjektet ar beldaget inom Birgittaomradet i Vadstena.
Avstandet till citykdrnan ar ca 1,5 km. Gatuadressen ar Ingegard
Knutsdotters Vag 2. Naromgivningen utgdrs av bostader, kulturs-
kolan, rattspsykiatriska regionenheten, vardcentral med mera.
Servicefunktioner finns inom gangavstand.

Varderingsobjektet omfattas av en detaljplan fran 1994-03-19. Pla-
nen anger centrumandamal. Verksamheten far inte vara stérande
for omgivningen. Hela planomradet dr g-méarkt. Andring av bygg-
nad far inte forvanska dess karaktar eller anpassning till omgiv-
ningarna. Genomférandetiden har gatt ut.
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Servitut, samfdlligheter,
inteckningar etc.

ESG, miljé

Uthyrningsbara areor

Tomtbeskrivning

Eventuella servitut, nyttjanderatter, gemensamhetsanlaggningar,
samfalligheter och inteckningar etc. framgar oversiktligt av bilagda
utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS).

Varderingsobjektet ar ej miljocertifierat.
Energideklarationen visar energiklass C.

Ingen information finns tillganglig om varderingsobjektet i Lans-
styrelsens karta over misstankta eller konstaterade férorenade
omraden (EBH-kartan).

Varderingsobjektet ar beldget inom en kommun dar en skyfallskar-
tering har genomforts. Varderingsobjektet ar inte beldget inom ett
omrade som enligt hotkartan framtagen av MSB identifierats ha
en betydande éversvamningsrisk vid ett 100-arsfléde (Oversvam-
ningsportalen).

De uthyrningsbara areorna fordelade pa lokaltyp och antalet en-
heter per lokaltyp framgar av tabellen.

Lokaltyp Uthyrningsbar area Antal

m?2 % enheter
Utbildning 1980 100 1
Summa 1980 100 1

Areauppgifterna harror dels fran uppgifter fran uppdragsgivaren
och ar delvis bedémda.

Enligt uppdragsgivaren ar lokalarean 940 kvadratmeter per va-
ningsplan. Utover de tva huvudsakliga planen finns vissa lokala-
reor inom vindsvaningen. Bildsalen som ar den huvudsakliga ut-
hyrningsbara lokalarean pa tredje vaningsplanet uppskattas till
100 kvm. Kontrollmatning har ej utforts.

Véarderingsobjektets areal uppgar till 4 916 kvm.

Befintlig bebyggelse upptar ca 50% av tomten. Den obebyggda de-
len utgors av gronytor.
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Byggnadsbeskrivning

Kdlla: Lantmdteriet

Varderingsobjektet dr bebyggt med en skolbyggnad uppford runt
ar 1960. Skolan har nyttjats av Vadstena Gymnasium fram till ca ar
2016. Fran ca ar 2020 har byggnaden anvants som evakueringslo-
kaler i samband med att kommunens andra skolor renoverats.

Byggnaden har tva vaningsplan, delvis med inredd vind. Stora de-
lar av vindsvaningen saknar dock ljusinslapp eller bestar av flakt-
rum samt trapphus. En bildsal ar den huvudsakliga lokalarean pa
vindsvaningen. | kdllaren finns ett rum fér undercentral samt en
kulvert.

Det gjordes en ombyggnad ar 1981 men i 6vrigt har det inte skett
nagon storre genomgripande renovering. De mindre renoveringar
som skett har varit nédvandiga anpassningar for fortsatt anvand-
ning som ventilationsanpassningar, brandskydd, ytskikt, armatu-
rer, toaletter, undertak etc.

Byggnaden ar grundlagd med betongsockel, delvis med kulvertsy-
stem under byggnaden. Stommen utgors av betong och tegel med
bjalklag i betong. Fasaderna ar kladda med tegel med slammad
puts. Fonstren ar av 2-glastyp. Taket ar tackt med enkupiga tegel-
takpannor.

Uppvarmningen sker med fjarrvarme (undercentral nas utifran i
mindre kallardel med kulvert). Ventilationen utgors av mekanisk

<TT{77
-8

KT

FORUM



Lekbrodern 5
Vadstena kommun

6(20)

franluft (aggregat pa vindplanet). Hiss finns. Byggnaden ar anslu-
ten till kommunalt VA.

Byggnaden ar en klassisk skolbyggnad for tiden och inrymmer pa
bada vaningsplan en invandig korridor med klassrum pa bada si-
dor. Det finns dven en mindre administrativ del med kontor for
personal, samt ett personalrum med pentry.

Byggnadens underhallsskick ar delvis eftersatt. Underhallsbehov
foreligger framfor allt for fonster. Da taket ar original fran bygg-
nadsaret kan det dven bli aktuellt med omlaggning inom nagra ar.

Lokalernas standard och utformning ar till stor del fran 1960-talet
men dar ytskikt uppdaterats efter anvandning. | huvudentrén och
trapphusutrymmen ligger det kalkstensgolv men i 6vrig férekom-
mer stor andel linoleummattor. Planlésningen ar god fér andama-
let med 6ppna salar, god takhojd i storsta del av lokalerna och
mycket ljusinslapp. Korridoren ar bred och det finns gott om plats
for skap och uppehallsytor. Toaletterna kan upplevas nagot sma i
forhallande till dagens standard.

Personallokaler finns i form av personalrum med enklare pentry.
Lokalerna ar allmangiltiga. Underhallsskicket ar tamligen gott sett
till lokalernas alder och de fa renoveringar som utforts.

HYRESINTAKTER OCH KOSTNADER

Hyror

Samtliga lokaler ar vakanta. | dagslaget nyttjas lokalerna enbart
som evakueringslokaler at en av kommunens skolor med arskurs
4-6, vilket bortses fran i varderingen.

Som ett underlag for vardebedémningen redovisas varderingsob-
jektets bedomda marknadshyra i bilagd tabell (Hyresgastspecifi-
kation). Hyresbedémningen avser uthyrning i det befintliga skick
som byggnaderna ar i, utan beaktande av hyresgastanpassningar
da dessa kan variera kraftigt beroende pa anvandningen.

Den bedomda hyresnivan avser kallhyra dar hyresgasten sjalv star
kostnad for samtliga mediadriftskostnader (varme, VA, renhallning

och el).

Bedomd hyran sammanfattas enligt tabellen.
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Vakans / Hyresrisk

Drift och underhdll

Bedomd marknads-

Lokalspecifikation Area hyra
Hyra
kvm kr  kr/m2 index%
Skolbyggnad Skola 1980 1386 000 700 100
Summor / Genomsnitt 1980 1386 000 700

Lokalerna ar initialt tomstallda. | varderingen bedéms en vakans-
period om 12 manader innan lokalerna antas hyras ut.

Hyresgast etc. Lokal- Area Vakansantagande
typ

m?2 fr.o.m. t.o.m.
Skolbyggnad Skola 1980 2026-04-01 2027-03-31

Gjorda vakansantaganden och asattande av hyresrisker innebar en
vakans/hyresrisk per lokaltyp och ar enligt tabellen.

Vakans/hyresrisk (%) Lang-

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 siktig
Utbildning 100,0 29,2 6,0 6,0 6,0 6,0 6,0 6,0 6,0 6,0 6,0
Totalt 100,0 29,2 6,0 6,0 6,0 6,0 6,0 6,0 6,0 6,0 6,0

Kostnaderna for drift och underhall ar baserade pa erfarenhets-
massiga grunder och avser kostnader som beldper pa fastighetsa-
garen och exkluderar kostnader som betalas av hyresgasten.

Den bedomda hyran &r en kallhyra och hyresgéasten star sjalv kost-
nad for media (varme, el, VA och renhallning).
Kostnaderna bedéms komma att utvecklas med inflationen.

D&UH Drift & I6p. UH periodiskt

Totalt  Admin. Ovr. UH

kr/m2 tkr kr/m2 kr/m?2 kr/m2

Utbildning 280 554 30 100 150
Genomsnitt/Summa 280 554 30 100 150

| kostnaderna ingdr ej kostnader for eftersatt underhdll eller hyresgdstanpassningar som beaktas
genom separata engdngskostnader. Observera att det periodiska underhdllet skall ses som ett drligt
genomsnitt. Hansyn har tagits till virderingsobjektets faktiska och férvdntade framtida grad av
mervdrdeskatteregistrering. Vid vakanser vdljer vi ibland att tillfdlligt hdlla ned kostnaden.
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Extraordindirt
underhdll

Fastighetsskatt etc

Driftnetto

Med anledning av att fonsterna ar i daligt skick och bedéms be-
hova vidtagas i nartid gors ett avdrag for extraordinart underhall
som avser tacka stor del av renoveringskostnaden.
Skolbyggnaden har en hog andel fonster, ca 110 st, och tva stérre
fonsterpartier pa fasadens gavelsidor pa vindsvaningen.

Beddmd kostnad for extraordinart underhall bedéms utfalla enligt
tabellen (redovisas antingen som extraordinart underhall eller
som investering).

Hyresgast etc. Lokal- Area Hyresgast- Ar

typ passning
m2
Skolbyggnad Skola 1980

1500 2027

Varderingsobjektet dr taxerat med typkod 800 (specialenhet) och
ar darmed skattebefriad och saknar darfor taxeringsvarde.

For lokaler och industri utgdr fastighetsskatt uppgdende till taxeringsvdrdet multiplicerat med skat-
tesatsen (f.n. 1 % for lokaler och 0,5 % for industri). Taxeringsvdrdet férutsdtts férdndras vid de till-

fallen regelverket medger detta och i linje med éversiktligt bedémd fastighetsprisutveckling. Nuva-

rande skattesatser férutsdtts gdlla under hela kalkylperioden.

Aktuella och bedémda intdkter och kostnader ger driftnetto enligt
tabellen.

Driftnetto

kr/m?2 kr
Aktuell hyra - -
Drift & underhall -280 -554 400
Fastighetsskatt - -
Driftnetto ar 1 (helar) -280 -554 400

Driftnetto, normaliserat 378 748440

Initialt driftnetto dr omrdknat till heldr utifrén det momentana Ildget. Det normaliserade driftnettot
dr rdknat pd marknadshyra, Idngsiktig vakans och ldngsiktig fastighetsskatt etc. samt utan hénsyn
till eventuellt extraordindrt underhdill.
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VARDERING

Allmént

Metodtilldampning

Syftet med varderingen ar att beddma varderingsobjektets mark-
nadsvarde. Med marknadsvarde avses det bedomda belopp for
vilket en tillgang eller skuld borde kunna overlatas vid vardetid-
punkten mellan en villig képare och en villig saljare i oberoende
stallning till varandra, efter sedvanlig marknadsforingstid dar par-
terna har kunnat handla kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.

Marknadsvardet bedéms med en marknadsanpassad flerarig av-
kastningsanalys, dvs. en analys av forvantade framtida betalnings-
strommar dar alla indata (hyror, vakans/hyresrisk, drift- och un-
derhallskostnader, fastighetsskatt etc, direktavkastningskrav, kal-
kylrdnta mm) ges varden som dverensstammer med de bedém-
ningar marknaden kan antas gora under radande marknadssituat-
ion. Som grund for vara bedomningar om marknadens direktav-
kastningskrav mm ligger ortsprisanalyser av gjorda jamforbara fas-
tighetskop.

Marknadsanalys

Den geopolitiska utvecklingen under inledningen av 2026 har prag-
lats av osdkerhet. Det rader fortfarande oklarhet kring de konkreta
och mer langsiktiga konsekvenserna, saval i ett geopolitiskt som i
ett ekonomiskt perspektiv, och férutsattningarna kan forandras
snabbt. Trots en viss volatilitet har de finansiella marknadernas re-
aktioner hittills varit relativt begransade. Den senaste tidens geo-
politiska utveckling gor inflations- och konjunkturutsikterna allt-
mer oklara.

Trots den betydande ovissheten i omvarlden uppvisade den
svenska ekonomin en relativt stark tillvaxt under slutet av forega-
ende ar. Den svenska ekonomin har dessutom visat en motstands-
kraft mot den 6kade osdkerheten kopplad till det geopolitiska |a-
get och hojda tullar. Den senaste statistiken indikerar att hushal-
lens konsumtion fortsatt att 6ka, samtidigt har den samlade eko-
nomiska utvecklingen ocksa varit nagot starkare an tidigare pro-
gnostiserat. Det finns en risk att laget bland hushall och foretag
snabbt kan forsvagas. Ytterligare osakerhetsmoment avser den
svenska kronans utveckling och dess genomslag pa inflationen. La-
get pa arbetsmarknaden ar alltjamt svagt, men det finns tydligare
tecken pa att det forbattras.

Riksbanken har sedan varen 2024 graduvis lattat pa den svenska
penningpolitiken. Senaste motet beslutade Riksbanken att lamna
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styrrantan oférandrad pa 1,75%. Den nuvarande nivan pa styrran-
tan bedoéms bidra till att konjunkturen starks och inflationen stabi-
liseras kring malet.

Borsen har haft en positiv utveckling senaste aret jamfort med de
noterade fastighetsbolagen som senaste aret haft en negativ ut-
veckling.
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Viss uppgang syns pa statsobligationsranta, troligen paverkade av
hogre premier pa utlandska statsobligationer. Trots uppgangen
bedoms de finansiella forhallandena i Sverige sammantaget vara
expansiva.
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Bostadspriserna har de senaste tolv manaderna 6kat med 0,6% for
bade villor och bostadsratter. Fran pristoppen varen 2022 har pri-
serna for bostadsratter sjunkit med cirka 6% och priset for villor
har sjunkit med cirka 10%.
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Fastighetsmarknaden

Hyresmarknaden

Transaktionsvolymen dkade under 2025 dar storst aktivitet fanns
inom bostadssegmetet, i synnerhet nyproducerade bostader i
storstadsregionerna, foljt av industrisegmentet. Inom industriseg-
mentet har dessutom flera nya aktoérer tillkommit pa koparsidan
senaste tiden.

Marknaden drivs delvis av de noterade fastighetsbolagen som ater
har en aktiv roll pa kdpsidan. Likasa har det institutionella kapi-
talet varit stort pa kopsidan. Utlandska investerare har ocksa 6kat
sin transaktionsvolym nagot men ar fortsatt nettosaljare. Till-
gangen till finansiering har succesivt forbattrats vilket gynnar pro-
jektutvecklingen och transaktionsmarknaden.

Direktavkastningskraven, som under en tid har pressats uppat, har
stabiliserats och inom ett antal marknadssegment ocksa sjunkit. |
ingangen av aret har ett antal storre transaktioner genomforts.
Dessa transaktioner indikerar pa att fastighetsbolagen skiftat fran
defensiva transaktioner till en mer strategisk kapitalallokering.

Kontorshyresgaster efterfragar framst yteffektiva lokaler i etable-
rade kontorsomraden med god tillgdnglighet. Foretag soker i allt
hogre grad mindre mer centralt beldgna kontor. Vakansgraden for
kontor ger en blandad bild dar vakanserna generellt minskar i lan-
dets framsta kontorslagen men i mer sekundara lagen har vakans-
graden fortsatt att stiga. Skiftet till 6kat hybrid- och hemarbete har
i hog grad redan anpassats pa marknaden. Pa grund av den 6kade
konkurrensen erbjuder manga fastighetsagare hyresrabatter for
att attrahera hyresgaster.

Pa butikshyresmarknaden rader en tudelad bild beroende pa vil-
ken typ av handel som avses. Hyresnivaerna i stadskarnorna ar
fortsatt pressade och vakansgraden nagot hog. Livsmedelshan-
deln, lagprishandel och bostadsnara handel har haft en battre ut-
veckling.

E-handelns tillvaxt har varit god med en 6kning om 10% under
heldret 2025. Detta forklaras av ett stabilare ekonomiskt lage och
en 6kad konsumtion bland hushallen. Tillvdaxten har drivit pa efter-
fragan pa moderna logistiklokaler. Vakansgraden ar dock fortsatt
hog inom de geografiska omraden dar stora ytor byggts pa speku-
lation. Landets starkaste logistikomraden visar fortsatt pa lag va-
kansgrad. Under de senaste fem aren har cirka en fjardedel sa
mycket industri som logistik uppforts. Vilket har lett till att indu-
strifastigheter ar ett starkt segment med laga vakanser och nya hy-
resavtal som ingas pa hoga nivaer.
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Kommuninfo

Inflationstakten har de senaste tva aren varit 6ver Riksbankens
mal om 2% men har stabiliserats pa nivaer under malet. Detta
ledde till att KPI i oktober 2025 var 0,9% vilket medfor att de in-
dexerade lokalhyrorna hojs med motsvarande under 2026.

Fastighetsdgarnas forhandling med hyresgastforeningen resulte-
rade i att bostadshyrorna i snitt héjs med 3,4% under 2026 vilket
ar den lagsta snitthojningen pa fyra ar.

Vadstena kommun tillhér Ostergétlands Iin. Kommunen har drygt
7 500 invanare. Vadstena tatort ar centralorten i kommunen. Be-
folkningsmangden har under de senaste aren varit nagot sjun-
kande men for ar 2024 noteras en mindre 6kning. Kommunen har
en tradition av smafdretagaranda och till viss del turism. Ett par
storre industriverksamheter ar etablerade i kommunen.

Avstandet till Linkdping ar ca 50 km medan avstandet till Motala ar
ca 15 km. E-4:an nas i Mjolby pa ca 25 km avstand.

Vadstena Ostergétlands lin Riket

Befolkning, 2025 kv 4 7484 472 529 10605 529
Befolkningstillvaxt rull. 12 man -0,1% 0,0% 0,2%
Arbetslshet, 2026-01 5,1% 7,0% 6,9%
Medianinkomst, 2023 383 300 371 600 383 100
Andel hégutbildade* 12% 15% 17%

Kommunens befolkningstillvaxt

150 0
100 -50
50 -100

-150

Tillvaxt per ar
Ackumulerad tillvaxt

-50 -200

-100 -250
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o o o — — i — i — — i — — o o o o o (o]
o o o o o (=) o o o o o o o o o o o o o
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mmmm Befolkningstillvaxt per ar = Acukumulerad befolkningstillvaxt

Storsta dgare av hyresratter ar det kommunala bostadsbolaget
Vadstena Fastighets AB. Darutdver finns ett antal lokala eller reg-
ionala fastighetsdagare samt bostadsrattsforeningar.
Lagenhetsbestandet i kommunen har féljande férdelning:
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Upplatelseform Vadstena Ostergoétlands lin Riket

Hyresratt 40% 46% 39%
Bostadsratt 14% 18% 24%
Aganderitt 46% 36% 37%

Antal bostdder Vadstena Andel Ostergétlands lin Andel Riket Andel

Smahus 2093 50% 97522 40% 2136854 41%
Flerbostadshus 1765 43% 128537 53% 2756647 52%
Ovriga hus 122 3% 2332 1% 78 328 1%
Specialbostader 166 4% 14 140 6% 289047 5%
Totalt 4146 100% 242531 100% 5260876 100%

Antal fardigstallda bostader per 1 000 invanare, rullande 12
man

14
12

10
8
6
4
2
0 -— ot
g¢gegegeggesggosgdoegLcde T LY
o o o o - - - — o~ o~ o~ o~ [a2] o m o < < < < wn wn wn wn
o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~
o o o o o o o o o (=] o o o o o o o o o o o o o o
o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~
Vadstena, fardigstallda Ostergétlands lan, fardigstéllda
e Riket, fardigstallda = = = \Vadstena, paborjade
Ostergdtlands ldn, pdborjade = == == Riket, pabdrjade
Skolor allmdnt Efterfragan och utvecklingen av skolor och férskolor paverkas

starkt av demografiska forandringar. De senaste aren har mins-
kade fodelsetal och svagare befolkningsprognoser lett till minskat
elevunderlag i flera kommuner. De demografiska skillnaderna ar
stora dar glesbygden med svaga befolkningsprognoser star infor
stora utmaningar med stigande kostnader och risk fér nedlagg-
ningar. Storstadsomraden och regionstaderna har dock ocksa
drabbats av minskat elevunderlag och har behovt stanga ner sko-
lor.

Under 2024 minskade elevunderlaget for elever i grundskola och
barn i forskola. Prognosen fram till och med 2030 ar att antalet
barn i aldrarna 1-5 ar kommer minska med nastan 15% och barn i
aldrarna 6-15 ar kommer minska med cirka 7%. Enligt undersok-
ning genomford av Sveriges kommuner och regioner raknar de
med att antalet férskolor kommer minska med 12% kommande
tre ar. Bland friskolor finns dock ett intresse att 6ppna nya skolor.
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Infor lasaret 2026/2027 inkom 49 ansokningar fran friskolor om
nyetableringar, men endast tre ansdkningar godkandes. Andelen
avslag har okat, vilket ar ett trendbrott mot tidigare ar. Enligt skol-
lagen skall ansokningar godkannas savida de inte medfor patagliga
negativa foljder pa lang sikt for det kommunala skolvasendet. | di-
agrammet nedan visas antalet ansékningar av nyetableringar av
fristaende skolor. Den vanligaste orsaken till avslag under férega-
ende ar var svag elevprognos.

Antal ansékningar om nyetableringar av fristdende
skolor 2009-2025

300
250
200
150

100

50 ‘-\_‘/\/

2009 201020112012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

= Grundskola, forskoleklass, fritidshem Gymnasieskola

Minskat elevunderlag har medfort att flera projekt pausats eller
skjutits pa framtiden. For investerare ar segmentet fortsatt attrak-
tivt om fastigheterna ar beldgna i kommuner/omraden med goda
befolkningsutsikter samt fastigheter med langa hyresavtal och
som har hog teknisk standard.

Skolfastigheter har i regel en stor andel specialanpassade ytor och
utomhusmiljo, vilket begransar uthyrningsmajligheterna pa den
kommersiella marknaden.
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Ortspris

Varderingsobjektet utgors av en adldre, tomstalld skola med for-
vanskningsforbud beldagen pa en mindre ort och antalet direkt
jamforbara objekt ar darfoér av naturliga skal begransade.

Ett ortsprismaterial har tagits fram avseende skolfastigheter som
kopts sedan 2023 inom ett flertal kommuner i landet (storstads-
kommuner har exkluderats).

Kommun Fastighet Omrade TR Huvudsaklig LOA BOA Datum  Kopeskilling Dir.avk Kopare

anvandning m? m? Tkr  kr/kvm Nedre
Eskilstuna  Nystavaren 4 Norr Skola 1800 2025-01 17 000 9444 Ladingen
Stenbocken 1 &
Skara Metes 2 Skola 4948 2025-01 41 300 8347 Skara kommun
Skovde Bjorken 1 Forskola 480 2024-07 4200 8750
Harakers Prast-
Vasteras gard 1:3 Haraker Forskola 395 237 2024-05 3225 5063 9,75 Adsero AB
Orebro Rosta Gard 3 TR Skola 4573 2024-05 103 000 22 542 7,20 RE Equity Omsorg
Jonképing  Vakten 7 Gymnasium 2288 2024-04 1100 000 17 742 Muro Invest
Tanum Reso 8:83 Reso Vakant forskola 400 2024-03 3500 8750 Privatperson
Ange Ovansjo 1:86 Alby Skola 1434 2024-03 1700 1185 Totalprojekt Norr AB
Enk&ping Galgvreten 2:90 Skola 470 2023-12 2847 000 33227 Slatto
Ingarvsvreten Fastig-
Falun Ingarvsvreten 4 Ingarvet skola 430 2023-10 5000 11 628 hets AB
Sundsvall Aln6-Usland 2:4  Ankarsvik Vakant skola 1400 2023-04 2000 1400 Dosmilion 1
Em- Tornlinds Fastigheter |
Sala Rektorn 4 mylund Vakant skola 1488 2023-01 6 500 4368 Kumla Kyrkby AB 2
Calathea Forvaltnings
Sundsvall Bergsaker 20:1 Forskola 658 2023-01 4900 7 447 AB

Not (enligt numrering i tabellen)
1) Vakant skola séld av méklare
2) Fd skola képt tomstdlld. Detaljplanelagd fér allmént Gndamdl. Sdljare Sala kommun.

Fastigheterna i ortsprismaterialet, bland vilka orena kop kan fin-
nas, har kopts till priser mellan 1 200 och 33 300 kr/kvm med ett
medeltal kring 10 800 kr/kvm, en nedre kvartil kring 5 100 kr/kvm
och en ovre kvartil kring 11 600 kr/kvm. Direktavkastningarna be-
doéms ligga mellan 5,75 och 9,75%.

Vakten 7 ingar i en portfélj om 21 fastigheter i Jonkdping besta-
ende av ca 28 000 kvm bostadsyta och 34 000 kvm kommersiella
lokaler.

Galgvreten 2:90 ingar i en portfolj om 47 fastigheter inom 28 kom-
muner i gotaland och delar av svealand med tyngdpunkt kring
Stockholm och Géteborg. Fastigheterna inrymmer en majoritet av
dldreboende med en aterstaende hyresduration om ca 9 ar.
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Da varderingsobjektet saknar hyreskontrakt och ar beldget pa en
mindre marknad med svag efterfragan pa skolfastigheter bor var-
det s6kas mot den nedre delen av intervallet. Tre av jamforelse-
transaktionerna avser tomstallda skolor likt varderingsobjektet,
och dessa tre aterfinns pa laga nivaer.

Som komplement till ovanstaende kan nagra lokala transaktioner
namnas:

Vadstena kommun kopte tillbaka fastigheten Lekbrodern 3 (grann-
fastighet till varderingobjektet) efter att tidigare ha salt den till en
privat fastighetsagare. Kopeskillingen var 8,5 miljoner och képet
skedde augusti 2018. Arean ar ca 2 200 kvm, vilket innebar ett
kvadratmeterpris om ca 3 900 kr/kvm. Fastigheten saluférdes via
maklare for 9,8 miljoner kronor.

Inledningsvis under 2020 salde Vadstena kommun den narliggande
fastigheten Elisabeth 1 fér en kdpeskilling om 6 miljoner kronor,
motsvarande 3 428 kr/kvm. Byggnaden som ar uppford 1945 och
renoverad ar 1996 var vid forsaljningstillfallet tomtstalld efter att
ha inrymt skola och omsorg. Képaren har latit genomféra omfat-
tande om- och tillbyggnader sedan sitt forvarv och har stallt om
lokalerna till bostader.

Fastigheten Elisabeth 3, inrymmande 17 lagenheter, saldes i sep-
tember 2022 for 18 miljoner kronor, motsvarande ca 15 400 kr/
kvm.

Sammanfattningsvis ar skolor utan hyresavtal med lang |6ptid
mindre attraktiva pa marknaden. Forsaljningsnoteringarna av Lek-
brodern 3 och Elisabeth 1 ar dldre och saledes delvis daterade
men ger en indikation att marknadsvardet fér varderingsobjektet
bor sékas lagre an merparten jamforelseobjekt i ortspriset av skol-
segmentet pa nationell niva.

De noterade direktavkastningarna ar antingen fran Forums egna
analyser eller fran annan offentlig information.

En stor del av alla fastighetsférvérv sker numera i bolagsform innebdrande att képeskillingen inte
blir offentlig via lagfarten. Vidare sker mdnga fastighetsférvérv i “portféliform”. Detta innebdr var
fér sig och sammantaget att information om képeskillingar for de enskilda fastigheterna och portfél-
jerna fdr sékas direkt fran initierade parter eller andra tillférlitliga kdllor.

F

FORUM
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Omddéme om varderingsobjektet

Varderingsobjektets lage inom Birgittaomradet ar mycket gott pa
den lokala marknaden.

Da byggnaden ar tomstalld (nyttjas till och med december som
evakueringslokal at kommunens skola arskurs 4—6) ar en mark-
nadshyra beddmd av undertecknad. Bedémd marknadshyra avser
kallhyra.

Vakansgraden kan langsiktigt forvantas utgoéra nagra procent arli-
gen. Initialt bedoms en 12 manaders vakans innan en potentiell
hyresgast ar kontrakterad och inflyttad.

Byggnadens underhallsskick med flera spar fran byggnadsaret in-
nebar att storre underhallsatgarder avseende bland annat fonster,
fasaddetaljer och tak kommer behdver vidtas inom den ndarmsta
framtiden. Ett avdrag for stor del av det mest bradskande under-
hallsbehovet, fonsterna, ar beaktat i varderingen.

Den mest sannolika képaren av varderingsobjektet ar ett lokalt el-
ler regionalt fastighetsbolag eller en lokal verksamhet. Det har

funnits dialoger med en nationell bostadsfastighetsutvecklare men
som inte blev aktuellt. Forsaljningstiden beddms vara relativt lang.

Varderingsobjektets styrkor utgors av dess lage, gedigna byggnad
och flexibla anvandning med en detaljplan som inom centrum-
andamalet enligt uppdragsgivaren tillater kommersiell och offent-
lig service i form av vard, utbildning, kultur och viss méjlighet till
bostader. Planldsningen som pa bada plan bestar av en lang korri-
dor med klassrum pa respektive sidor mojliggdér manga varianter
av framtida rumsindelningar.

Varderingsobjektets svagheter utgors framfor allt av dess tom-
stallda lokaler och att tidigare skolverksamhet stangt till féljd av
begransat elevunderlag. Vakansen 6ppnar fér mycket mojligheter
men innebar initiala manader av kostnader och avsaknad av kassa-
flode. Varderingsobjektets forvanskningsférbud kan ocksa uppfatt-
tas begransande och minska spekulantgruppen. Det finns dock ex-
empel pa renoveringar av fastigheter inom omradet som inom for-
vanskningsforbudet tillatits forhallandevis stora férandringar. Ex-
empelvis har fastigheten Birgitta 26 (f.d. vattenverket) malats omi
en forhallande till omgivningen avvikande réd kulor och Elisabeth
1 (f.d skola & omsorg) som genomgatt storre tilloyggnad.
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Kalkylrdnta /
Direktavkastningskrav

Nyckeltal

Ovanstaende indikerar ssammantaget att direktavkastningskravet i
snitt for varderingsobjektet bor ligga i intervallet 7,75 — 8,75% och
vardet i snitt i intervallet 3 000 — 5 000 kr/kvm.

Kassaflddesanalys

Metoden innebar en analys av de framtida betalningsstrémmar
som en forvaltning av varderingsobjektet kan antas generera. Ett
avkastningsbaserat nuvarde raknas fram utifran fran kalkylperi-
odens driftnetton efter investeringar och restvardet (dvs. det to-
tala kapitalet vid kalkylslut). | férekommande fall gors olika varde-
tillagg eller vardeavdrag. Som berakningshjalp anvands en kassa-
flodeskalkyl. Kalkylens indata och utdata framgar nedan.

Kassaflodesindata

Direktavkastning restvarde 8,50 %
- Utbildning 8,50 %
Kalkylrénta pa totalt kapital 10,59 %

Inflation/KPI: 1% 2026, och darefter 2% per ar.
Kalkylperiod: Cirka 10 ar (2026-04-01 - 2035-12-31)

Kalkylrantan motsvarar marknadens krav pa total avkastning och
bestar av realrdnta, kompensation for inflation samt risktillagg.
Kalkylréantans storlek beror pa marknadens krav pa risktillagg vilket
varierar med varderingsobjektets typ, lage, alternativa anvand-
ningsmojligheter, hyresgast- och kontraktssammansattning mm.

Restvardet vid kalkylslut berdknas utifran ett bedomt direktavkast-
ningskrav pa det prognostiserade driftnettot vid kalkylslut.

Kassaflodeskalkylen ger med givna forutsattningar resultat enligt
tabellen.

Nyckeltal

Marknadsvarde 6500 000 kr
- Nuvérde av restvarde 4000342 kr
- Nuvérde av driftnetton 2519248 kr
Direktavkastning, ar 1 -8,53 %
Direktavkastning vid kalkylslut 8,50 %
Virde kr/m? 3283 kr/m?

Varde/taxeringsvarde -

Direktavkastningen dr berdknad pa kalkylresultatet med justering for eventuella vdrdetilldgg och
vdrdeavdrag.
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Kdnslighetsanalys

Beddmd utveckling av effektiv hyra och driftnetto efter investe-
ringar under kalkylperioden framgar av nedanstaende diagram.

Nominell utveckling av effektiv hyra och
driftnetto efter investeringar

1500 —
1000 Effektiv hyra
500
tkr
0
-500
I R | & R R & & R nbriftnetto
-1 000
efter
-1500 investering

For att battre kunna bedéma osdkerheten i vairdebedémningen
har vi l3tit en av parametrarna; marknadshyra for lokaler, vakans-
grad, drift och underhall, inflation, kalkylranta och direktavkast-
ningskrav vid kalkylslut forandras medan ovriga faktorer ar ofor-
andrade. Forandring av indata och av avkastningsvardet framgar
av tabellen.

Parameter Andring indata  Vardeférandring
enhet antal

Marknadshyra for lokaler (ej bostader) % 10 1539 24

Vakansgrad %-enheter 10 -1672 -26

Drift & underhall % 10 -662 -10

Inflation %-enheter 1 1052 16

Kalk.rénta & Direktavk. vid kalk.slut % 10 -853 -13

Kalk.ranta & Direktavk. vid kalk.slut % -10 1060 16
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MARKNADSVARDE

Marknadsvardet av fastigheten Lekbrodern 5 i Vadstena kommun
beddms vid vardetidpunkten 2026-04-22 till:

Sex miljoner femhundratusen kronor
[ 6 500 000 kr ]

OBS! Notera virderingsférutsdttningarna under “Férutséttningar” ovan.

Norrkoping 2026-04-22

FORUM FASTIGHETSEKONOMI
AUKTORISERAD

FASTIGHETSVARDERARE

Bilagor;

Kassaflodeskalkyl
Hyresgastspecifikation

Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS)
Bilder fran besiktning.

Allméanna villkor for vardeutlatande
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KASSAFLODESKALKYL

Kalkylresultat

Vardetidpunkt 2026-04-22 (kalkylstart 2026-04-01)

Nuvarde av driftnetton (tkr) 2519
Nuvarde av restvarde (tkr) 4000
SUMMA (tkr) 6520
MARKNADSVARDE (avrundat) (tkr) 6 500

Kassaflode

AR 2026 del 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

Bedomd helarsinflation 1,00 2,00 200 200 200 200 200 200 200 2,00
kr/m? 2026

Hyror, lokaler 700 1044 1400 1428 1456 1486 1515 1546 1576 1608 1640

Vakans/hyresrisk, lokaler -700 -1044  -409 -86 -87 -89 -91 -93 -95 -96 -98

Effektiv hyra - - 991 1342 1369 1396 1424 1453 1482 1512 1542

Drift & Lopande underhall -130 -194 -260 -265 -270  -276  -281 -287 -293 -299  -305

Periodiskt underhall -150 -224  -300 -306 -312 -318 -325 -331 -338 -345 -351

Kostnader -280 -418 -560 -571 -583 -594 -606 -618 -631 -643 -656

Driftnetto -280 -418 431 771 786 802 818 835 851 868 886

Investeringar - - -1511 - - - - - - - -

Driftnetto efter invest. -280 -418 -1080 771 786 802 818 835 851 868 886

Nyckeltal

Initialt driftnetto, helar (tkr) -554  Restvarde kalkylslut (tkr) 10 628

Norm. driftnetto, helar (tkr) 748

Kalkylranta driftnetton, snitt (%) 10,59

Kalkylrénta restvarde (%) 10,59 Marknadsvarde kr/m? 3283

Direktavkastning, initial, % - Marknadsvarde/taxeringsvarde (V/T) -

Direktavkastning vid kalkylslut, % 8,50

I

FORUM
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HYRESGASTSPECIFIKATION

Hyresgast etc. Loptid Aktuell hyra (fér uthyrda lokaler) Bedomd marknadshyra

t.o.m. ExKI. tillagg Hyrestillagg Skattetilldgg Totalt ExKI. tillagg Totalt exkl. f-skatt Totalt
kr kr/m2 index/% kr/m2 kr/m2 kr/m?2 kr kr/m2 kr kr/m2
Skolbyggnad Skola 1980 - - - - - - - 1386 000 700 1386 000 700 -

Summor / Genomsnitt 1980 - - - - - 1386 000 700 1386 000 700
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DATA-IPMO38-T

> | FastighetSok

metria

Beteckningar

Beteckning uui Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allminna
Vadstena Lekbrodern 5 B0%abade-d116-90ec-=040- 050180728 delen
eddffidddcaf 2006-01-19

Lén- ach kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i

0584 Vadstena 108066 inskrivningsdelen
Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-04-00

Adress
Adress
Vadstenagymnasiet

Ingegdrd Knutsdotters Vag 2
502 32 Vadstena

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
212000-2825 11 2004-03-12 047372
Vadstena Kommun

502 B0 Vadstena

Inskrivet &gamamn: Vadstena

Hommun

Berirt fang

047372, andel Li1

Fop (inklusive transportkop):
2003-12-30

Ingen kipeskilling redovisad

Ajourfirande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Eksjd

Telefonnummer E-mail

077163 63 63 fastighetsinskrivning@lm_se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter
Gemensamhetsanlaggningar

Vadstena Birgitta GA-2-4.9

Planer, bestammelser och fornlAmningar

Plan

Plan Dratum Akt
Detafplan 1094-02-17 0384-PO5I2
Birgittastranden Genomf. start 1004-03-10

Sida 1 av 3 2026-04-18
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Plan Datum Akt
Genomf. slut: 2008-03-18
Laga kraft: 1984-03-18

Detalplan 1894-07-17 0584-POS/3
Birgittatorgat m m Genomf. start 1004-03-18

Genomf. slut: 2000-03-18

Laga kraft: 1904-03-18

Rattigheter
Rattigheter
Andamal Ratisfarhallande Rittighetstyp Beteckning
Vartten och aviopp Last Ledningsratt 0534-88/20.1
Anmérkningar

Del av avioppsledningen upphavd (AKT 0534-04/13)

Civrig berarkrets, med rattsfarhallande

Fdrman
Vadstena Kommun

Last

\adstena Birgitta 5,10,13-14, 25-26
Vadstena Lekbrodern 1.4-5
Vadstena Maria 1,3.5-68

Vadstena Susenborgshagen 1.3
Vadstena Vadstena 3:2

Andamadl Ratsfarhallande Rittighetstyp Beteckning
Vatten Last Ledningsratt 0534-84/13.8
Bildningsatgard

Ledningsatgérd

Civrig berdrkrets, med ransfirhallande

Eéirma

Vadstena Kommun

Last
Vadstena Biktiadern 1-2
Vadstena Birgitta 5:2

Vadstena Lekbrodern 1.4-5
Vadstena Movisen 3

Andamal Rittsfarhallande Rittighetstyp Beteckning
Fjarrvarme Last Ledningsratt 0534-99/4.1
Bildningsatgard
Ledningsatgérnd

Anmérkningar

Ledningsratt upphavd far delstricka (AKT 0584-03/13)

Owrig berdrkrets, med rattsfirhallande

Eéirma

Vadstena Lekbrodern 1

Last

Vadstena Bikifadern 1-2,10,17-18,9, GA:l
Vadstena Birgitta 14,5,10-13,25-26, 5:1-2
\adstena Bostaden 2-8

Sida 2 av 3 2026-04-18
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\adstena Elisabeth 1-3,9,11
Vadstena Klosterangen 5-8
Vadstena Lekbrodern 3-6
Vadstena Maria 3

Vadstena Movisen 1,3
Vadstena Sjukvardaren 14
Vadstena Susenborgshagen 1.3
Vadstena Vadstena 3:2, £:44
Vadstena Villan 1-6

Taxeringsenheter

Specialtaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer
Specialenhet, skattefri (B00) TOTTE3-6

Taxeringsar
2025

Taxerade dgare
212000-2825

Vadstena Kommun
50280 Vadstena
Allmanna delen
Argard
Fastighetsritsliga atgarder
Anstyckning
Ursprung

Vadstena Birgitta 5

Lage, Karta

Omrade Typ

1 Markomrade
Areal

Omrade Totalareal
Tosal 4016 m?

Samtaxerad
Mej

Andel
1/1

Datum
2006-01-18

N (swEREF33 TM)
6479162.3

Didrav landareal
4916 m?

& Metria Konfakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sids 3 av 3

Typ av fastighet
Fastighet

Juridisk form

Kommuner

Akt
0584-05/10

E [(sWEREF33 TM]
493087.2

Didrav vattenareal

0m?

Kala: Lantmateriet

2026-04-18
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Vy fran baksi - Entré med hiss

Entré Klassrum

Klassrum Klassrum (hemkunskap)
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ALLNMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Virdeutlitandets omfatming

Virdenngsobjektet omfattar 1 virdeutlitandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tillhérande rattigheter och
skyldigheter 1 form av senatut, ledmng=13tt, samfilligheter och
Gvniga rathigheter eller skvldigheter som framgir av utdrag frin
Fastighetaegistret hinfardigt till virdenngsobjekter.

2 Virdentlitandet omfattar dven, 1 forekommande fall, all

varderingsobjektet hirande fastizhetstillbehér och bygznads-
tillbehdr, dock e) mdustritillbehér 1 amman omfatmmg in vad
som framgar av utlitandat

Eonfroll av insloivma rittigheter har shett genom trtdng frim
Fastighetmegistret. Den mformation som erhillits
Fastighetzremistret har fomitszatts vara karekt och flJl]SIII.I:I.d.‘lg,
varfor vtt&ﬂ.lgare utredning av legala forhdllanden och
dispositionsritt o] vidtagts. Vad giller legala forhallanden
utéver vad som framgir av Fastighetsregistret har dessa enbart
beaktat: 1 den omfatiing mformation dirom  lZmmats
sknfithgen av uppdragsgrvaren/igaren eller dermes ombud.
Férutom det som framgar av utdrag fran Fastighetregmstret
samt av uppzmfter som lEmnats av uppdragsgrvamen/izaren
eller denmes ombud har det fomatsatts att virdenngsobjektet
inte belastas av icke inskimma servtut, mytjandexitt=avtal eller
andra avtal som i nigot avseende beprinsar fastighetsizarens
radighet Gver egendomen samt att virderingsobjektet inte
belastas av betmgande wtmfter, avmfier eller andm
gravationer. Vidare har det fémtsatts att virdennssobjektet
inte ar forems3l fr tvist i nigot avsesnde.

Faru I:}lrtn.mg:lr for virdeutlitande

Den i som inmefattas 1 virdeutlitandet har in-
samlats fidn killor som beddmts vara tllforkthga. Samihga
uppeifter som erhillits genom uppdragsgivaren/igaren eller
dermes ombud och eventuella nytjanderattshavare, har
ﬁ:'rmbatts vara kemekta. Uppmfterna har endast kontrollerats
genom en allmin mmhghetsbeddmnmg. Vidare har foratsatis
aﬂmget:n relevans for virdebeddmmmgen har utelimnats av
uppdrags grvaren’igaren eller dennes ombud. Ingen kontoll av
hviesgasternas betalmngsformiga har gjorts om det e) nimnts
specifikt 1 utldtandet.

D areor som liges till gund fér virderingen har erhallits
genom uppdragsgivaren’igaren eller dermes ombud. Virder-
ananhm fﬁlhtat.\lzpadasa areor och har inte métt upp dem
pa plats eller pd ritningar, men areorma har kontrollerats
genom en rimhighetsbedémmng. Areoma har fomitsatts vara
uppmitta 1 enlighet med vid vage tillfille gillande "Svenzk
Standard™.

Vad avser hyres- och amendeféahidllanden eller andra
nytjanderdtter, har virdebedfmmimgen 1 forekommande fall
utgatt frdn gillande hyres- och amendeavtzl samt Gwriga
myihanderitisavtal Kopior av dessa eller andra handhngar
utvisande relevants willkor har eshillits av  uppdrags-
grvaren/dgaren eller dennes ombud.

Virdernmgsobjektet fomtzitts deks uppfvlla alla erforderliza
myndighetzkraw och for fastigheten gillande willkor, sdsem
planforhillanden ete, dels ha erh3llit alla erforderliza myndiz-
heﬁuumdﬁldmsmndumgpaamaumann5|ut-
litandet.

Miljéfragor

Viardebeddmningen galler under forutsattumzen att mark eller
byzenader inom virderingsobjektet infe ir 1 behov av sane-
ring eller att det foreligzer nigon annan form av miljomsssig

belastuinz.
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Desza allminna villkor ir gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cuoshman & Wakefield Sweden AB. Forum Fastighetsekononu AB,
Hewsec Advisory Sweden AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De & utwbetade med utgingspunkt fidn God Virderarsed, upprittat av
Sekticnen For Fashghetsvirdenng mnom Sambillsbyvgzama och ir avsedda for auktonserade varderare mmom Sambillsbveggzama. Villkoren
giller frin 2026-03-30 vid virdenng av hela, delar av fastigheter, tomtritter, byggnader pa ofii prund eller bknande virdenngsuppdrag inom
Svenge. Savitt ej annat framgdr av virdeutlitandet giller foljande;

Mot bakzrund av Ladscmﬁamgarn 3.1 ansvarar virderaren
inte fir den skada som kan dsamkas uppdragsgivaren eller
tredje WA 50 en konsekvens av att vardebeddmmingen ar
falaktiz pd gund av att 1-.1rdm1nzso'b_'|aktet ar 1 behov av
sanering eller att det foreligger nigon amnan form av
muljdmassg belastming.

O mformation &) erhilles om en byggnad ir mljscertifierad
antas det 1 virdebeddmnmgen att bygenaden e dr certifierad.

Besiktning, tekmizkt skick

Den fysiska konditionen hos de anligsnmgar (byzgnader osv)
som beskivs |1.1t]a1znd.e‘tuh\aseradpam‘erslktllzuhzlm
besktning. Utford besikining har &) vant av sadan karaktar att
den uppfyller siljarens upplysmngsphikt eller kiparens under-
sikningsphkt enligt 4 kap 19 § Jordabalken Virdermgs-
objektet forutsitts ha det skick och den standard som den
okulira besikinmgen mdikerade vid besiktnmg=hllfillat.

Virderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhillanden pa ependomen, under marken eller 1 bygznaden,
som skulle piverka virdet. Inget ansvar tas for

* sidant som skulle kriva specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att uppticka.

» funktionen (skadefriheten) och'eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, mekamsk utrustung, dedmngar eller
elekirizka konponenter.

* Bristeride delar som &) besiktats

Amzvar
Eventuella skadestindsansprik till foljd av pasisad skada #ll
foljd av fel 1 virdeutl3tandet skall framstillas mom ett i frdn
virdenngshdpunkten (datum for undertecknande av varde-
ringen).

Det maximala skadestind som kan utgd for pavisad skada till
foljd av fel i virdeutlitandet dr 23 prisbashelopp vid varde-
ringstidpunkien.

Viirdeutlitandets aktualitet

Beroende pi att de faktorer som paverkar varderingsobjektets
marknadsvarde forindras Gver tiden dr den vardebeddmming
som aterges 1 utlitandet gillande endast vid 'r.i.rde'udp'tml:rm
med de fomtsitmingar och reservationer som angivits 1 utlit-
andet.

Framtida m- och utbetalnmgar samt vardentveckling som
redovisas i utlitandet i forekommande fall, har gorts utifidn
ett scenario som, enhigt virderarens uppfatming, Aterspeglar
fashzhettmarknadens frvintmingar om frambden. Virdebe-
démmngen mnebir mte nigon utfistelse om faktck frambda
kassaflodes- och virdentveckling.

Viirdeutlitandet: anvindande

Innehillet i virdeutlitandet med tillhérande bilager tillhér
uppdragsgivaren och skall anvandas 1 sin helhet tll det syfie
som anges 1 utlitandet.

Virderaren ansvarar mte for indirekta frluster eller forluster
som uppstar till f6ljd av force majeure. Virderaren dr fii fdn
allt ansvar fér skada som drabbat tredje man till faljd av att
denne anvint sig av virdeutlitandet eller uppzifter 1 detta.

Innzn virdeutlitandet eller delar av det 1Epmd11caas eller
refereras till 1 nigot annat skrffligt dohnnzn.t miste virde-
nnzsf'urenget godkanna inmehillet och pa vilket sitt
utlatandet skall aterges.

Tredje part far e amvinda virdeuflitande utam skmfthgt
godkimmande av virderaren.

2026-03-30




VARA KONTOR

Stockholm
Kungsgatan 29, 111 56 Stockholm
Tel 08 696 95 50

Goteborg
Kyrkogatan 24, 411 15 Goteborg
Tel 031 1078 50

Malmo
Soédra Promenaden 59, 211 38 Malmo
Tel 040 12 60 70

Norrkoping
Sankt Persgatan 27, 602 33 Norrkoping
Tel 0111261 21

Nykoping
Vastra Kvarngatan 64, 611 32 Nykoping
Tel 0155 778 70

Sundsvall
Klokanvagen 8, 857 53 Sundsvall
Tel 070 229 05 15

Umed
Svidjevagen 8, 904 40 Roback
Tel 076 846 99 55

Vasteras
Skomakargatan 2, 722 11 Vasteras
Tel 021 665 53 15

Ostersund
Kyrkgatan 60, 831 34 Ostersund
Tel 076 114 99 88

Kalmar

Kaggensgatan 17, 392 32 Kalmar
Tel 048042 00 73

Vaxjo

Boda, 355 94 Vederslov

Tel 073 209 61 11

Kristianstad
Norretullsvdagen 15, 291 32 Kristianstad
Tel 044 21 00 90

Varnamo/Jénkoping
Jarnvagsplan 1C, 331 37 Varnamo
Tel 0370 69 10 50
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VADSTENA
KOMMUN

Sid 1 (4)

Protokollsutdrag Kommunstyrelsen 2026-06-08

§119

Forsdljning av Lekbrodern 5
Var beteckning: KS/2026:149 - 253

Kommunstyrelsens beslut
Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar:

1. Samhallsbyggnadsforvaltningen uppdras erbjuda Vadstena
Folkhogskola att kopa Lekbrodern 5 for 6,5 miljoner kronor.

2. Fastighets- och exploateringschefen far i uppdrag att genomfora
forséljningen ifall koparen vill kdpa for angivet pris. Fastighets-
och exploateringschefen far under dessa forutsattningar vid
forsaljning forhandla om ovriga kontraktsfragor. Tilltradesdag ska
sattas i samrdd med kultur- och utbildningsférvaltningen.
Fastighets- och exploateringschefen far for kommunens rakning

underteckna kdopekontrakt och kdpebrev.

Reservationer
Bengt-O Petersson (K), Maria Jonsson (K), Dag Kallman (V), Roland

Sjédahl (C) och Bjorn Sandberg (SD) reserverar sig till forman for eget
forslag till beslut.

Sammanfattning

Vadstena folkhogskola har kommit in med en intresseanmaélan om att fa
kopa eller hyra fastigheten Lekbrodern 5, fore detta
Vadstenagymnasiets lokaler, med dnskat tilltrade 2027-01-01.

Pa samhéllsbyggnadsndmndens sammantrade 2026-04-21 beslutade

nadmnden att uppdra at forvaltningen att i samrdd med Vadstena

Vadstena kommun
592 80 Vadstena BESOKSADRESS Klosterledsgatan 35 TEL 010-234 70 00 FAx 0143-151 90

E-POST vadstena.kommun@vadstena.se WEBB www.vadstena.se



VADSTENA
KOMMUN

Sid 2 (4)

Protokollsutdrag Kommunstyrelsen 2026-06-08

folkhdgskola arbeta fram ett hyresavtal for vidare behandling i namnden.
Efter det har representanter fran folkhdgskolans styrelse traffat
representanter fran samhéallsbyggnadsndmnden och kommunstyrelsen
for att diskutera for- och nackdelar med hyra respektive forsaljning. Vid
motet konstaterades att en direktférsaljning till Vadstena folkhdgskola
ar onskvart och att det till kommande sammantrade med
samhallsbyggnadsndamnden skrivs fram ett forslag till beslut om

forsaljning och tecknande av kontrakt.

Yrkanden

Bengt-O Petersson (K) yrkar péa att Lekbrodern 5 ej ska séljas, det vill

séga avslag.

Roland Sjédahl (C) yrkar bifall till Bengt-O Peterssons (K) yrkande om
avslag samt pa tillagget att "folkhdgskolan far hyra Lekbrodern 5 och
erbjudas att kdpa fastigheten beroende pd omradets framtida

anvandning”.

Dag Kallman (V), Maria Jénsson (K) och Bjorn Sandberg (SD) yrkar
bifall till Bengt-O Peterssons (K) yrkande om avslag samt Roland

Sjodahls (C) tillagg.

Karolina Hoff (S), Peter Strom (M), Kristina Carlsson (M), Dessie Forsén
(-) och Marcus Bergmar (M) yrkar bifall till samhéllsbyggnadsnamndens

forslag till beslut.

Beslutsordning

Ordféranden staller proposition pa samhéllsbyggnadsnamndens forslag
till beslut mot Bengt-O Peterssons (K) yrkande och finner att
kommunstyrelsen beslutar enligt samhallsbyggnadsnamndens forslag till

beslut.
Votering begars och ska verkstallas.
Vadstena kommun

592 80 Vadstena BESOKSADRESS Klosterledsgatan 35 TEL 010-234 70 00 FAx 0143-151 90

E-POST vadstena.kommun@vadstena.se WEBB www.vadstena.se



VADSTENA
KOMMUN

Sid 3 (4)

Protokollsutdrag Kommunstyrelsen 2026-06-08

Kommunstyrelsen godkanner féljande propositionsordning; den som vill
bifalla samhéallsbyggnadsndmndens forslag till beslut rostar ja, den som
vill bifalla Bengt-O Peterssons (K) yrkande om avslag samt Roland

Sjodahls (C) tillagg rostar nej.
Utfall: 6 ja, 5 nej, 0 avstar.

Ordféranden konstaterar dar med att kommunstyrelsen beslutar enligt

samhallsbyggnadsndmndens forslag till beslut.

Omrostningsresultat

Peter Karlsson (M) Ja

Karolina Hoff (S) Ja

Bengt-O Petersson Nej

(K)
Kristina Carlsson Ja
(M)
Marcus Bergmar (M) | Ja
Peter Strom (M) Ja
Dessie Forsén (-) Ja

Maria Jonsson (K) Nej

Dag Kallman (V) Nej

Roland Sjédahl (C) Nej

Bjorn Sandberg (SD) | Nej

Beslutsunderlag
Protokollsutdrag samhallsbyggnadsnamnden 2026-05-19, § 45

Tjansteskrivelse till samhéallsbyggnadsnamnden daterad 2026-05-07.
Intresseanmaélan gallande Lekbrodern b5, frdn Vadstena folkhdgskola
2026-03-24.

Karta over Lekbrodern 5.

Vadstena kommun
592 80 Vadstena BESOKSADRESS Klosterledsgatan 35 TEL 010-234 70 00 FAx 0143-151 90

E-POST vadstena.kommun@vadstena.se WEBB www.vadstena.se



Sid 4 (4)

VADSTENA
KOMMUN

Protokollsutdrag Kommunstyrelsen 2026-06-08
Vardeutladtande avseende fastigheten Lekbrodern 5, daterad 2026-04-

22.

Beslutet med handlingar expedieras till

Beslutet expedieras till
Kommunstyrelsens beslut expedieras till:

Samhaéllsbyggnadsnamnden
Vadstena Folkhogskola (rektor)

Fastighets- och exploateringschef

Vadstena kommun
592 80 Vadstena BESOKSADRESS Klosterledsgatan 35 TEL 010-234 70 00 FAx 0143-151 90

E-POST vadstena.kommun@vadstena.se WEBB www.vadstena.se



VADSTENA
KOMMUN

Sid 1 (3)

Protokollsutdrag samhallsbyggnadsnamnden 2026-05-
19

§ 45

Forsaljning av Lekbrodern 5
Var beteckning: SBN/2026:83 - 253

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Samhéllsbyggnadsnamnden foreslar att kommunstyrelsen féreslar att

kommunfullméaktige beslutar:

1. Samhallsbyggnadsforvaltningen uppdras erbjuda Vadstena
Folkhogskola att kopa Lekbrodern 5 fér 6,5 miljoner kronor.

2. Fastighets- och exploateringschefen far i uppdrag att genomfora
forséaljningen ifall koparen vill kdpa for angivet pris. Fastighets-
och exploateringschefen far under dessa forutsattningar vid
forséaljning forhandla om ovriga kontraktsfragor. Tilltrddesdag ska
sattas i samrad med kultur- och utbildningsférvaltningen.
Fastighets- och exploateringschefen far for kommunens rakning

underteckna kopekontrakt och kdpebrev.

Reservationer

Carl-Henrik Juhlin (K) och Mats Wahrén (K) reserverar sig mot beslutet

till forman for Carl-Henrik Juhlins (K) forslag till beslut.

Sammanfattning

Vadstena folkhdgskola har kommit in med en intresseanmélan om att fa
kopa eller hyra fastigheten Lekbrodern 5, fore detta
Vadstenagymnasiets lokaler, med O0nskat tilltrade 2027-01-01.

Vadstena kommun
592 80 Vadstena BESOKSADRESS Klosterledsgatan 35 TEL 010-234 70 00 FAx 0143-151 90

E-POST vadstena.kommun@vadstena.se WEBB www.vadstena.se



VADSTENA
KOMMUN

Sid 2 (3)

Protokollsutdrag samhallsbyggnadsnamnden 2026-05-
19

Pa samhéllsbyggnadsndmndens sammantrade 2026-04-21 beslutade
ndmnden att uppdra at forvaltningen att i samradd med Vadstena
folkhdgskola arbeta fram ett hyresavtal for vidare behandling i némnden.
Efter det har representanter fran folkhdgskolans styrelse traffat
representanter fran samhéallsbyggnadsnamnden och kommunstyrelsen
for att diskutera for- och nackdelar med hyra respektive forsaljning. Vid
motet konstaterades att en direktforsaljning till Vadstena folkhdgskola
ar onskvart och att det till kommande sammantrade med
samhallsbyggnadsndmnden skrivs fram ett forslag till beslut om

forséaljning och tecknande av kontrakt.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsforvaltningen:

Samhéllsbyggnadsnamnden foreslar att kommunstyrelsen féreslar att

kommunfullmaktige beslutar:

1. Samhallsbyggnadsforvaltningen uppdras erbjuda Vadstena
Folkhdgskola att kopa Lekbrodern 5 for 6,5 miljoner kronor.

2. Fastighets- och exploateringschefen far i uppdrag att genomfora
forsaljningen ifall koparen vill képa for angivet pris. Fastighets- och
exploateringschefen far under dessa forutséattningar vid forsaljning
forhandla om 6vriga kontraktsfragor. Tilltradesdag ska sattas i

samrad med kultur- och utbildningsfoérvaltningen. Fastighets- och

Vadstena kommun
592 80 Vadstena BESOKSADRESS Klosterledsgatan 35 TEL 010-234 70 00 FAx 0143-151 90

E-POST vadstena.kommun@vadstena.se WEBB www.vadstena.se



VADSTENA
KOMMUN

Protokollsutdrag samhallsbyggnadsnamnden 2026-05-

19

exploateringschefen far for kommunens rékning underteckna

kopekontrakt och kdpebrev.

Carl-Henrik Juhlin (K): Ej férsaljning av Lekbrodern 5 i nulaget.

Sammantradet ajourneras klockan 14.16 och aterupptas klockan 14.19.

Beslutsordning

Ordféranden stéller forslagen mot varandra och finner att namnden har

beslutat enligt forvaltningens forslag till beslut.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse till samhéallsbyggnadsnamnden daterad 2026-05-07.

Intresseanmaélan gallande Lekbrodern b5, frdn Vadstena folkhdgskola
2026-03-24.

Karta over Lekbrodern 5.

Vardeutlatande avseende fastigheten Lekbrodern 5, daterad 2026-04-
22.

Beslutet med handlingar expedieras till

Samhallsbyggnadsnamndens beslut expedieras till kommunstyrelsen.

Beslutet expedieras till
Kommunstyrelsens beslut expedieras till:

Samhéllsbyggnadsndmnden
Vadstena Folkhogskola (rektor)

Fastighets- och exploateringschef

Vadstena kommun
592 80 Vadstena BESOKSADRESS Klosterledsgatan 35 TEL 010-234 70 00 FAx 0143-151 90

E-POST vadstena.kommun@vadstena.se WEBB www.vadstena.se
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Motion Billigare tomtpriser till barnfamiljer

En stor och viktig fraga féor Vadstena ar hur vi ska kunna locka flera barnfamiljer till
kommunen och samtidigt f& yngre vuxna som ar uppvaxta i Vadstena att stanna i
kommunen.

Det kommunala utbudet av aktiviteter fér denna malgrupp far anda sagas vara gott.
Men Ostergdtlands hégsta kommunalskatt avskracker sékert en hel del! Skulle den
hdga skatten kunna kompenseras med betydligt billigare tomtpriser an idag fér denna
malgrupp sa ar det var tro att vi skulle kunna locka manga barnfamiljer till kommunen
som dnskar bygga ett eget hem! Vadstena ligger anda pa ett bra pendlingsavstand
till Motala, Mjolby och aven Linkdping mm.

Kan vi tillsammans med en battre marknadsféring av vad kommunen har att erbjuda
for just barnfamiljer sasom simhall, ishall, idrottshall, fotboll, skidakning, friluftsliv och
kanske framforallt en trygghet och en bra skola! Fa till en kraftig subventionering av
villatomter till barnfamiljer och unga vuxna som 6nskar bygga sitt eget hem, sa tror vi
att attraktionskraften till att bosatta sig i kommunen skulle 6ka och vi skulle fa se en
positiv effekt utav detta.

Sa darfor vill vi att samhallsbyggnadsnamnden utreder vad kostnaden av en
halvering av tomtpriserna for malgruppen barnfamiljer och unga vuxna skulle tankas
kosta kommunen.

Bjorn Sandberg SD

Sekreterare Justerare 1 Justerare 2
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Centerpartiet

VADSTENA
MOTION

2026-08-14
Sida 1 (1)

MOTION ANG BOENDEPARKERING
Till kommunfullmaktige i Vadstena kommun

Bakgrund

Vadstena ar en fantastisk kommun att bo i, men for att behalla och locka nya invanare
till var stadskdrna maste vardagen fungera praktiskt. Idag har vi ett system med gratis
parkering och P-skiva, vilket ar positivt for besdkare och handel. Daremot skapar det
stora problem for de invanare som bor i lagenheter, sarskilt i de dldre delarna av staden,
dar fastigheterna ofta saknar egna parkeringsplatser.

Motivering

Nuvarande tidsbegransningar pa 4 timmar gor det i praktiken omaijligt for boende att
parkera sitt fordon i ndarheten av hemmet under en hel arbetsdag eller 6ver natten utan
att riskera parkeringsboter eller behéva flytta bilen flera ganger. Detta skapar en onodig
stress och minskar attraktiviteten for boende i innerstaden. Centerpartiet varnar om att
hela kommunen ska vara levande och att beslut ska fattas ndara medborgarna for att
underlatta deras vardag. Genom att inféra en mojlighet till langre parkeringstid (t.ex. 12
timmar) for boende som ar skrivna i Vadstena och saknar egen parkeringsplats, skapar vi
béattre forutsattningar for ett hallbart boende i var vackra stad.

Centerpartiet i Vadstena foreslar darfér kommunfullmaktige besluta:

Att ge samhallsbyggnadsnamnden i uppdrag att utforma ett system fér boendeparkering
som tillater mantalsskrivna invanare i Vadstena, utan tillgang till egen parkeringsplats,
att parkera upp till 12 timmar pa utvalda parkeringsytor dar tidsbegransningen idag ar 4
timmar eller langre.

For Centerpartiet i Vadstena

Roland Sjédahl
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