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OM DETALJPLANEN

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ir ett juridiskt bindande dokument som reglerar anvindningen av mark-
och vattenomraden samt anger hur bebyggelsen inom planomradet fir utformas. Planen
faststiller vilka byggnadsitgirder som dr tillitna eller otillitna inom det aktuella
omridet. Det ir kommunen som upprittar detaljplanen, och allméinheten ges méjlighet
att ta del av planférslaget samt inkomma med synpunkter och férslag under
planprocessen.

DETALJPLANENS HANDLINGAR

Till detaljplanen hér f6ljande handlingar:

e DPlankarta

e  Planbeskrivning

e  Undersokning av betydande miljépaverkan
e  Samridsredogorelse**

e  Fastighetsforteckning*

Utredningar och dvriga bilagor:

e Kulturmiljéstudie Arbetaren 8

Planhandlingar finns tillgingliga pda kommunens webbplats www.vadstena.se. Under
samrid och granskning finns materialet dven utstillt pd biblioteket, Slottsgatan 10 under
dess Oppettider.

Handlingar markerade med * och ** finns inte pa webbplatsen eller finns med
maskerade personuppgifter pa grund av GDPR (dataskyddsregler inom EU).
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DETALJPLANEPROCESS

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Detaljplanen
handliggs enligt reglerna for ett standardférfarande. Planen befinner sig i
granskningsskedet. Under samridet respektive granskningen inhdmtas synpunkter frin
berérda parter.

Standardférfarande
Samrad > Underrittelse > Granskning > 55352::3213& Antagande
FRAGOR OCH SYNPUNKTER

Skriftliga synpunkter skickas via e-post till planochbygg@vadstena.se eller via
postadress till Klostetledsgatan 35, 592 80 Vadstena. Skriftliga yttranden diarief6rs som
offentliga handlingar.

Vid fragor, kontakta Vadstena kommun, plan- och bygglovavdelningen, telefon 010-
23470 00.

BESLUT OCH TIDPLAN

Beslut om uppdrag Samhillsbyggnadsnimnden 2025-06-17 § 57
Beslut om samrad Sambhillsbyggnadsnimnden 2025-06-17 § 57
Beslut om granskning Samhillsbyggnadsnimnden 2026-02-03 § 3
Beslut om antagande Samhillsbyggnadsnimnden

Laga kraft
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SAMMANFATTNING

Sambhillsbygenadsndmnden 1 Vadstena kommun har 2024-03-19, § 25 beviljat positivt
planbesked for att, genom upprittande av en ny detaljplan, méjliggéra for fler
bostadsligenheter inom fastigheten Arbetaren 8.

Plan- och bygglovavdelningen fick 2025-06-17 § 57 1 uppdrag att paborja
detaljplanearbetet.

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra f6r bostadsandamal och sikerstilla ett bevarande
av de kulturhistoriska virdena inom fastigheten. Centrumindamdl dr en fortsatt
anvindning for att behalla en viss flexibilitet 1 byggnaden.

Planomridet dr beldget i Vadstena innerstad och omfattas av riksintresse fOr
kulturmiljévarden (Vadstena smastadsmiljo).

Planfdrslaget bedéms inte strida mot &versiktsplanen.

En undersékning om betydande miljépaverkan har gjorts enligt reglerna i plan- och
bygglagen och miljébalken. Bedémningen ir att planforslagets genomférande inte kan
antas medféra betydande miljdpaverkan.

Planarbetet bedrivs i enlighet med reglerna f6r standardférfarande (PBL 2010:900).
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INLEDNING

I detta kapitel beskrivs bakgrunden till planen, planens syfte och mal samt plandata som beskriver

planomradet.

BAKGRUND

Arbetaren 8 och 9 1 Vadstena AB (s6kanden) inkom den 28 december 2023 med en
forfragan om en ny detaljplan inom fastigheten Arbetaren 8 i syfte att méjliggéra f6r en
indring av samlingslokalen till att innefatta bostadsldgenheter. I befintlig byggnad finns
sedan tidigare tre ligenheter utdver samlingslokalen.

Platsen ligger inom Vadstena innerstad och fastigheten bebyggdes ar 1905. Fastigheten
har tidigare dgts av Vadstenas baptistférsamling och anvindes da som samlingslokal
(Betaniakapellet).

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte dr att mojliggéra for bostadsindamal och sikerstilla ett bevarande
av de kulturhistoriska virdena inom fastigheten. Centrumindamdl dr en fortsatt
anvindning for att behalla en viss flexibilitet 1 byggnaden.

PLANDATA

Aktuellt planomrade omfattar fastigheten Arbetaren 8.

Planomradet ir beliget lings Motalagatan, cirka 170 meter frin Rédtornet i Vadstena
innerstad samt angrinsar i séder och Gster till privata fastigheter. Planomradets totala
areal dr 919 m2 Marken dr privatidgd. Inom fastigheten finns en dldre frikyrkolokal samt
en gardsbyggnad. Delar av fastigheten utgdrs av en grusad parkeringsyta samt en mindre
gronyta lingst in pa planomridet. Planomradet ligger cirka 190 meter till nidrmaste
gronomrade.
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Figur 1: Orienteringsbild over planomradet (ridmarkerat)
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

I denna del beskrivs tidigare kommunala stillningstaganden, detaljplanens forenlighet med miljobalken
och plan- och bygglagen samt andra for detaljplanen relevanta forutsittningar.

OVERSIKTSPLAN

Gallande 6versiktsplan

Vadstena kommuns 6versiktsplan antogs 2013'. Dir framgir kommunens intentioner
for framtiden, bland annat ett utvecklat centrumstrak lings Motalagatan. 1
oversiktsplanen redogdr kommunen f6r sina avsikter vad giller bostadsutveckling inom
innerstadsomradet och uttrycker att den riksintressanta bebyggelsemiljén ska bevaras
och utvecklas. Den féreslagna dndringen kompletterar med nya bostider i ett attraktivt
lige med nirhet till centrum och service och bidrar till fortitning i Vadstenas
innerstadsmiljo.

stad - foresl

Bl Hondel och service (komplement)
Unredningsomréden
Férbifart och infartsvagar
(/7 Nya bostader
# Nya verksamheter
{727 sanppsilining
'y///[ Utveckli ade for bef. verk samt bostader
o Ny viig till Kronoangen

P sicket genom staden

—+—+ Jarmvagssparet Vadstena - Fagelsta

Planomrdadet \

Figur 2: Utdrag ur oversiktsplan for Vadstena kommunn, antagen juni 2013

1 Oversiktsplan f6r Vadstena kommun, antagen av kommunfullmiktige 2013-06-19 § 114
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Oversiktsplan 2040

En ny kommunomfattande &versiktsplan arbetas fram med planerad tidpunkt foér
antagande under 2026. I den nya 6versiktsplanen dr Motalagatan fortsatt utpekat som
ett forlingt centrumstrak.

OVERSIKTSPLAN FOR VADSTENA KOMMUN
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Figur 3: Utdrag ur Vadstena kommuns kommande dversiktsplan.

Detaljplanens forenlighet med 6versiktsplanen

Bedomningen ir att aktuellt detaljplaneférslag inte strider mot antagen 6versiktsplan.

GALLANDE DETALJPLAN

Den gillande detaljplanen for fasticheten Arbetaren 8, DP8, vann laga kraft 1990-07-12.
Planen medger markanvindning centrum/samlingslokal samt reglerar parkering och
llustrerar ett dldre lige for medeltida gata. Byggnaden #r skyddad av
egenskapsbestimmelse q — Virdefull miljé. Andring av byggnad far ej férvanska dess
karaktir eller anpassning till omgivningen. Ny bebyggelse skall utformas med sirskild
hinsyn till omgivningens egenart”.
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Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft, upphér tidigare detaljplan (DPS)
att gilla inom det nu aktuella planomrddet, men fortsitter att gilla som tidigare utanfor
det sistnimnda.

VADSTENAS MILJOREGLER

Vadstena innerstad omfattas av miljoregler gillande miljdomrade av sirskild betydelse
for kulturmiljévarden. Dessa miljéregler medfér bland annat ett férbud mot
anvindning av material, byggnadsdelar och detaljer som inte ir traditionellt anpassade
till innerstadens historiska karaktir. Planomrddet omfattas av dessa regler, vilket innebir
att nya inslag maste f6lja de traditionella byggnormerna f6r omrédet.
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Fignr 5: Planomridets lige (rod markering) 7 forhallande till innerstadens aygrinsning

KULTURMILJOPROGRAMMET

Vadstena kommuns Kulturmiljdprogram har utgingspunkt 1 de nationella
kulturmiljémalen och det statliga miljé- och kvalitetsmalet £6r en god bebyggd milj6
och dr ett kunskapsunderlag f6r stéd vid bygglovs- och planirenden?
Kulturmiljéprogrammet dr uppdelat i kapitel om staden och landsbygden och ska bidra
till att uppna en hallbar samhillsutveckling genom att verka for att en mangfald av
kulturmiljoer kan bevaras, anvindas och utvecklas.

Arbetaren 8 dr utpekad i Kulturmiljéprogrammet. Staden 4r uppdelad i fem virdefulla
kulturmiljéer som speglar Vadstenas utveckling frain medeltid till 1900-talets andra halft.
Dessa ér utpekade pa grund av sina héga kulturhistoriska virden. Arbetaren 8 ir en del
av Omrade 1. Stadskirnan. Omridet har en av landets bist bevarade medeltida
stadskirnor, och har en planstruktur med sma tomter, tringa gaturum och en smaskalig
och brokig bebyggelse som speglar stadens méinghundradriga historia. Bland annat finns
en viktig siktlinje markerad i korsningen Motalagatan och Ostra Rinnevallen, in mot
stadens centrum, mot Rodtornet.

2 Vadstena kommuns Kulturmiljéprogram, antagen av kommunfullmaktige 2025-04-29 § 88
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Overgripande rad och riktlinjer

Foér att bevara och stitka stadskirnans kulturhistoriska vidrden lyfter
Kulturmiljéprogrammet fram foljande 6vergripande rad och riktlinjer:

e stadskdrnans drsringar med bebyggelsemilj6 frin 1200-tal till 1900-tal ska vara
fortsatt ldsbara och utgéra utgingspunkt f6r framtida bebyggelseutveckling.

e indring av befintlig bebyggelse bor ske varsamt med stor hinsyn till den enskilda
byggnadens sirdrag. Arkitektoniskt uttryck, material och konstruktion ska vara
vigledande vid ombyggnad och underhdll, genomfort pa ett traditionellt sitt.

e balkonger och andra utskjutande byggnadsdelar som dr frimmande f6r
gaturummen bor undvikas.

e taklandskapen dr en viktig del i upplevelsen av gaturummet. Traditionella
takmaterial och takformer anpassade till husets och gatumiljéns karaktir bor
prioriteras.

e vid eventuell ny- eller tillbyggnad, utga frin stadskdrnans befintliga struktur och
karaktir vad giller husens placering pd tomten, utformning och volymverkan.
Detta giller dven gardsmiljéerna.

Sarskild varsamhet och hansyn vid andring

De héga kulturhistoriska virdena inom Vadstenas stadskirna stiller sdrskilda krav pa
varsamhet och hinsyn vid alla typer av atgirder och dndringar. Féljande giller £6r hela
stadskédrnan:

e vid planliggning inom stadskdrnan bor virdefulla byggnader, strukturer,
gronytor/ trid och andra virdefulla delar ges skydd i detaljplan.

e antikvarisk kompetens bér krivas i samband med alla plandrenden och
bygglovsirenden som berdr kulturhistoriskt virdefulla byggnader och miljéer inom
stadskdrnan.

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forenlighet med Miljobalken, sdsom riksintressen, strandskydd
med mera.

Grundlaggande bestdmmelser fér hushallning med mark- och vattenomraden

I 3:e kapitlet Miljobalken (MB) regleras att “wark- och vattenomraden skall anvindas for det
eller de dndamal for vilka omradena dr mest lampade med hansyn till beskaffenbet och lige samt
foreliggande bebov”. Anvindning som medf6r en fran allmin synpunkt god hushdllning ska
ges foretride. Riksintresseomriden ska skyddas mot atgirder som patagligt kan skada
miljén, férsvira tillkomst, utvinning eller utnyttjande av sidan anldggning.

PLAN- OCH BYGGLOVAVDELNINGEN
Diarienummer PoB 2024-72, Projektnr 9360



GRANSKNINGSHANDLING 14 (43)

Riksintresse for kulturmiljovarden
(Vadstena [E§])

Vadstena innerstad dr omrade utpekat som riksintresse f6r kulturmiljévarden. Enligt
miljébalken 3 kap 6 § ska omriden som ér av riksintresse for kulturmiljévarden skyddas
mot dtgirder som patagligt kan skada kulturmiljon. Det ir Riksantikvarieimbetet (RAA)
som beslutar om vilka omrdden som utgdr riksintresse for kulturmiljévirden och
ansvarar for att beskriva dess motiv, virden och uttryck. RAA beskriver riksintresset
tor Vadstena [E8] enligt féljande:

Motivering:

Smdstadsmilji och andligt centrum, framvuxet kring birgittinerordens moderkloster, som visar en
betydelsefull senmedeltida stad och vallfartsort samt dess forindringar med Nya tidens starka
kungamafkt efter reformationen. Klostrets dldsta delar speglar dessutom den svenska kungamaktens
stallning under 1200- och 1300-talen. (Klostermilji).

Uttryck for riksintresset:

Birgittaklostret, uppfort med birjan pa 1360-talet, med den till Rlostret donerade kungsgarden fran
1200-talet. Den i stadsbilden dominerande slottsmiljon pa platsen for den medeltida stadsdelen Sanden,
med det 1545 pdborjande slottet samt omgivande parkmark. Stadsplanen, som i allt visentligt ar
medeltida, med Stora Torget som enda patagliga resultat av ett regleringsforsiag vid mitten av 1600-
talet. Gatornas och torgens karaktdr, med sinten bebyggelse i de centrala delarna och mer ippet
byganadssatt och gronskande tomter mot ytterkanterna. Den dlderdomiiga tomitstrukturen. De ovanligt
mdanga medeltida  profanbyggnaderna, bla senmedeltida  ridbus samt den dldre, smadskaliga
stadsbebyggelsen i huvudsakligen trd och puts. Hospitalsanliggning med byggnader fran 1500-, 1700-
och 1800-talen. Den for den forindustriella staden kdnnetecknande direkta dvergangen i obebyged,
dppen mark norr om staden. Siluetten och anblicken frin det omgivande skittlandskapet samt
kontakten med vattnet.

Planomridet omfattas av riksintresset for kulturmiljovarden. Lings huvudgatan
Motalagatan uppfattas stadens édldre trikvarter in mot centrum och utgér dirmed en
viktig siktlinje.

Planférslaget medger inte nagon tillkommande bebyggelse men kan komma att innebéra
mindre byggnadsatgirder i syftet att méjligedra 61 fler ligenheter. For att sikerstilla att
planférslagets genomférande utférs med hinsyn till omridets samt byggnadens
kulturhistoriska ~ vdrden  inférs  rivningsférbud ~ samt  skydds-  och
varsamhetsbestimmelser i detaljplanen. Planforslaget bedéms didrmed inte medfora
ndgon pataglig skada pa riksintresset.
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Figur 6: Planomridets lige (rid markering) i forhallande till omrade for riksintresse for kulturmiljovarden | adstena

[E8]

Riksintresse for turism- och rorligt friluftsliv
Vittern med Oar och strandomriden

Planomradet berdrs av riksintresset for rorligt friluftsliv och ska skyddas mot édtgiarder
och ingrepp som patagligt kan skada natur- och kulturvirdena. Vid bedémningen om
exploatering eller annat ingrepp 1 miljon kring Vittern ska tilldtas ska friluftslivets och
turismens, sirskilt det rorliga friluftslivet, intressen sirskilt beaktas. Vittern med sin
moijlighet till bétliv, fiske och bad vid ordrda strinder ér en viktig del av friluftslivet.

Planomradet bestir av redan detaljplanelagd och bebyggd mark. Det aktuella
planarbetet méijliggor tillkommande bostider och ger fler invanare mojlighet att bositta

sig inom riksintresset.

Planférslaget bedoms dirmed inte medféra ndgon pétaglig skada pa riksintresset.

Riksintresse for totalférsvarets militara del
Stoppomride for hoga objekt
Planomradet berdrs av riksintresset for totalférsvarets militdra del, paverkansomriden.

Paverkansomraden som berdrs av planforslaget dr stoppomrade fér hoga objekt
TMO0024 Malmens flottiljflygplats samt MSA-omraden TMO0024 Malmens
flottiljflygplats och TM0056 Karlsborgs 6vningsflygplats.
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Planforslaget bedéms inte paverka riksintresset dd ingen bebyggelse som Gverskrider

grinsen for hojdanvisning i riksintresset kommer att méjligeoras.

Riksintresse for friluftsliv
Omberg-Tikern

Planomridet ligger utanfér omridet som berdrs av riksintresset for friluftsliv —
Omberg-Tikern.

Riksintresse for naturvard
Vittern

Planomradet ligger utanfér omradet som berérs av riksintresset for naturvard.

Natura 2000
Fageldirektivet och habitatdirektivet

Planomrédet ligger utanfér Natura 2000 omrdden och planforslagets genomférande
bed6ms inte kunna paverka ndgot Natura 2000 omride negativt.

Vattenskyddsomrade
Vittem

Planomrédet ligger utanfér vattenskyddsomradet och planforslagets genomférande
bedéms inte kunna paverka skyddsomridet negativt.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr ett juridiskt styrmedel som anvinds f6r att forebygga
eller atgirda miljéproblem. Det finns idag normer f6r buller, luft och vattenkvalitet och
bestimmelser kring detta aterfinns i miljébalkens 5:e kapitel.

Planens genomférande kan vintas medféra viss 6kad biltrafik i omrddet men inte av
sdadan omfattning att miljokvalitetsnormen for luft och buller paverkas.

Planomradet berdr grundvattenférekomsten Forndsa (sedimentir bergférekomst,
MS_CD: WA69902234). Det kommer inte att ske férdndringar inom fastigheten som
anses paverka miljékvalitetsnormen f6r dagvattenhanteringen negativt. Kommunen har
gjort bedémningen att ndgon dagvattenutredning inte behdver tas fram eftersom
planens genomférande inte medfér ndgon 6kad avrinning till Vittern.
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Avledningen av dagvatten frin planomradet i de allminna ledningarna sker till Vittern
(WA11665077) som har god ekologisk status med god kemisk status, dock finns
undantag gillande den kemiska statusen nir det giller dioxiner och dioxinliknande
dmnen, PFOS, bromerad difenyleter samt kvicksilverféreningar. Inga férindringar dr
planerade av utemiljén som anses kunna paverka milj6kvalitetsnormerna negativt.

HALSA OCH SAKERHET
Trafikbuller

Planomréidet ligger intill Motalagatan vilken, vid planomridets ldge, dr enkelriktad.
Vigen dr forhillandevis ldgtrafikerad pa grund av att den dr enkelriktad ut frdn centrum.
Oster om planomradet 16per Ostra Rinnevallen dir nigot hégre trafikering sker dn pa
Motalagatan.

Buller frin trafik styrs i férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
Enligt riktvirdena i férordningen giller att buller frin vig vid ett bostadshus fasad inte
ska 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva f6r bostider stérre dn 35 kvadratmeter. For
bostider mindre 4n 35 kvadratmeter giller 65 dBA. De maximala ljudnivierna pa den
bullerdimpande sidan bor inte Gverstiga 70 dBA.

Ljudnivierna bedéms understiga 55 dBA ekvivalent niva vid fasad och det finns
mojlighet att anordna skyddad uteplats didr maximal ljudnivin understiger 70 dBA.
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Foérorenad mark

I Linsstyrelsens register med potentiellt férorenade omraden férekommer inte nagot
objekt inom eller i direkt anslutning till omradet som skulle kunna ge upphov for

misstankar av féroreningstisk.

Risk for 6versvamning

En skyfallskartering har tagits fram under 2021 f6r Vadstena stad och den visar inga
storre risker f6r dversvimning inom planomradet. Planférslaget medfér inte nagon ny
bebyggelse och for att sdkerstdlla markens genomslipplighet regleras i plankartan
andelen hardgjord respektive genomslipplig yta.
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Figur 8: Skyfallskartering (lagpunktskartering) dver planomridets lige.

Radon

Omridet ar klassat som normalradonmark.

GEOTEKNISKA OCH HYDROGEOLOGISKA FORUTSATTNINGAR

Marken inom planomradet dr flack med markh&jdniva pa cirka +95 moh. Fastigheten
bestir 1 dagsliget av grusade ytor samt en grén yta lingst in pa planomridet. Dessa
férhallanden kommer att kvarsta efter planens genomférande.
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De geotekniska férhallandena 4r inte undersékta men grundférutsittningarna anses vara
relativt goda. Enligt uppgifter frin den tidigare detaljplanen DP8 bestir jordlagren
frimst av 1-2 meter av lagrade jordarter, dirunder foljer fast lagrad morinlera samt
inslag av sandig morin. Ytligt grundvatten kan férekomma pa ett djup av cirka 1-2
meter.

Enligt jordartskartan (utfirdad av Sveriges geologiska undersékning, SGU) bestir
naturliga jordlager av lerig mordn. Skattat jorddjup till berg dr 5-10 meter inom
planomradet. Marken kinnetecknas av lag genomslipplighet.

N

T2} Planomrade

' L&g genomslapplighet
Medelhog gencmslapplighet

| Hog gencmslapplighet

" Ejbedoémd genomslapplighet

o

Figur 9: Markens genomslipplighet dver planomradets lige.

INFRASTRUKTUR OCH SERVICE

Trafik

Motalagatan ér vid planomradets lige forhéllandevis ldgtrafikerad pd grund av att den
ir enkelriktad ut frin centrum. Oster om planomridet 16per Ostra Rinnevallen dir
nagot hogre trafikering sker 4n pa Motalagatan. Hastighetsgrinsen vid planomradets
lage ar 30 km/h.

I enlighet med plan- och bygglagen ska det finnas skiligt utrymme fér parkering i
anslutning till bostaden/bostiderna. Vadstenas innerstad 4r titt bebyggd och utrymmet
f6r parkering dr dirfor ofta begrinsat. Samtidigt dr innerstaden vil anpassad f6r ging-
och cykeltrafik, avstanden 4r korta och fastigheten ligger nira kollektivtrafik. Dirmed
bedéms behovet respektive utrtymmet f6r parkeringsplatser vara ldgt, mellan 0,5-1,0
parkeringsplatser per ligenhet.
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Med ett ligre parkeringstal, omkring 0,5 platser per ligenhet, mojliggdrs en storre andel
gronyta och en mer trivsam gardsmiljé f6r de boende. Bedémningen ér att en avvigning
behéver géras mellan behovet av parkering och kvaliteterna 1 gardsmiljén, dir en nagot
ligre parkeringsniva beddms vara motiverad med hinsyn till de begrinsade ytorna och
de goda forutsittningarna f6r ging-, cykel- och kollektivtrafik i Vadstena innerstad.

Service

Planomradet ligger inom Vadstena innerstad, vilket innebir god tillgdng och nirhet till
service sasom skola, vardcentral, livsmedelsbutiker med mera. Nirmsta busshallplats
finns cirka 330 meter bort och trafikeras av busslinjen 612 mellan Vadstena och Motala,
samt 661 mellan Vadstena och Skdnninge. P4 vardagar gir det en pendlingsbuss till
Linképing, en avgang pa morgonen och en tillbaka pé eftermiddagen.

KULTURMILJO OCH KULTURHISTORISKA VARDEN

Fornlamningar

Fastigheten ligger inom Vadstenas arkeologiska stadslager och tidigare forundersékning
fran 2000 har visat pa forekomst av omrorda kulturlager.

Enligt uppgifter frin RAA genomfordes en arkeologisk undersdkning ar 1951 i
kvarteret Arbetaren. Vid denna understkning patriffades delar av en stenmur samt
kalkstensgolv, vilka med stor sannolikhet dr rester av en byggnad som uppfordes ar 1474
av Ivar Axelsson Tott.

Vidare visar den dldsta bevarade kartan 6ver Vadstena stad, daterad till 1642, att en
medeltida infartsvig till Vadstena stad 16pte genom det nu aktuella planomradet.

Eventuella ingrepp inom omridet, exempelvis schaktning eller byggnation, kriver
tillstand fran Linsstyrelsen.

Historisk beskrivning

Av tillgingligt underlag framgar att fastigheten tidigare dgdes och anvindes av
Vadstenas baptistférsamling som samlingslokal (Betaniakapellet). I den inre delen av
fastigheten framgar ett lige for en medeltida gata/infartsvig till Vadstena stad.

Fram till 1896 var omradet obebyggt. Kapellet uppférdes 1905 4t Vadstena
baptistférsamling, Séllskapet f6r enighet, efter ritningar av V. E. Johansson. Byggnaden
har blivit om- och tillbyged i omgingar under 1900-talet. Ursprungligen bestod kapellet
av den frimre delen ndrmast gatan och en samlingssal samt ett antal mindre rum mot
gardssidan.
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Figur 11: Betania-kapellet — okdnt drtal fore om- och tillbyggnad. Kalla: Fireningen gamla V adstena

Ar 1955 blir kapellet om- och tillbyggt efter ritningar av T. Carlsson. Byggnaden byggs
till in mot girden och férses med en mindre sal, kék och ytterligare rum. Byggnaden
bytte dven namn fran Betaniakapellet till Betaniakyrkan.
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Figur 12: Betaniakyrkan 1973. Foto: Axel Unnerbick

En inventering av bebyggelsen i Vadstena innerstad genomf&rdes mellan 1968 och 1973
samt 1981-1984 av RAA i samrad med Linsmuseet och Linsstyrelsen. Ar 1987 klassade
Liansmuseet byggnaden pd Arbetaren 8 som kulturhistoriskt eller miljomissigt virdefull.

Ar 1995 salde forsamlingen byggnaden och 1997 fick byggnaden en dndrad anvindning
fran fritidshem till lokal f6r design, formgivning och kontor.

2005 beviljades bygglov for dndrad anvindning till bostider f6r den sédra delen
inrymmande tre ligenheter.
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Figur 13: Byganaden i sitt nuvarande skick

Lagstadgat skydd for kulturhistoriska varden

Vid ansékningar om bygglov ska kommunen bland annat kontrollera att byggnader,
som ir sirskilt virdefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljémissig eller konstnirlig
synpunkt inte férvanskas. Varsamhetskravet syftar till att tillvarata byggnadens virden
vid foérindringar. Hinsyn ska tas till byggnadens karaktirsdrag. I mangt och mycket
handlar det om ett férhallningssitt dir man vid varje dndring utgar frin den befintliga
byggnaden och dess virden och kvaliteter. Det 4r kommunen som har ansvar f6r
kulturmiljéfragor utifrin bestimmelserna i plan- och bygglagen (PBL). Av lagen framgar
bland annat f6ljande:

Sarskilt viardefulla byggnader

En byggnad som ir sirskilt virdefull fran historisk, kulturhistorisk, miljémassig eller
konstnirlig synpunkt fir inte férvanskas. Kan ocksa tillimpas pa bebyggelseomriden
(PBL 8 kap 13 §).

Bevarande och underhall

Ett byggnadsverk ska hallas i virdat skick och underhillas sa att dess utformning och
de tekniska egenskaperna i huvudsak bevaras. Underhallet ska anpassas till
omgivningens karaktir och byggnadsverkets virde fran historisk, kulturhistorisk,
miljémassig och konstnirlig synpunkt. Om byggnadsverket dr sirskilt virdefullt frin
historisk, kulturhistorisk, miljémissig eller konstnitlig synpunkt, ska det underhillas sa
att de sirskilda virdena bevaras (PBL 8 kap 14 §).
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Andring av byggnad

Andring av en byggnad ska utfras varsamt si att man tar hinsyn till byggnadens
karaktirsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska,
miljémissiga och konstnirliga virden (PBL 8 kap 17 §).

Kulturhistoriska varden

Byggnaden uppfordes i utkanten av Vadstena stad och aterspeglar vickelserérelsens och
baptistférsamlingens utveckling och framvixt i Vadstena. Byggnaden har ett eklektiskt
uttryck av sin tids nystilar med drag av bade nyklassicism, sisom fasadsymmetri och
kapitil ovan fonster, samt nygotik med spetsiga fonsteravslutningar.

For att bibehilla byggnaden och dess helhetsintryck dr det av virde att bevara
byggnadens form och volym, dess sekelskifteskaraktir fran 1900-talets borjan samt dess
timmerstomme.

Exteriort ar karaktaristiskt av viarde:

e  Gardsytor av natursten “girdsgrus” eller liknande.

e  Stensockel och entréer av granit.

e  Fonsterutformningen och den smirutiga sprojsade indelningen i trd, sirskilt
ursprungliga fonster och dess kapitilformade kron.

e Aldre dérrar, sirskilt spegelparytterdérrar och dldre panelddrrar med diagonal
panel.

e Den slita panelarkitekturen stilld bade diagonalt och horisontellt.

e  Bibehillen firgsittning i en aterhallsam, mild och ljus kul6r med ljusare kul6r pa
fonsteromfattningar och 6vriga foder.

e Det typiskt nitta 6verhinget vid takspringet samt de profilerade takfotstassarna.

e Det falsade plittaket.

Planbestimmelser som avser att bidra till exteridrens och dess ursprungliga
byggnadsdetaljers ~ bevarande  dr  rivningsférbud = samt  skydds-  och
varsamhetsbestimmelser. Lds mer i avsnitten Raningsforbud (PBL 4 kap. 16 §), Skydd av
kaulturvarden (PBL 4 kap. 16 §) och Varsambet (PBL 4 kap. 16 ).
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Figur 14: Bilden visar fonsterutformningen och den smdirntiga sprijsade indelningen i trd och dess kapitalformade krin.
Dessa skyddas med planbestammelserna q; och k.
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Figur 15: Bilderna visar dldre paneldirr med diagonal panel samt spegelparytterdirrar som skyddas med
planbestammelserna qz och £;.

PLAN- OCH BYGGLOVAVDELNINGEN
Diarienummer PoB 2024-72, Projektnr 9360



GRANSKNINGSHANDLING 27 (43)

. —

| L,@
=1

' p——==A

Figur 16: Bilden visar den skita panelarkitekturen stilld bide diagonalt och horisontellt samt fargsittningen i en
aterhallsam, mild och fjus kulir med [usare kulor pd fonsteromfatiningar och dvriga foder. Dessa skyddas med
planbestimmelser om skydd gy och varsambet k.

Sarskilt vardefull byggnad enligt PBL 8 kap. 13 §

Frikyrkolokalen bedéms vara sirskilt virdefull fran kulturhistorisk synpunkt och
omfattas av férvanskningsférbudet i PBL 8 kap 13 § och b6ér ddrmed bevaras.

Enligt Boverkets foreskrifter (2024:8) finns exempel pa kriterier f6r vad en byggnad
eller en bebyggelsemilj6 ska uppfylla for att klassas som sirskilt virdefull. Nedan listas
de punkter som bedémts relevanta fér Arbetaren 8 med en efterféljande kommentar:

Byggnader som tydliggér en tidigare byggnadskategori eller konstruktion som
nu har blivit séllsynt.

Arbetaren 8 utgér ett exempel pa en frikyrkolokal, en byggnadstyp som uppfordes i stor
utstrickning under slutet av 1800-talet och bdrjan av 1900-talet, i samband med
frikyrkororelsens framvixt. Byggnaden visar fortfarande tydligt sin ursprungliga
karaktir genom bevarad volym, form och arkitektoniska detaljer.
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Byggnader som belyser tidigare bostadsforhallanden, sociala och ekonomiska
villkor, arbetsférhallanden, olika gruppers livsvillkor, stadsbyggnadsideal eller
arkitektoniska ideal samt virderingar och tankemonster.

Byggnaden belyser tydligt de sociala och kulturella férhallanden vid sekelskiftet 1900.
Byggnaden visar hur vickelserérelsens och baptistférsamlingens framvixt paverkade
lokalsamhillets liv och organiserande av religiés verksamhet, samtidigt som dess
arkitektoniska uttryck speglar tidens ideal och estetiska virderingar.

Byggnader som har representerat fér lokalsamhillet viktiga funktioner eller
verksambheter.

Bygenaden, allmint kind i Vadstena som Betaniakapellet, har historiskt tjdnat som
frikyrkolokal och utgjort en central samlingspunkt f6r den lokala baptistférsamlingen.

En byggnad kan vara sarskilt virdefull frin konstnirlig synpunkt om den
uppvisar sirskilda estetiska kvaliteter eller har en hég ambitionsnivi med
avseende pa arkitektonisk gestaltning eller i utférande och materialval eller i
konstnirlig gestaltning och utsmyckning.

Byggnaden bedéms ha héga arkitektoniska virden. Den utgér ett vilbevarat exempel
pé sin tids eklektiska nystilar, med inslag av bade nyklassicism och nygotik.

En byggnad kan dven vara sirskilt virdefull om den virderas hogt i ett lokalt
sammanhang. Exempel pa detta kan vara byggnader som har haft stor betydelse
i ortens sociala liv eller f6r ortens identitet eller i lokala traditioner.

Som ovan nidmnts dr byggnaden ett vilbevarat exempel pa vickelserérelsens och
baptisttérsamlingens utveckling och framvixt i Vadstena, och bedéms didrmed som
sarskilt virdefull.

I begreppet sirskilt virdefull byggnad ligger att byggnaden sirskilt vil ska
belysa ett visst forhallande eller i sitt sammanhang ha fi motsvarigheter som kan
belysa samma férhallande.

Dié byggnaden utgdr en dldre frikyrkolokal, vilket dr en byggnadskategori med fd
motsvarigheter samt dr ett vilbevarat exempel av sitt slag, bedéms den som sirskilt
virdefull.

Byggnader fran tiden fore 1920-talets bebyggelseexpansion, som har sin
huvudsakliga karaktir bevarad, utgér idag en si begrinsad del av
byggnadsbestandet att flertalet av dem kan antas uppfylla nagot av kriterierna
for sarskilt virdefull byggnad.

Bygenaden uppfordes innan det som i Boverkets foreskrift beskrivs som 1920-talets
bebyggelseexpansion. Bedémningen dr dven att den huvudsakliga karaktiren dr bevarad
trots vissa till- och ombyggnationer som skett under 1900-talet. Byggnaden 4r dessutom
beligen inom Vadstena innerstad, ett sammanhdllet bebyggelseomride med ett
bostadsbestand som till stor del har tillkommit f6re 1920. Omradet utgdr riksintresse
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tor kulturmiljévarden, vilket innebir att den aktuella bygenaden dven har ett virde som
del av en storre kulturhistorisk bebyggelsemiljé.

Sammanfattningsvis och med bakgrund av ovanstiende resonemang bedéms Arbetaren
8 vara en sdrskild virdefull bebyggelsemiljé som omfattas av férvanskningsférbudet
enligt PBL 8 kap 13 §. Milj6én har ett hogt kulturhistoriskt virde och framfér allt ett
samhillshistoriskt virde dd den vittnar om vickelserérelsens och baptistférsamlingens
utveckling och framvixt 1 Vadstena. Byggnaden har dven ett arkitekturhistoriskt virde
med drag av bide nyklassicism och nygotik.
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PLANENS INNEBORD

I detta kapitel beskrivs planforslaget med sina regleringar i detal).

A

N

0 10 20 30 40 50m

Figur 17: Dlustrationsplan over ett scenario for planens genomforande

FORANDRINGAR

Enligt det nya planférslaget infors bostadsindamal som en tillkommande anvindning
inom planomradet. Detta innebir att det ges planmdssiga forutsittningar att inreda nya
bostadsligenheter inom befintlig byggnad. Andringar pa byggnaden som tillkommer i
samband med det aktuella planforslagets genomforande ska anpassas efter de
kulturhistoriska virden som finns pa fastigheten och i Vadstena innerstad. Andamilet
C (centrum) ér kvar fOr att fortsatt ha flexibilitet i byggnaden.

Byggnadens  yttre forindring innefattar 1 huvudsak en dndrad och
tillgdnglighetsanpassad entré och takfonster som mojliggdr ljusinslapp i tillkommande
bostider. Den befintliga huvudentrén planeras att flyttas i samband med
ombyggnationen. Atgirden utgir frin bade nuvarande dorr och den ursprungliga
utformningen enligt fasadritning frin 1933. P4 sd sitt aterskapas entréns tidigare
utseende och bidrar till att bevara byggnadens kulturhistoriska uttryck. Pd byggnadens
baksida planeras en justering av den befintliga gula pardorren for att 6ka ljusinslippet
till en av bostadsligenheterna. Férslaget innebir att dorrarna Sppnas upp och monteras
fast 1 Oppet lige, varefter ett fOnsterparti infogas inom dorrarnas befintliga ram.
Atgirden dr reversibel och kan vid behov enkelt éterstillas utan averkan pa
originald6rren.
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Figur 18: Firslag till flytt och tillganglighetsanpassning av huvudentrén samt takfonster som okar Jusinslapp.
Atgérderna ir ntformade for att dterskapa entréns tidigare ntseende och bevara byggnadens kulturbistoriska nttryck.

Fignr 19: Fasadritning fran 1933 som visar huvudentréns tidigare placering och utformning, vilket aterskapas i
samband med den foreslagna dandringen.
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Figur 20: Firslag péa anpassning av befintlig pardsrr med infogat finsterparti for ikat fiusinslipp. Atgirden ir
reversibel och bevarar dirrens ursprungliga karaktdr. Jamfor med Figur 15 som visar entréns nuvarande skick.

Interiért sker storre forandringar med nytt bjilklag, hiss och nya rumsindelningar.
Utformningen av det nya bjilklaget har anpassats for att bevara de befintliga stora
fonsterpartierna. Fonstrens yttre utseende paverkas inte, utan ljusinslippet tillgodoses
frimst till ligenheten pa nedre plan. I den Gvre ligenheten kommer bjilklaget att
avslutas ovanfor fonstrets 6verkant, vilket medfor att fénsterpartiet upplevs ofériandrat
fran fasaden.

- Bjakager ararsaor viggen
(‘-2 kammer | ner mot golv mesd
BLAN TR ~| "El:l‘ﬁ&ﬁ“‘:' |uftspalt mot fonster
forfaty
~ KK/ VRUM we Y w
E\ T~ —
o fortsattert = T
_ STORASALEN Tonsen v génomn
= Holvet.
#
ENTREPLAN .
ENTREPLAN KOK/VRUM we KiiKk/vRUM
BEFINTLIG SEKTION NY SEKTION

Figur 21: Sektionsritning som visar principlisning for nytt bjilklag och bevarande av befintliga fonsterpartier. Fonstrens
_yttre utseende paverkas inte av dtgirden.

Bygenaden bedéms vara sirskilt virdefull och omfattas av férvanskningsférbudet enligt
8 kap 13 § PBL. Dirmed bedéms det motiverat att férse byggnaden med ett
rivningsférbud. Byggnaden har i tidigare detaljplan omfattats av ett generellt
férvanskningsférbud som nu har specificerats i fem skyddsbestimmelser. Ut6ver det
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har en generell varsamhetsbestimmelse inforts. Sammantaget bedéms detta sidkerstilla
att byggnadens historiska och kulturmiljémassiga virden beaktas vid genomférandet av
foreslagna atgirder.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Anvandning av kvartersmark

B Bostider - Planférslagets huvudsakliga syfte dr bostadsindamal.

C Centrum - Andamalet Centrum syftar till att bibehalla byggnadens
ursprungliga anvindningsméjlighet med samlingslokal.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Déir symbol- eller textbeteckning saknas, giller bestammelsen inom all kvartersmark i planomrdidet.

Begrinsning av markens utnyttjande
Prickmark Marken fir inte forses med byggnad

Syftet med regleringen dr att sikerstilla att det finns tillrickligt med dppna
LT _ytor inom fastigheten.

Korsmark Marken fir endast férses med komplementbyggnad
¥ + ¥ + + + + Syftet med regleringen dr att bekrdfta befintlig komplementbyggnads

+ + + + Pplacering och anvindning.

Ho6jd pa byggnadsverk

- Hégsta nockhdjd pa huvudbyggnad ér 9,0 meter
- Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad ar 5,5 meter

Huvudbyggnadens befintliga nockhijd dr cirka 8,7 meter. Komplementbyggnadens nockhijd dr
cirka 5,4 meter. Bestammelsens syfte dar att faststilla befintliga byggnadernas planentighet samt att
bevara stadens befintliga karaktir vid aktuellt lige.

Takvinkel

- Minsta takvinkel dr 25,0 grader.
- Storsta takvinkel dr 38,0 grader.
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Takvinkeln pa befintliga byggnader pa fastigheten ligger mellan 25 och 36 grader. Bestammelsens
syfte dr att faststilla befintliga byggnadernas planenlighet samt att bevara stadens befintliga
karaktdr vid aktuellt lige.

Rivningsférbud (PBL 4 kap. 16 §)
f1 Byggnaden fir inte rivas.

Syftet med planbestimmelsen dr att bevara huvundbygenaden som har higa kulturhistoriska
vdrden.

Skydd av kulturvirden (PBL 4 kap. 16 §)

qi Ursprungliga dldre sprojsade fonster med kapitilformade kron
ska bevaras.

q2 Aldre spegelparytterdérrar och paneldérrar ska bevaras.
qs Stensockel av granit ska bevaras.
q4 Den slita panelarkitekturen stilld bade diagonalt och horisontellt

ska bevaras.

qs De profilerade takfotstassarna samt det falsade pldttaket ska
bevaras.

Syftet med skyddsbestammelserna dr att bevara de karaktaristiska byggnadsdetaljerna som bidrar
1l byggnadens kulturhistoriska vérden.

Varsamhet (PBL 4 kap. 16 §)

ki Byggnadens karaktirsdrag vad giller volym, proportioner, fasad-
och takutformning, fasadmaterial och materialbehandling,
firgsittning samt detaljer ska vara lika de ursprungliga. Undantag
tar goras for atgirder som krivs for tillginglighet.

Syftet med varsambetsbestimmelserna dr att sikerstilla att byggnaden inom planomrédet bevaras

och forandras med bansyn till dess kulturhistoriska, arkitektoniska och miljimdssiga vérde.

Bestimmelserna dr utformade for att motverka forvanskning och forlust av traditionella

karaktdrsdrag, samt for att framja en varsam anpassning av byggnadsdetaljer och materialval till

den befintliga stadsmiljon i V adstena innerstad.

Utformning
fi Takkupor far uppforas och ska utformas med hinsyn till
byggnadens kulturhistoriska virden och arkitektoniska uttryck.

Syftet med planbestimmelsen dr att sakerstélla att takkupor utformas pa ett sitt som dr anpassat
1l byggnadens arkitektoniska uttryck och kulturbistoriska vérden.
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Markens anordnande och vegetation

- Parkering ska anordnas inom egen fastighet.

Bestimmelsens syfte dir att sakerstilla att fastighetens parkeringsbehov i forsta hand tillgodoses
inom fastighetens yta.

- Minst 35,0 % av fastighetsarean ska vara genomslipplig.

Bestammelsen syfiar till att méjliggora for viss fordrijning av dagvatten inom fastigheten.

Markreservat f6r allminnyttiga dndamal

w Markreservat f6r allminnyttiga underjordiska ledningar

Syftet med regleringen dr att skydda allménnyttiga underjordiska ledningar.

Egenskapsbestdmmelser for hela planomradet

Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 5 ar (60 méanader) 6ver hela planomradet och bérjar gilla fran
och med laga kraftdatum.
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KONSEKVENSER

I detta kapitel beskrivs detaljplaneforsiagets konsekvenser.

SOCIALA KONSEKVENSER

Barnperspektiv

Planomrédet ligger centralt inom Vadstena innerstad. Ndrmaste kommunala férskola
ligger cirka 720 meter bort, ligstadieskola cirka 280 meter och mellanstadieskola cirka
620 meter fran planomradet. Avstandet till den nirmaste allméinna lekplats ir cirka 400
meter. Frain omradet och i Vadstena stad finns ging- och cykelvigar som skapar
trafiksdkra forutsdttningar for cykelférbindelse till staden dir trygga miljéer £6r lek och
rekreation finns. Vignitet i omrddet skapar forutsittningar f6r liga hastigheter och
dirmed Okad sikerhet f6r giende.

Aldreperspektiv

Planarbetet beaktar ett dldreperspektiv genom att mojliggdra en trygg och tillginglig
boendemilj6 fér dldre. Nirheten till centrum, kollektivtrafik, service och
rekreationsméjligheter kan bidra till god rétlighet och sjalvstindighet, samtidigt som det
underlittar social kontakt och delaktighet i vardagslivet.

Trygghet

Trottoaren vid fastighetens utfart dr tring, vilket kan innebira en risk for fotgingare.
D4 Motalagatan, vid planomradets lige, 4dr enkelriktad samt har en lag

hastighetsbegrinsning bedoms risken vara acceptabel.

Jamstalldhet och mangfald

Detaljplanen méjligedr £6r nya ligenheter i ett centralt och attraktivt ldge. Fler bostider
av dessa typer som erbjuds i attraktiva ligen kan skapa eventuella flyttkedjor som frigér
bostadsenheter f6r andra demografiska grupper i Vadstena kommun och siledes frimja
mingfald och jimstilldhet pa bostadsmarknaden.
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MILJO- OCH RISKFAKTORER

Buller och luft

Planens genomfdérande forvintas inte medféra 6kning 1 trafikmingderna till och frin
omradet.

Nigon paverkan pa luftkvalitet forvintas inte tillkomma i samband med detaljplanens
genomforande.

Klimatanpassning

Med ett forindrat klimat Skar drsmedelnederbérden och skyfallen forvintas bli
kraftigare och dterkomma allt oftare. Detaljplanen tar hinsyn till dessa férhallanden
genom att reglera markens genomslipplighet i plankartan. Minst 35 procent av
fastighetsarean ska utgdras av genomslippliga ytor, vilket bidrar till infiltration av
dagvatten och minskar risken for lokala Gversvimningar.

Den befintliga gronskan inom planomradet avses bevaras, vilket medverkar till viss
skuggning och temperaturutjimning,

Paverkan pa MKN

Ytvattenrecipienten for planomradet dr Vittern-Storvitten (SE646703-142522) och
grundvattenférekomsten Fornasa (SE647752-145113) utgdr recipient £Or infiltrerande
vatten. Vittern dr klassad med god ekologisk status. Forndsa dr en sedimentir
bergtérekomst vars kvantitativa och kemiska status klassas som god.

Kommunens bedémning ir att genomférande av det nu aktuella detaljplaneférslaget
inte kan férvintas medféra nigon Skning i vattenavrinning. Det kommer inte att ske
nagra forindringar inom planomradet som paverkar MKN fo6r vatten negativt.

MKN {61 luft bedéms inte paverkas av planforslaget.
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan for planarbetet

Planarbetet bedrivs enligt reglerna for standardférfarande. Planprocessen berdknas i
huvudsak kunna folja nedanstiende tidplan. Tidplanen dr prelimindr och kan férindras
under planarbetets gang som en f6ljd av oférutsedda hindelser.

Samrad Kvartal 4 2025
Granskning Kwvartal 1 2026
Antagande Kvartal 2 2026
Laga kraft Kvartal 2 2026

Genomforandetid

Planens genomférandetid 4r 5 dr (60 ménader) fran den dag planen vinner laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen fir inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utging fortsitter planen att gilla, men kan da dndras eller upphivas
utan att fastighetsdgaren har ritt till ersdttning for till exempel férlorad bygeritt.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Allman plats

Aktuellt detaljplaneomride omfattar inte niagon allmén platsmark.

Kvartersmark

Fastighetsdgaren ansvarar for detaljplanens genomférande inom kvartersmarken genom
att fasticheten utformas och bebyggs enligt detaljplanen.

Ledningar

Vattenfall Eldistribution AB 4r huvudman f6r allmidnna elledningar och svarar for
utbyggnad och drift och underhall fram till anvisad servisplats. Fastighetsigaren
ansvarar for och bekostar allt ledningsarbete inom kvartersmark efter elservisanslutning.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ledningsratter och dvriga rattigheter

Inom planomridet 16per en ledningsritt for fjirrvirme med beteckning 0584-06/2.1.
Ledningsritten anses inte paverkas av planens genomfdrande dd den ligger inom mark
som skyddas av markreservat f6r underjordiska ledningar.

Fastigheten korsas av privata ledningar som avser VA-forsorjning till fastigheten
Arbetaren 11, dessa ledningar 4r sikrade med servitut Gver fastigheten.

Fastighetsbildning

Detaljplanens genomférande innebir inget behov av fastighetsbildning.

Teknisk forsérjning

Respektive ledningsidgare dr huvudman for de allmidnna ledningar som férekommer
inom planomridet. De svarar f6r byggande, skétsel och underhdll av de allminna
ledningarna inom den allméinna platsmarken fram till anvisade férbindelsepunkter.

Fastighetsidgare ansvarar f6r och bekostar all utbyggnad inom kvartersmarken frin
forbindelsepunkter anvisade av ledningsigarna. Fastighetsigarna ska underritta
ledningsdgarna nir anslutning till de allmidnna ledningarna ir aktuell.

Eventuella n6dvindiga omlaggningar och andra ingrepp i allmidnna ledningar som kréivs
for att genomféra detaljplanen ska ske i samrdd med respektive ledningsigare och

bekostas av exploatdren.

Riddningstjinst

Brandpost finns cirka 35 meter fran planomradet. Detta understiger rekommenderade
75 meter fran uppstillning av fordon. I samband med bygglovsprovning kommer
behovet av sidkra utrymningsvigar att sikerstillas.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Ett planavtal som reglerar planekonomiska fragor har tecknats mellan Vadstena

kommun och fastighetsigaren.
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Skadeersattning och inlésen

Om en detaljplan innehéller bestimmelser om skydd av kulturvirde eller rivningsférbud
kan kommunen bli skyldig att ersitta fastighetsdgaren t6r den ekonomiska skada som
bestimmelsen medfér. Ritten till ersittning giller endast om den skada som
rivningstérbudet medfor dr betydande i torhallande till virdet av den berérda delen av
fastigheten, respektive ifall bestimmelsen om skydd av kulturvirden innebir att
pagaende markanvindning avsevdrt forsvaras inom den berérda delen av fastigheten. Om
detaljplanens reglering innebidr att markanvindningen gymuerligen forsvaras kan dven
inlésen av fastigheten bli aktuell. Om detaljplanen kan innebira en sidan ersittning-
eller inlésenskyldighet ska den redovisas i planbeskrivningen.

Detaljplanen innehaller planbestimmelse om rivningsférbud. Det innebir att en
fastighetsigare eller rittighetshavare kan ha ritt till ersittning eller inlésen av fastighet
enligt plan- och bygglagen. Fragan om ersittning dr beroende av byggnadens skick vid
antagandet av detaljplanen.

Om kommunen avser att infora rivningsférbud i en detaljplan far kommunen féreldgga
den som kan komma att drabbas av en skada till £6ljd av detta att inom en viss tid anmala
sitt ansprak pa ersittning eller inlésen. Tidsfristen for anmilan ska bestimmas till minst
tvd manader. Om ndgot ersittningsansprik inte inkommer inom den angivna tiden, sa
torfaller ritten till ersittning. Det kan ddremot finnas ritt till ersdttning dven efter att
tidsfristen 16pt ut i det fall skadan inte kunnat férutses vid tidpunkten f6r féreliggandet.

Innan detaljplanen antas, s kommer kommunen att skicka ut ett foreliggande till
fastighetsdgaren om att inkomma med eventuellt ersdttningsansprak till foljd av
rivningsférbud.

Arkeologi

Fastigheten ligger inom Vadstenas arkeologiska stadslager och tidigare férundersckning
fran dar 2000 har visat pa forekomst av omrorda kulturlager.

Inga kostnader kopplade till arkeologi forvintas 1 samband med det nu aktuella
detaljplaneforslagets genomférande.

Anslutningsavgifter

Vid dndring av byggnation kan extra anslutningsavgifter komma att tas ut enligt gillande
taxa. Anslutningsavgifter for vatten- och avlopp ska betalas av fastighetsagaren.

Ovrigt

Flytt eller f6rindringar av befintliga elanliggningar utfors av Vattenfall, men bekostas
av fastighetsdgaren.
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TEKNISKA FRAGOR

Dricksvatten och spillvatten

Fastigheten dr idag ansluten till det kommunala allminna ledningsnitet f6r dricksvatten
och spillvatten. Ingen dndring anses behévas gillande kapaciteten pa serviserna till
fastigheten fOr att klara av férandringen. Fastigheten korsas av privata ledningar som
avser VA-forsorjning till fasticheten Arbetaren 11, dessa ledningar dr sikrade med
servitut Gver fastigheten.

Dagvatten

Fastigheten ir ansluten till det allminna ledningsnitet f6r dagvatten. Avledningen i
ledningsnitet sker till Vittern. Ingen f6rindring av ytarean for taket planeras att ske, da
ingen utbyggnad av huset planeras. Marken runt byggnaden bestdr idag av grus och
grismatta. For att behalla markens genomslipplighet regleras det i plankartan for att
behalla férhallandet hardgjort-genomslappligt i planen. Idag avleds takvattnet direkt till
den kommunala ledningen och fran resterande yta infiltreras 1 marken inom fastigheten,
som da renas i marken innan det nir grundvattennivin. Detta goér att
fororeningsbelastningen 1 dagvattnet  frin omrddet tll  Vittern  och
grundvattenférekomsten ir ldg.

Verksamhetsomraden for vatten, spillvatten och dagvatten

Fastigheten ligger redan inom verksamhetsomrdden fér vatten, spill- och dagvatten.
Fastighetsdgare ansvarar for avvattningen av dagvatten inom kvartersmarken.

Fjarrvarme

Ledningar for fjarrvirme finns i dagslidget dragna fram till byggnaden.

El

Vattenfall eldistribution AB 4dger elnitet i Vadstena kommun.

Tele och opto
Tele

Skanova forvaltar de teleledningar som finns pa fastigheten. Ledningarna skyddas med
u-omrade 1 plankartan.
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Opto

Vadstena kommun 4ger, via det kommunala bolaget VOKBY, fibernit med vildigt hég
tickningsgrad inom kommunytan. Det kommunala nitet byggs ut kontinuerligt och nya
omraden forsorjs med fiber.

Fastigheten ir ansluten till optofibernitet.

Avfall

Inom fastigheten Arbetaren 9 finns ett gemensamt avfallsutrymme som delas av
intilligeande fastighet. Vatten- och avfallsnimnden Onskar att foljande hidnsyn tas i
kommande planering och genomférande:

Vadstena kommun ansvarar for att hantera kommunalt avfall frin hushéll och sddant
avfall frin verksamheter som till sin art och sammansittning liknar avfall frin hushall i
enlighet med 15 kap. 3 § Miljobalken. I begreppet kommunalt avfall ingar returpapper
enligt 1 kap. 10 § avfallstérordningen (2020:614).

Med avfall som kommuner ansvarar f6r avses kommunalt avfall och annat avfall som
kommunen ansvarar fér enligt 6 kap. 2 och 6 §§ foérordningen (2022:1274) om
producentansvar for forpackningar. Borttransport av  detta avfall sker av
avfallsorganisationen eller dess utférare.

For vissa avfall (tex livsmedels- eller kbksavfall, restavfall, samt forpackningsavfall) ska
insamling och borttransport ske i anslutning till bostaden, sa kallad fastighetsnira
insamling. For detaljer kring avfallshantering héinvisas till gillande lokala
avfallféreskrifter Vadstena kommun.

For avfall frin verksamheter som inte faller under kommunalt ansvar (till exempel
verksamhetsavfall och férpackningsavfall) ombesorjer verksamheten borttransport av
detta avfall genom avfallsentreprendr pd marknaden i enlighet med gillande lagstiftning.

Borttransport och behandling av avfall under kommunens ansvar sker i enlighet
Vadstena kommuns avfallstaxa.

Detaljplanen skapar forutsittningar f6r vilken typ av avfallsutrymme som ska anvindas
och tillginglighet till detta enligt gillande lagstiftning, lokala avfallsféreskrifter och
handbok f6r avfallsutrtymmen (Avfall Sverige). Dirfér dr det av storsta vikt att
kommunens avfallsorganisation kontaktas i detta skede for att de ska kunna ge
synpunkter pd val av insamlingssystem, placering, utformning, dimensionering av
avfallsutrymmen samt framkomligheten f6r himtningsfordon.

Kommunen fir meddela foreskrifter om hur utrymmen, behéllate och andra
avfallsanordningar ska vara utformade och skétas, se gillande lokala avfallsféreskrifter
Vadstena kommun.

PLAN- OCH BYGGLOVAVDELNINGEN
Diarienummer PoB 2024-72, Projektnr 9360



GRANSKNINGSHANDLING 43(43)

MEDVERKANDE

I planférslagets framtagande har foljande tjanstepersoner medverkat:

Emma Sandberg-Johansson, samhillsplanerate, plan- och bygglovavdelningen
Nasos Alexis, planarkitekt och GIS-samordnare, plan- och bygglovavdelningen
Petter Frid, stadsarkitekt, samhillsbyggnadstorvaltningen

Rebecka Bick, samhillsbyggnadschef

Karin Schalin, samhillsplanerare, plan- och bygglovavdelningen

Utéver ovan nimnda har en referensgrupp bestiende av sakkunniga tjanstepersoner
inom sambhillsbyggnadsférvaltningen och teknik- och sambhillsserviceférvaltningen i
Vadstena/Motala deltagit.

Axel Erlandsson Emma Sandberg-Johansson

Plan- och bygglovschef Sambhillsplanerare
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PLANBESTAMMELSER

Foéljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom all kvartersmark eller all allman plats eller allt vattenomrade pa
plankartan.

GRANSLINJER

== = s m= Planomradesgrans
——— - Egenskapsgréans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B Bostader
’T Centrum

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande
’ -.-| Marken far inte férses med byggnad.

Marken far endast forses med komplementbyggnad.

Héjd pa byggnadsverk

Hoégsta nockhojd pa huvudbyggnad ar 9,0 meter
Hoégsta nockhojd pa komplementbyggnad ar 5,5 meter
Takvinkel

Minsta takvinkel &r 25,0 grader.

Storsta takvinkel ar 38,0 grader.

Skydd av kulturvérden

q1 Ursprungliga aldre spréjsade fonster med kapitalformade krén ska bevaras.

q2 Aldre spegelparytterdérrar och paneldérrar ska bevaras.

q3 Stensockel av granit ska bevaras.

q4 Den slata panelarkitekturen stalld bade diagonalt och horisontellt ska bevaras.

qS De profilerade takfotstassarna samt det falsade plattaket ska bevaras.

Varsamhet

k1 Byggnadens karaktérsdrag vad galler volym, proportioner, fasad- och takutformning, fasadmaterial och

materialbehandling, fargsattning samt detaljer ska vara lika de ursprungliga. Undantag far géras for
atgarder som kréavs for tillganglighet.

Markens anordnande och vegetation
Parkering ska anordnas inom egen fastighet
Minst 35,0 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig

Markreservat for allménnyttiga dndamal

U4 Markreservat fér allméannyttiga underjordiska ledningar.

Utformning

f Takkupor far uppféras och ska utformas med hansyn till byggnadens kulturhistoriska varden och
1 arkitektoniska uttryck

Rivningsférbud

r Byggnad far inte rivas.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden &r 5 ar 6ver hela planomradet och bérjar gélla fr.o.m. laga kraft datum.

PLAN- OCH BYGGLOVAVDELNINGEN
Diarienummer PoB 2024-72, Projektnr 9360



Kontaktuppgifter

Vadstena kommun, Plan- och bygglovavdelningen
Adress: Klostetledsgatan 35, 592 80, Vadstena
E-post: planochbygg@vadstena.se

Telefon: 010 — 234 70 00

Webbplats: www.vadstena.se
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