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Kallelse och foredragningslista

Samhallsbyggnadsnamnden kallas till sammantrade 2026-04-21
Tid: 13:00
Plats: Cisternen 3, nya raddningsstationen - forsta spadtaget, darefter

sammantrade i Vavaren, start ca 14.00

Foredragningslista
Upprop

Fraga om det finns jav

Arende Dnr Féredragande

Beslutsarenden:

1 Val av justerare och faststallande av

foredragningslista

2 Forenklad ekonomisk uppféljning SBN/2026:7 Frida Karlsson

per 31 mars

3 Lokaliseringsstudie for nytt SBN/2026:9  Petter Frid,
vardboende 3 Rebecka Back

4 Intresseanmélan géllande SBN/2026:8  Per Hallin
Lekbrodern 5 3

5 Svar till revisionen avseende SBN/2026:8 Rebecka Back
granskning av arbete mot 4

valfardsbedragerier och avtalstrohet

6 Detaljplan for Arbetaren 8 - SBN/2025:1  Karin Schalin

Samhéllsbyggnadsnamnden

Vadstena kommun
592 80 Vadstena BESOKSADRESS Klosterledsgatan 35 TEL 010-234 70 00 FrAx 0143-151 90
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antagande 13
7 Ansdkan om strandskyddsdispens SBN/2026:8  Axel
1 Erlandsson
8 Anmalan av delegationsbeslut SBN/2026:8
Informationsarenden:
9 Belysnings- och Mikael Lilja
belaggningsinformation
10 Rapport fran verksamheterna Avdelningsvis
11  Meddelanden och handlingar for SBN/2026:9,
kdnnedom SBN/2026:1
1,
SBN/2026:1
0,
SBN/2026:2
9,
SBN/2026:2
7,
SBN/2025:2
41

Lars Ohman (M)
Ordforande

Vid fragor om drenden/handlingar eller vid férhinder kontakta:

Frida Rosén

Samhéllsbyggnadsnamnden

Vadstena kommun
592 80 Vadstena BESOKSADRESS Klosterledsgatan 35 TEL 010-234 70 00 FrAx 0143-151 90
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Namndsekreterare
010-234 70 91

frida.rosen@vadstena.se

Samhéllsbyggnadsnamnden

Vadstena kommun
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Tjansteskrivelse till samhillsbyggnadsnamnden

Forenklad ekonomisk uppfoéljning per 31 mars
Var beteckning: SBN/2026:7 — 042

Forslag till beslut

1. Forenklad ekonomisk uppfdljning per 31 mars for

samhéllsbyggnadsnamnden godkanns.

Sammanfattning

En helarsprognos for samhéllsbyggnadsndmnden visar med nu kadnda
forutsattningar och beslut att verksamheten kommer bedrivas i tilldelad

budgetram.

Beskrivning av drendet

Nettokostnader per Budget .

verksamhet, tkr 2026 Prognos 2026  Avvikelse

Namnd -415 -415 0
Gemensam verksamhet -4770 -4 770 0
Plan och bygglov -3 238 -3238 0
Miljé och halsoskydd -1 487 -1487 0
Mark och exploatering -4 013 -3913 100
Gata, vag, park -15 846 -15 946 -100
Fastighet inklusive lokalvard -14 321 -14 321 0
Bredband -3388 -3388 0
Hamn -207 -207 0
Maltid -500 -500 0

Summa -48 185 -48 185 0



Kommentar till tabell: Prognosen for samhaéllsbyggnadsndmndens
sammantagna verksamhetsomraden indikerar att nettokostnaderna éar i

niva till tilldelad budgetram.

Plan- och bygglovsverksamheten beddms i nulaget utvecklas i enlighet

med plan, utan nagra storre avvikelser. Samtidigt finns en viss osékerhet

kring intdkterna fran bygglov, vilket framst hanger samman med

konjunkturlaget. Intédkterna for detaljplaner bedéms dédremot vara i linje

med budget.

Inom mark- och exploateringsverksamheten redovisas en positiv
avvikelse avseende personalkostnader, vilket huvudsakligen kan

hanforas till en tillfallig vakans under perioden.

Inom gatuverksamheten uppvisas samtidigt en negativ avvikelse for
personalkostnader. Denna avvikelse forklaras av ett 6kat behov av

dvertidsinsatser i samband med snéréjning under vinterperioden.

Fastighetsverksamheten paverkas av 6kade kostnader for el och

fjarrvarme, vilket medfoér en negativ avvikelse inom dessa poster.
Samtidigt redovisas en positiv avvikelse kopplad till ett 6kat antal
utférda tjanster inom lokalvard, vilket delvis motverkar

kostnadsodkningarna.

Avseende smabatshamnen foreligger fortsatt osakerhet kring
intédktsutfallet. Det ldga vattenstandet i Vattern begransar mojligheten
att fullt ut nyttja samtliga batplatser. Dartill kan en skadad vagbrytare
ytterligare paverka nyttjandegraden negativt, vilket sammantaget

innebar en risk for lagre intakter an budgeterat.

Budgetjusteringar mellan férvaltningar

Vadstena kommun
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Budgetjusteringar, tkr

Budgetram SBN -48 185

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse till samhallsbyggnadsnamnden daterad den 13 april

2026.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Rebecka Back Frida Karlsson
Samhallsbyggnadschef Ekonom

Vadstena kommun

592 80 Vadstena BESOKSADRESS Klosterledsgatan 35 TEL 010-234 70 00 FAx 0143-151 90

E-POST vadstena.kommun@vadstena.se WEBB www.vadstena.se

Beslutad budgetram KF 2025-11-25 -48 663
Forandring kapitaltjanst +428
Justerad PO 2026 +50
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Tjansteskrivelse till
samhdallsbyggnadsnamnden

Lokalisering av nytt vardboende f6r Vadstena kommun
Var beteckning: SBN/2026:93 - 011

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden foreslar kommunstyrelsen och

kommunfullmaktige att besluta:

1. Ett nytt vardboende i Vadstena kommun ska lokaliseras i enlighet
med det som framkommit av lokaliseringsstudien i &rendet, det
vill séga i forsta hand inom Pilérten 1, i andra hand inom
Birgittaomradet och i tredje hand i omradet i anslutning till

Karlsfrid.

Sammanfattning

Organiseringen av dldreomsorgen i Vadstena kommun har utretts under
flera ars tid. Som ett led i detta har samhallsbyggnadsndmnden
uppdragits att skapa planforutsattningar for ett nytt samordnat
vardboende. Mot den bakgrunden har samhéllsbyggnadsfdrvaltningen,
tillsammans med socialférvaltningen och kommunstyrelsens forvaltning,
genomfort en lokaliseringsstudie i syfte att identifiera mdjliga och
lampliga platser for boendet inom Vadstena stad. Lokaliseringsstudien
har haft en politisk styrgrupp som bestatt av samtliga partiers

gruppledare.

Inledningsvis identifierades tio platser att studera vidare, vilka darefter
successivt reducerades till tre. Av dessa tre mojliga lokaliseringar for ett
nytt vardboende har styrgruppen utarbetat en prioriteringsordning som

utgdr den politiska grunden for forslag till beslut. Styrgruppens

2026-04-10
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prioritering innebar att ett nytt samordnat vardboende ska byggas i
forsta hand inom fastigheten Pilérten 1, i andra hand inom

Birgittaomradet och i tredje hand inom omradet i anslutning till Karlsfrid.

Samhallsbyggnadsnamndens beslut berér endast lokaliseringsfragan,
var ett vardboende kan och bér placeras. Bilagt underlag beskrivande
vardboendeutredningens 6vriga delar, som verksamhetsbehov,
fastighetsbehov samt ekonomi for de olika utredningsalternativen, syftar
till att ge lokaliseringsfragan ett kontextmassigt sammanhang. Slutgiltigt
beslut avseende utredningen som helhet kommer att fattas i

kommunfullmaktige.

Beskrivning av arendet
Under forsta kvartalet av 2026 genomfordes en lokaliseringsstudie ledd

av samhallsbyggnadsforvaltningen. Studien, som finns bilagd i sin helhet
till denna utredning, hade en politisk styrgrupp bestdende av
gruppledarna fran samtliga partier som ar representerade i
kommunfullmaktige. Darutdver fanns tva referensgrupper, en bestdende
av ett flertal tjanstepersoner fran Region Ostergétland och en bestaende
av representanter fran kommunledningen pé tjdnstepersonsniva i

Vadstena kommun.

Lokaliseringsstudien har utgatt ifran ytmatt for de bade alternativen till
byggnation, vilka ar 1,6 hektar (ha) for det mindre alternativet
motsvarande en erséttning av antingen Vatterngarden eller Wasagarden
och 2,6 ha for det storre alternativet som motsvarar en ersattning av
kommunens bada vardboenden. | dessa ytmatt ingar, utdver tilltankt
vardbyggnad, dven plats for hemtjanst, hemsjukvard, vardcentral och

folktandvard samt utemiljéer och parkering.

Studien har fyra malgrupper - brukare inom omsorgen, patienter vid

vardcentralen och/eller folktandvarden, personal samt besokare och

Vadstena kommun
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anhdriga. Atta kriterier har anvants for att bedéma lokaliseringars

lamplighet (utan inbdrdes rangordning):

e Kollektivtrafik, hallplats och pendling
e l|dentitet, stads- och landskapsbild

e Park, rekreation och utevistelse

e Storlek och kapacitet

e Omradets form och disponering

e Bebyggelsens hojd/vaningsantal

e Planerings- och genomférandekomplexitet

Samtliga méjliga lokaliseringar som omfattats av studien &r helt eller
delvis kommunagda, forutom Vatterngarden som &gs av HSB och

Wasagarden som ags av Vadstena Fastighets AB.

Styrgruppen for lokaliseringsstudien har haft fyra moten déa olika
lokaliseringsalternativ har diskuterats. Studien omfattar i

utgadngspunkten tio olika lokaliseringar;

Vadstena kommun
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Lokaliseringsstudien har utgatt fran ytbehoven (m2) for respektive

alternativ utifran schablonberdkningar men har utéver det inte studerat
narmare Aureller med vadomrédena ska bebyggas, utan har i stéllet

fokuserat pa att hitta det basta laget for en langsiktig lokalisering.

De mojliga lokaliseringar som styrgruppen identifierat ar, i féljande
ordning

- Pilérten 1 (omrade 9 i kartan)

- Birgittaomradet (omrade 5 i kartan)

- Omrade anslutning till Karlsfrid (omrade 1 i kartan)

Att pa detta satt foresla flera olika alternativ, vilka rangordnats
sinsemellan, ar ett satt att mojliggdra for projektet att drivas vidare utan

omtag kring lokalisering om det senare i processen skulle visa sig vara
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omdjligt att bygga ett nytt vardboende pa nagon eller nagra av dessa
platser. | sammanhanget ar det viktigt att notera att de
lokaliseringsalternativ som prioriteras i andra och tredje hand inte
kommer att undantas for 6vrig samhallsutveckling. | och i anslutning till
dessa omraden pagar idag saval byggnation som en omvandling
tillsammans med externa aktérer vilket kan innebara att dessa omréden
kan komma att behova ianspraktas for andra samhallsutvecklande

andamal.

Finansiering

Samtliga fastigheter som ingar i styrgruppens forslag till lokaliseringar ar

kommunagda, varpa kostnader for fastighetskop inte tillkommer.

Samrad

Samrad har skett inom forvaltningsorganisationen samt med

lokaliseringsstudiens styrgrupp.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse till samhéallsbyggnadsnadmnden daterad den 13 april

2026.
Lokaliseringsstudie - daterad den 13 april 2026.
Gestaltningsforslag Pilorten 1 - daterad den 13 april 2026.

Utredning av nytt vardboende i Vadstena, tre delar.

Beslutet med handlingar expedieras till

Beslutet expedieras till
Kommunstyrelsen

Socialndmnden

Kommunala pensionarsradet

Vadstena kommun
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Samhallsbyggnadsforvaltningen

Rebecka Back Petter Frid
Samhdllsbyggnadschef Stadsarkitekt
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Lokaliseringsstudie for Vadstenas
framtida dldreomsorg

2026-04-13

Ansvarig handlaggare: Stadsarkitekt
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Innehall

Inledning - uppdrag och projektupplagg

Organisation och ansvar

Malgrupper och perspektiv

Kriterier for lokalisering

Metod och tillampning av kriterierna

Overgripande lokalbehov

120 lagenheter SABO samt 6vrig dldreomsorg och vardcentral

o0 MDA W W

Ersattning Wasagarden SABO samt dvrig dldreomsorg och vardcentral................

Ersattning Vatterngarden SABO samt 6vrig dldreomsorg och vardcentrail...........

Slutsats

~N

Omradesvisa analyser

1- Omradei anslutning till Karlsfrid

2 - Norra Kvissberg

3 - Omrade langs Birgittas vag / Skdnningevagen

4 - Omrade vid Cirkusplatsen

5 - Omrade inom Birgittaomradet

6 - Utokning vid Vatterngarden

7 - Utokning vid Wasagarden

8 - Silotomten inom hamnomradet

9 - Pilorten 1

10 - Omrade ldngs Kungsgardsvagen

Slutsats

Omraden med goda forutsattningar for lokalisering
Omraden dar lokalisering kan prévas under sarskilda forutsattningar

Omraden som lokalisering avrads ifran

Sammanfattning av métesdialoger med politisk styrgrupp

Beslutsprocess

Kallor
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Inledning - uppdrag och projektupplagg

Syftet med lokaliseringsstudien dr att peka ut limpliga lokaliseringar f6r kommunens
framtida dldreomsorg, omfattande:

1. Nytt vard- och omsorgsboende om ca 120 platser samt lokaler fér
hemsjukvird och hemtjinst samt, fér Region Ostergdtlands rikning, lokaler
for virdcentral och folktandvard.

2. Alternativ med nytt vard- och omsorgsboende om ca 5565 platser
(ersittning av Wasagirden respektive Vitterngirden) samt lokaler f6r
hemsjukvird och hemtjinst samt, f6r Region Ostergétlands rikning, lokaler
tor virdcentral och folktandvard.

Studien har genomforts i tre faser:
e Taststillande av kriterier och fSrutsittningar
e Analys av utpekade omriden

e Sammanstillning av vigledande underlag (f6r fortsatt politisk

diskussion/beredning)
Bedémningen utgar fran:

e DPlaneringsmissiga forutsittningar (markanvindning, riksintressen, skydd,
planstatus med mera).

e Taststillda kriterier (fléden och tillginglighet, kollektivtrafik, hallplats och
pendling, identitet, stads- och landskapsbild, park, rekreation och utevistelse,
storlek och kapacitet, omridets form och disponering, bebyggelsens
héjd/vaningsantal, planerings- och genomférandekomplexitet).

Organisation och ansvar
Lokaliseringsstudien har arbetats fram under forsta kvartalet 2026 i projektform med

foljande organisation;

Bestillare: Kommunstyrelsen (genom bitridande kommundirektéren)
Awnsvarar for att uppdraget genomfors enligt politiskt besint.

Projektigare: Forvaltningschef samhillsbygenad
Har det dvergripande verksambetsansvaret och sdkerstiller resurser.

Projektledare: Stadsarkitekt
Driver arbetet framat, samordnar projekigruppen och rapporterar till

projektigare/ styrgrupp/ referensgrupper.

3(38)
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Politisk styrgrupp: Tillsatt grupp av politiska gruppledare f6r partier i
kommunfullmiktige — organiseras av bitridande kommundirektéren.

Foljer projektet, besiutar om vagval och limmnar rekommendationer till kommunstyrelsen.

Projektgrupp: Representanter frin socialférvaltningen,
samhillsbyggnadstorvaltningen, kommunstyrelsens férvaltning.

Medverkar till granskning av framtaget nnderlag. Aterrapporterar relevant information till den egna
[forvaltningen.

Referensgrupp 1: Berérda delar av kommunledningen sisom kommundirektor,
socialchef och samhillsbyggnadschef inom ramen f6r KLG.

Referensgrupp 2: Region Ostergétland, inom ramen for nuvarande
samordningsméten gillande ny vardcentral samt vid samverkansméten med
Ostgotatrafiken.

Malgrupper och perspektiv

I bedémningen har sérskild vikt lagts vid de fyra centrala grupper som berors av
verksamheten: brukare inom omsorgen, virdcentralens patienter, personal samt
besékare och anhoriga. Deras behov och perspektiv har varit vigledande vid

stillningstagandena.

For brukare inom omsorgen ir tillganglighet, trygghet, en sammanhallen och
6verblickbar miljé samt goda méjligheter till utevistelse av stor betydelse. En
vilfungerande och attraktiv girds- och nirmiljé bidrar till en 6kad livskvalitet.

For patienter till vardcentralen, dér vistelserna i regel dr kortare, ér i stillet god
tillednglighet, nirhet till kollektivtrafik, tydlig angéring och enkel orienterbarhet
sdrskilt viktiga faktorer. Behovet av exempelvis utevistelse har hir inte samma

betydelse som f6r boende inom omsorgen.

For personalen ir effektiva fléden, god arbetsmiljo, rimliga pendlingsméjligheter
avseende lokalisering, parkering med mera samt nirhet till kollektivtrafik viktiga
faktorer. Moijlighet till smidig angdring, parkering och fungerande logistik f6r

verksamhetens dagliga behov dr centrala for ett hallbart genomférande.

For besokare och anhoriga dr det viktigt att omradet dr latt att nd, tydligt att orientera
sig i samt upplevs tryget och vilkomnande. Goda kommunikationer och en integrerad
placering i titorten underlittar regelbunden kontakt och delaktighet.

Kriterier for lokalisering

Ett flertal kriterier har legat till grund f6r analys och jimférelse av olika
lokaliseringsalternativ i studien. Kriterierna syftar till att sikerstilla att valda platser
langsiktigt kan tillgodose verksamhetens behov, dr genomforbara ur ett
planeringsperspektiv och bidrar till en god helhetslésning f6r kommunen.

4(38)
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Fléden och tillginglighet
Bed6mningen omfattar nirhet till strak for gang-, cykel- och biltrafik samt méjlighet
till enkel ang6ring och parkering. Hir inkluderas exempelvis dven férutsittningar for

sjuktransporter, firdtjdnst, varutransporter och avfallshantering.

Kollektivtrafik, hallplats och pendling
Kriteriet avser ndrhet till kollektivtrafik samt méjligheten f6r personal, besékare och
anh6riga att nd omradet med alternativ till egen bil.

Identitet, stads- och landskapsbild

Kriteriet avser upplevelsen av vad man ser fran sitt fonster, utblickar mot Vittern,
slittlandskapet och stadens identitetsbyggande byggnader, samt hur ny bebyggelse
upplevs fran infarter och det omgivande landskapet.

Park, rekreation och utevistelse
Kriteriet avser tillgangen till gréna miljéer och méjligheter till utevistelse, inklusive
nirhet till parker och strak.

Storlek och kapacitet

Kriteriet avser om omradet har tillricklig storlek f6r att rymma de studerade
alternativen om cirka 55—65 platser respektive cirka 120 platser, inklusive tillh6rande
hemtjinst, hemsjukvard, virdcentral och folktandvard.

Omridets form och disponering
Kriteriet belyser hur omradets form paverkar méjligheten till en dndamalsenlig och

effektiv utformning,.

Bebyggelsens hojd/vaningsantal
Kriteriet avser forutsittningarna for att bebyggelsen uppfors i tvd plan. Om tomten
eller omréidet inte medger detta beskrivs det ndrmare i respektive omradesbeskrivning,

Planerings- och genomférandekomplexitet

Kriteriet sammanviger planeringsmassiga, tekniska och organisatoriska forutsittningar
f6r genomférande. Bedémningen omfattar bland annat behov av ny detaljplan,
férekomst av skydd eller restriktioner, behov av evakuering av befintliga
verksamheter, tekniska markférutsittningar samt risken f6r langa eller komplexa

genomf('jrandeprocesser.

Metod och tillampning av kriterierna
Kriterierna har anvints som ett gemensamt stdd vid genomgang av samtliga omraden.
Beddmningarna har gjorts pé ett samlat och resonerande sitt, med utgingspunkt i

tillgéngligt underlag, kinda planeringsférutsittningar och verksamhetens behov.

Kriterierna har inte viktats eller rangordnats i férhallande till varandra. I stillet har
vatje omride bedémts utifrin hur vl det sammantaget svarar mot kriterierna och hur
olika styrkor och begransningar paverkar helheten. Fokus har ddrmed legat pa
omrddenas samlade limplighet snarare dn pa enskilda faktorer.

5(38)
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Sdrskild hinsyn har tagits till sidant som beddms ha stor betydelse f6r genomférande
och tid, exempelvis behov av evakuering av befintliga boenden, tekniska
begrinsningar eller konkurrerande markanvindning. I flera fall har dessa faktorer varit
avgorande 1 den samlade bedémningen.

Overgripande lokalbehov

For att belysa olika méjliga 16sningar har tre alternativa scenarier tagits fram for nytt
vard- och omsorgsboende (SABO) fér idldre i Vadstena. Scenarierna omfattar ett nytt
storre boende om cirka 120 platser samt tva mindre boenden om cirka 55-65 platser,
som ersittning for Vitterngirden eller Wasagarden. Alternativen bygger pa samma
grundliggande planeringsprinciper och redovisar konsekvenser f6r byggnadsvolym,
markbehov och utemiljé 1 ett tidigt planeringsskede.

Generella utgangspunkter for de redovisade skattningarna av ytor
e Siffrorna avser kvadratmeter

o Ungefirlig total yta per ligenhet BTA (bruttoarea) SABO med stddjande
funktioner ligger pa runt 7590 m?.

e Bebyggelsens fotavtryck — BYA (byggnadsarea) dr beriknad pa 2 vaningsplan.

120 lagenheter SABO samt 6vrig dldreomsorg och vardcentral
Scenario med nytt vird- och omsorgsboende (SABO) om 120 platser, lokaler for
hemsjukvird och hemtjinst samt lokaler f6r vardcentral och folktandvard.

Underlaget utgérs av en vidaretolkning av befintligt utredningsunderlag knutet till
vardboendeutredningen samt aktuella generella nyckeltal.

Verksamhet Parkering, angdring, gird BTA BYA Tomtyta
SABO 120 ligenheter 9700 10800 5400 15 100
Hemsjukvard 500 300 150 650
Hemtjinst 600 600 300 900

Virdcentral (inkl.
folktandvard) 2000 3000 1500 3500

Schablonpaslag ca 30 %
Grinsytor, dagv. terrdng 5800 5800
Totalt 18 600 14700 7350 25 950 m?
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Ersattning Wasagarden SABO samt 6vrig dldreomsorg och
vardcentral
Scenario med nytt vard- och omsorgsboende om ca 65 platser (ersdttning av

Wasagdrden), lokaler f6r hemsjukvard och hemtjinst samt lokaler f6r vardcentral och
folktandviard.

Underlaget utgdrs av en vidaretolkning av befintligt utredningsunderlag knutet till
virdboendeutredningen samt aktuella generella nyckeltal.

Verksamhet Parkering, angéring m.m. BTA BYA Tomtyta
SABO ca 65 ligenheter 5200 6100 3050 8250
Hemsjukvard 500 300 150 650
Hemtjinst 600 600 300 900
Virdcentral (inkl.

folktandvard) 2000 3000 1500 3500
Schablonpaslag 30 % —

Grinsytor, dagv. terrdng 3400 3400
Totalt 11700 10 000 5000 16 700 m?

Ersattning Vatterngarden SABO samt 6vrig dldreomsorg och
vardcentral
Scenario med nytt vard- och omsorgsboende om 55 platser (ersittning av

Vitterngdrden), lokaler £6r hemsjukvird och hemtjinst samt lokaler f6r vardcentral
och folktandvird.

Underlaget utgérs av en vidaretolkning av befintligt utredningsunderlag knutet till
vardboendeutredningen samt aktuella generella nyckeltal.

Verksamhet Parkering, ang6ting m.m. BTA BYA Tomtyta
SABO ca 55 ligenheter 4500 5000 2500 7000
Hemsjukvard 500 300 150 650
Hemtjinst 600 600 300 900
Virdcentral (inkl.

folktandvard 2000 3000 1500 3500
Schablonpislag 30 % —

Grinsytor, dagv. terring 3400 3400
Totalt 11 000 8900 4450 15 450 m?
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Slutsats kring ytor

Ett samlat omride for en samlokalisering med SABO, hemtjinst och
hemsjukvird samt vardcentral inklusive folktandvérd kriver ett
utredningsomrade pa ca 1,6 — 2,6 ha beroende pd det sirskilda boendets

storlek och utformning av gemensamma ytor.

Storst flexibilitet ges med den storre ytan pé 2,6 ha utifran att den ger
mojlighet f6r att rymma en samlokalisering innefattande dagens béida
virdboenden med 120 platser. Oaktat om det sker som ett samordnat

utbyggnadsprojekt eller i en etappvis utbyggnad.

For att uppna ytetfektiviteten vid etappvis utbyggnad krivs att bebyggelsen
utformas med méjlighet att byggas till Gver tid.
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Omradesvisa analyser

Mot bakgrund av ovanstiende forutsittningar och kriterier redovisas i féljande avsnitt
en omrddesvis analys av de lokaliseringsalternativ som identifierats i studien. Varje
omrade beskrivs utifran sina specifika forutsittningar, foljt av en bedémning mot

kriterierna och en samlad analys av planerings- och genomférandeférutsittningar.

Oversiktlig omrideskarta dver IV adstena stad
Omraden som studerats ir féljande,
1 - Omride i anslutning till Karlsfrid

2 - Norra Kvissberg

3 - Omréde lings Birgittas vig/Skinningevigen
4 - Omrade vid Cirkusplatsen

5 - Omrade inom Birgittaomradet

6 — Utdkning vid Vitterngirden

7 - Utékning vid Wasagirden

8 - Silotomten inom hamnomradet

9 - Pilorten 1

10 - Omréde lings Kungsgirdsvigen
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1- Omradei anslutning till Karlsfrid

Markférutsattningar

Markareal 2,6 ha

Markslag Jordbruksmark

Agoférhallanden Kommunéagd mark

Riksintressen/skydd m.m.

Riksintressen Paverkan pariksint. staden avs. siluett och
"stadsfront”

Strandskydd Nej

Ovriga skydd Narliggande verksamhet/liten paverkan
Planforutsattningar
Oversiktsplan; férenlighet  Ja

Oversiktsplan; Verksamheter och bostader
markanvandning

Forutsittningar

Omridet i anslutning till Karlsfrid dr beldget vid en av Vadstenas entréer och utgdr
idag obebyged mark. Omradet dr inte planlagt och kriver framtagande av ny
detaljplan. Omradet ligger utanfor riksintresset f6r Vadstena stad.

Marken utgdrs av jordbruksmark. Tidigare har en niringsverksamhet i form av en
billackeringsfirma funnits i anslutning till omradet. Verksamheten ér idag
avregistrerad. Det finns didrmed inga pagiende verksamheter inom omradet som
kriver evakuering eller omlokalisering vid ett genomférande.

Omridet grinsar till det planerade rekreations- och dagvattenstraket i Karlsfrid med
koppling mot Tycklinge rekreationsomride. Kollektivtrafik finns i direkt anslutning till

omradet.
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Karlsfrid vy 1

Karlsfrid vy 3

Bedémning utifrin kriterier

Utifrdn kriteriet fléden och tillginglighet beddms omradet ha goda férutsittningar f6r
personal, bes6kare och sjuktransporter. Liget lings den norra infarten innebir ett
avstind pa knappt en kilometer till centrum samt goda kollektivtrafikforbindelser,
vilket ger ett vilfungerande lige f6r kommunal vardverksamhet. I vilken grad omradet
uppfattas som perifert varierar beroende pa titortens storlek, vem som gor
bedémningen samt niromradets utformning och hur vigar samt gang- och cykelstrak
ir ordnade. Aven om liget av vissa uppfattas som perifert bor det ses i ljuset av
planerad utbyggnad, méijligheten till blandad stadsbebyggelse och forutsittningarna
for framtida serviceutveckling i omradet.
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Nir det giller identitet samt stads- och landskapsbild finns kvaliteter i form av
utblickar mot Vittern, det 6ppna akerlandskapet och stadens siluett. Dessa kvaliteter
innebir samtidigt att omradet har en viss kinslighet ur siluett- och
stadsfrontsperspektiv, bland annat avseende riksintresset f6r kulturmiljé. Ny
bebyggelse kommer att paverka upplevelsen av staden vid infarten norrifréin, vilket
stiller krav pa volymhantering, materialval, firgsittning och placering i relation till
siktlinjer och topografi.

Avseende park och rekreation bedéms nirheten till planerade grona strik vara en
kvalitet f6r bdde boende och personal. Omradet ger forutsittningar for utevistelse 1 en

sammanhingande grén miljé med kopplingar till det omgivande landskapet.

Utifrédn kriterierna storlek, form och disponering bedéms omrddet ha kapacitet att
rymma det storre alternativet om cirka 120 platser, lokaler f6r hemsjukvird och
hemtjidnst samt lokaler f6r vardcentral och folktandvard.

Samlad bed6mning

Planerings- och genomférandekomplexiteten bedoms som medelhég. De
huvudsakliga utmaningarna dr kopplade till en anpassning gentemot landskapsbilden
och riksintresset f6r kulturmiljén Vadstena stads krav pa siktlinjer snarare dn till
tekniska eller juridiska hinder. Att omradet utgor jordbruksmark innebdr att ett
ianspraktagande behdver motiveras och prévas i den fortsatta planprocessen, dir
behovet av mark f6r samhillsviktiga funktioner vigs mot andra intressen.
Sammantaget beddms omradet ha goda forutsittningar att rymma bdde det stérre och
de mindre lokaliseringsalternativen.
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2 - Norra Kvissberg

Markférutsattningar

Markareal 2,8 ha

Markslag Jordbruksmark

Agoforhallanden Kommunagd mark

Riksintressen/skydd m.m.

Riksintressen Paverkan pa riksint. staden avs. siluett
och "stadsfront”

Strandskydd Nej

Ovriga skydd/risker Narliggande verksamhet/liten

paverkan. Besoksmal - viktig entré
Oversiktsplan; forenlighet Ja
Oversiktsplan; markanvindning Bostader, vard och skola
Ja-Vard, bostader, centrum

Forutsittningar

Norra Kvissberg dr beldget i den norra delen av Vadstena titort. Omradet, i anslutning
till Kvissberg, ligger vid en av Vadstenas entréer och utgdrs idag av obebyggd mark.
Det angrinsar till villaomrade och férskolan Omma i nordost samt till bostadsomradet
Kvissberg i séder. Omradet ir planlagt f6r bostider, vard och centrumverksamhet.
Omradet ligger utanfér riksintresset for Vadstena stad.
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Norra Kvissberg vy 1

Bedémning utifran kriterier

Utifrdn kriteriet fléden och tillginglichet bedéms omradet ha goda férutsittningar f6r
personal, besékare och sjuktransporter. Nirheten till planerad pendlarparkering inom
omridet samt befintlig busshallplats bedéms som en férdel ur personal- och
besékarperspektiv samt £6r anhoriga.

Ur ett identitets- och stadsbildsperspektiv bedéms Norra Kvissberg vara jimforbart
med Karlsfrid, det finns kvaliteter i form av utblickar mot Vittern, det Sppna
akerlandskapet och stadens siluett. Omradet ar synligt lings staden viktigaste entré
norrifrin samt frin omgivande landskap, vilket innebir att ny bebyggelse paverkar
upplevelsen av stadens siluett och utbredning. Detta stiller krav pd gestaltning,
volymuppbyggnad, materialval och firgsittning.

Avseende park och rekreation finns kopplingar till befintliga och planerade strak som
knyter samman Norra Kvissberg med Karlsfrid och vidare mot Tycklingestraket.
Detta ger méjligheter till utevistelse och rérelse f6r bide boende och personal.

Utifrdn kriterierna storlek, form och disponering bedéms omrddet ha kapacitet att
rymma det storre alternativet om cirka 120 platser, lokaler £6r hemsjukvird och
hemtjinst samt lokaler f6r vardcentral och folktandvérd.

Samlad bed6mning

Planerings- och genomférandekomplexiteten bedéms som ldg. De huvudsakliga
utmaningarna ir kopplade till anpassning av bebyggelsemiljon i férhallande till
stadsbild och landskap. I omridet finns inga konkurrerande intressen (undantaget
arrende for jordbruksmark) vilket dr en férdel. Att omradet utgdr jordbruksmark
innebir i det hir sammanhanget att frigan redan provats i den gillande och nyligen
antagna detaljplanen. Sammantaget bedéms Norra Kvissberg ha goda forutsittningar
att rymma bdde det stérre och de mindre lokaliseringsalternativen.
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3 - Omrade langs Birgittas vag / Skdnningevagen

Markférutsattningar

Markareal 2,7 ha

Markslag Jordbruksmark
Agoférhallanden Kommunéagd mark
Riksintressen/skydd m.m.

Riksintressen Inget
Strandskydd Nej

Ovriga skydd/risker Jarnvag
Planeringsforutsattningar
Oversiktsplan; forenlighet Ja
Oversiktsplan; markanvindning  Bostider
Detaljpla; planlagt

Rty 3N

Forutsittningar

Omridet lings Birgittas vig och Skidnningevigen dr beldget utmed ett genomfartsstrak
i Vadstena. Omradet dr lingsmalt, och ligger i delar ldgt i férhallande till angrinsande
vig. Omradet grinsar till sméskalig bostadsbebyggelse i ett plan. I anslutning till
omradet finns museijirnvigen, vilket kan innebira behov av hinsyn till avstand,
sikerhet och eventuella stérningar. Omrédet ligger utanfor riksintresset £6r Vadstena
stad.
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Ldngs Birgittas vig | Skdnningevigen vy 1

Bedémning utifran kriterier

Avseende fléden och tillginglighet dr omradet litt att nd med bil via genomfartsvigen.
Kollektivtratik finns i direkt anslutning. Tillgdnglicheten dr avhingig att in- och
utfarter 16ses lings Skinningevigen/Birgittas vig. Utifrdn omradet form och avsaknad
av anslutningar idag bedéms ett antal nya infarter direkt fran
Skinningevigen/Birgittas vig krivas. Utformning av in- och utfarter behover ske med
hinsyn till trafiksdkerhet.

Ur identitets- och stadsbildsperspektiv beddms omradet vara mindre kinsligt 4n
Karlsfrid och Norra Kvissberg. Diremot innebdr nirheten till sméskalig
bostadsbebyggelse att fragor om skala, insyn, skuggning och péaverkan pa angrinsande
boendemiljé blir central. Bebyggelsens placering och volym bedéms dirmed starkt
begrinsas for att minska paverkan pé nirliggande bostider och f6r att inte paverkas

negativt av genomfartsvigen.

Nir det giller park och rekreation finns inga tydliga férdelar idag, dock finns méjlighet
att knyta an till befintligt gronstrdk genom Kvissberg med méjlighet att stirka och
anpassa det for en bittre attraktivitet knutet till dldreomsorg. Trots detta bedoms att
méjligheten till utevistelse 1 hég grad behéver 16sas inom den egna fastigheten.

Storleksmissigt finns méjlighet att i omradet rymma det storre alternativet om cirka
120 platser, lokaler £6r hemsjukvard och hemtjinst samt lokaler f&r vardcentral och
folktandvird men tomtens form innebir begrinsningar i hur bebyggelse, angdring,
logistik och utemiljéer kan utformas.

Samlad bed6mning

Planerings- och genomférandekomplexiteten bedéms som medelhdg till hog.
Utmaningarna dr frimst kopplade till tomtens form och anpassning mot befintlig
bostadsbebyggelse. Attraktivitet av ett boende hir bedéms minska utifrdn att den
vildigt langsmala tomten orienterar sig lings med genomfartsvigen.

Omridet bér kunna rymma bdde det stérre och de mindre lokaliseringsalternativen,
men med storre begrinsningar av utformning 4n i flera av de andra
lokaliseringsalternativen.
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4 - Omrade vid Cirkusplatsen
Markférutsattningar
Markareal 1,1ha
Markslag Park
Agoférhallanden Kommunégd mark
Riksintressen/skydd m.m.

Riksintressen Beddms ej relevant/ligger ej inom
riksintresse

Strandskydd Nej

Ovriga skydd/risker Allé
Planeringsforutsattningar

Oversiktsplan; forenlighet Nej
Vpﬂsilr(tsplan; markanvéndning Grdnomrade

Detaljplan; planlagt Ja-Parkeller pIanteFing
3, A :\f : ; :

Forutsittningar

Omradet vid Cirkusplatsen dr centralt beliget men dr begrinsat till en i sammanhanget
liten yta. Platsen anvinds idag for flera funktioner. Bland annat, med glest intervall
men likvil, arligen dterkommande cirkusverksamhet samt med regelbundet intervall
for fritids- och spontanaktiviteter f6r barn och unga fran nirliggande skolor. Inom
omridet finns dven teknisk infrastruktur i form av en atervinningsstation. Omradet
ligger utanfor riksintresset fér Vadstena stad.
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Bedomning utifrin kriterier

Omridet ligger relativt centralt, med nirhet till ging- och cykelstrdk och nybyggt
centralkok. Kollektivtrafik finns nigra hundra meter bort lings Birgittas vig.
Avstdendet kan, for vissa grupper 1 samhillet, vara férsvarande ur
tillginglighetssynpunkt och Ostgotatrafiken har meddelat att nya busslinjedragningar
inte ar aktuellt.

Nir det giller identitet och stadsbild 4r omridet en del av ett sammanhang som idag

nyttjas for tillfilliga och publika aktiviteter. En permanent bebyggelse skulle f6rindra
platsens karaktir och innebdra att befintliga anvindningar trings undan eller behdver
omlokaliseras.

Omridets begrinsade storlek bedéms innebira att varken det storre och de mindre
lokaliseringsalternativen ryms. Diaremot skulle ett mindre boende om cirka 55-65
platser kunna rymmas inom omréidet, men dé utan lokaler f6r hemsjukvérd, hemtjinst,
vardcentral och folktandvard.

Samlad bed6mning

Planerings- och genomférandekomplexiteten bedéms som hég. Begrinsad
tomtstorlek, teknisk infrastruktur och konkurrerande markanvindningar innebir
sammantaget att omradet beddms mindre limpligt f6r studiens syfte.
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5 - Omrade inom Birgittaomradet

Markférutsattningar
Markareal
Markslag

Agoférhallanden
Riksintressen/skydd m.m.
Riksintressen

Strandskydd

Ovriga skydd
Planeringsforutsattningar
Oversiktsplan; forenlighet
Oversiktsplan; markanvindning
Detaljplan; planlagt

3ha

lanspraktagen mark/Fd.
institutionsbebyggelse
Kommunéagd mark

Riksint. staden omfattar de vastra delarna
Nej
Kulturmiljé i detaljplan, OP och KMP

Ja
Bostader, centrum och vard
Ja-Centrum

Forutsittningar

Birgittaomradet har ett centralt och attraktivt lige i staden. Kommunen har dven
sedan tidigare planerat f6r en ny virdcentral i omradet och Vitterngarden ligger i
nérheten. Aktuellt omride utgér ’kirnan” av det tidigare institutionsomradet Birgitta
sjukhus vilket innefattar byggnader med héga kulturhistoriska virden. Vistra delen av
omridet ligger inom riksintresset f6r Vadstena stad. Omridet och befintlig bebyggelse
omfattas av detaljplan 28 Birgittatorget antagen i kommunfullmiktige 1994-02-17 med
skyddsbestimmelser q - 1 zrdefull miljo. Andring av byggnad fir inte forvanska dess karaktir
eller anpassning till omgivningarna. Ny bebyggelse ska utformas med sdrskild hansyn till
omgivningens egenart. En tolkning av vad detta innebir framgir i den utredning som
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Ostergétlands museum gjorde 2019 som underlag for en ny férdjupad Sversiktsplan

tor omradet. Hir framgir bland annat att,

Bibehalla den enkla parkkaraktiren och gangstraken. Byggnaderna ligger spridda
men genom gangar och gator binds de samman och deras sammanhang bevaras.
Torgets karaktir med centrumliknande bebyggelse dr viktig f6r att understryka
omradets sjilvstindighet som en egen stadsdel.

Eventuell framtida parkering pé torget bor dterga till ett dldre system, dd bilarna
stod patrkerade mot byggnaderna E2 och A. Detta bidrar till att 6ppna upp
siktlinjen lings med den tidigare huvudentrén.

Genom nytillkommen bebyggelse i sjukhusomridets ytterkanter har omradet
krympt och en del av den ursprungligen 6ppna kinslan har f6rsvunnit. Det dr
viktigt att denna éppna rumslighet inte minskas ytterligare.

Eventuell nybebyggelse ska underordnas den befintliga miljon, t ex ndr det giller
volym.

Befintliga byggnader fylls med verksamheter som dr limpliga £6r husen. Detta f6r
att man t ex ska kunna ha kvar befintliga fonster av olika typer.

Bebyggelsen runt Birgittatorget fir allmin anvindning, t ex café/restaurang,
musik och teater eller kontor (administrationsbyggnaden).

I Vadstenas kulturmiljéprogram framtaget av WSP och antaget i Kommunfullmiktige

2025 framgar vidare under rad och riktlinjer att,

Sjukhusmiljons 6vergripande bebyggelsestruktur ska bevaras.
Sjukhusbygenadernas ursprungliga arkitektoniska uttryck och funktion ska
bevaras och vara vigledande vid renovering och ombyggnad.

Ursprungliga byggnadsdetaljer ska virnas, exempelvis fonster, portar och
armaturer i originalutférande.

Utemiljon ska fortsatt priglas av gronska i form av dldre uppvuxna trid, alléer,
frukttrdd och grisytor som genomkorsas av gangvigar. Dessa stirker miljéns
virden och ska tas i beaktande vid planering och lovprévning.

Torgets funktion som central motesplats ska bevaras. Siktlinjer mot torget ska
varnas.

Vid fértitning bor stor hdnsyn tas till omradets befintliga planstruktur. Omradets
6ppna karaktir bor bevaras och inte fortitas ytterligare. Ny bebyggelse bor
placeras utanfor de delar som dnnu inte fortitats.

Befintliga byggnader bor fyllas med limpliga verksamheter som inte kriaver
omfattande anpassning av byggnaderna.

Sambandet med de dldre vérdinrittningarna koncentrerade runt klostret ar viktiga
att bibehilla.

Vid dndring 1 miljén bér antikvarisk sakkunnig medverka i planprocess samt vid
bygglov som kan piverka miljéns virden och karaktirsdrag.
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Totalt omfattar omridet byggnader med cirka 12 000 m?bruttoarea, och hyrs i delar ut
till privata och kommunala verksamheter. Det finns d4ven externa intressenter som

visat intresse for att hyra eller kdpa lokaler inom omradet. Parallellt pagar ett uppdrag

att utveckla och omvandla omradet, och kommunen har preliminirt bedémt det egna
lokalbehovet till omkring 1 500-2 000 m?.

Uy mot sider

Bedémning utifran kriterier

Avseende fléden och tillginglighet finns begrinsningar med dagens infrastruktur da all
biltrafik samt transporter till och frin omradet gir via mindre lokalgator. Aven
logistiken har visat sig vara komplicerad, bade under ett byggskede och i firdig
anligening. Detta mot bakgrund av den utveckling med yttetligare bostider,
verksamheter och byggnationer som skett 1 omrddet pa senare ar vilket har belastat
trafikndtet i omgivande villakvarter. En ytterligare utdkning skulle dirmed riskera
belasta en redan anstringd trafiksituation dér det bedéms som mycket komplext och
kostsamt att genomféra storre infrastrukturférandringar.

Ur identitets- och stadsbildsperspektiv beddms omradet ha mycket goda kvaliteter
med sitt lige mitt i staden. Aven nir det giller park och rekreation finns tydliga
fordelar. En risk 4r dock att kvaliteterna som omradet innehar gillande park och
rekreation, frloras om omridet kompletteras med omfattande ny bebyggelse och
verksamheter som kriver logistikatgirder och stora parkeringsytor.

Omradet innefattar befintlig bebyggelse med hoga kulturvirden vilka dr skyddade
genom q-bestimmelse i gillande detaljplan. Det innebir att stor hinsyn behéver tas
till befintlig bebyggelse. Ny bebyggelse ska dessutom utformas med sirskild hinsyn till
omgivningen. Verksamheterna behdver dirmed 1 h6g grad anpassa sig till
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byggnadernas férutsittningar och omvint dr moéjligheterna att anpassa byggnaderna

efter verksamheternas behov begrinsade.

Kollektivtrafik finns inom ca 800 meter, utmed Birgittas vig. Avstidendet kan, f6r vissa
grupper i samhillet, vara férsvarande ut tillginglighetssynpunkt och Ostgotatrafiken
har meddelat att nya busslinjedragningar inte dr aktuellt.

Om man ser till hela ytan finns en teoretisk mojlighet att storleksmissigt rymma det
storre alternativet om cirka 120 platser, lokaler f6r hemsjukvard och hemtjinst samt
lokaler f6r virdcentral och folktandvard, med det bedéms inte vara realistiskt utifran
omradets forutsittningar gillande kulturmiljo, trafikfragor samt att hitta

ersittningslokaler f6r bide befintliga externa och interna hyresgister.

En av omrddets férdelar bedéms ligga i nirheten till Vitterngarden och att en
ersittning av Wasagirden dé skulle kunna vara aktuell i del av omrddet. Men dven hir
innebdr det att hantera rivningar eller ombyggnationer, vilket dr osdkert huruvida det
ir mojligt, samt konkurrerande lokalbehov vilket bedéms medféra linga och

fordyrande utrednings- och genomférandeprocesser.

Samlad bedémning

Planerings- och genomférandekomplexiteten bedéms som mycket hég. Omradet
innebir betydande avvigningar mellan kulturmilj6, befintlig anvindning och framtida
behov, med risker kopplade till tid, kostnad och genomférbarhet.

Som alternativ i lokaliseringsstudien, bedéms det storre alternativet orealistiskt att
genomféra. Diremot skulle det minde lokaliseringsalternativet, att del av omradet tas i
ansprak for en ersittning av Wasagarden, fortsatt kunna vara ett alternativ. Inte heller
detta bedéms dock vara ett konkurrenskraftigt alternativ dd det fortsatt kvarstar att,

e bekosta en utbyggnad som underlittar trafiksituationen
e langa osikra planeringsprocesser knutna till dagens kulturmiljéskydd

e forsvarande omstindigheter tids- och kostnadsmassigt vid ombyggnad och
anpassningar i befintlig bebyggelsestruktur

En annan risk med att bibehalla hela omradet som ett framtida alternativ for en
samlokaliserad dldreomsorg och vardcentral 4r att det kan f&rhindra alternativa
utvecklingar pa lingre sikt. Det skulle kunna innebdra att kommunen behéver invinta
och f6r kommande dr avsla forfragningar om uthyrning och markkép. Det i sin tur
riskerar leda till kostnadsmissiga obalanser avseende fortsatt stor andel tomstillda
lokaler men med ett fortsatt kommunalt drifts- och underhillsansvar i omridet.
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6 - Utokning vid Vatterngarden
Markfoérutsattningar
Markareal 1,2ha (0,6ha utgérs av bef. fastighet)
Markslag lanspraktagen mark/SABO
Agoforhallanden Privatagd mark

Riksintressen/skydd m.m.

Riksintressen Riksint. staden avs. siluett och
"stadsfront”
Strandskydd Ja

Ovriga skydd/risker
Planeringsforutsattningar
Oversiktsplan; forenlighet Ja
Oversiktsplan; markanviandning  Bostider och vard

Strandskydd, friluftsliv, RPS

| Detaljplan; planlagt Ja - Bostader

Forutsittningar

Vitterngarden dgs av HSB och rymmer i sin nuvarande form ett attraktivt och
uppskattat boende. Tomten dr begrinsad i storlek och ligger nira rekreations- och
strandmiljé med strandskydd. I alternativet féreslds en ombyggnation och utékning av
omridet i norr i syfte att anpassa boendet till dagens virdbehov samt 6ka kapaciteten
och méjliggora for fler vardboendeplatser. En utbyggnad skulle innebira att
rekreationsytor och kolonilotter lings Birgittastranden tas i ansprak vilka idag dgs av
Vadstena kommun.
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Det befintliga parkeringsbehovet ryms inte inom den egna fastigheten utan dr idag
forlagt till angrinsande fastigheter, vilket utgér en férsvirande forutsittning vid en
utékning. En utbyggnad skulle sannolikt férutsitta en Gverenskommelse mellan
kommunen och HSB om en ut- eller ombyggnad samt att kommunen anvisar eller
upplater mark till bolaget f6r de utékade markbehoven.

For att genomféra en om- eller nybyggnation kridvs antingen evakuering av befintliga
boende till tillfdlliga lokaler under byggtiden, eller att verksamheten bedrivs parallellt
med en etappvis utbyggnad i norr.

Omradet ligger utanfér riksintresset f6r Vadstena stad.

Vy mot sider

Bedémning utifran kriterier

Utifrédn kriteriet fléden och tillginglichet bedéms forutsittningarna f6r parkering och
transporter som mindre goda. Avstindet till kollektivtrafik 4r cirka 800 meter, vilket
far anses langt 1 ett Vadstenaperspektiv.

Nirheten till Vitternstranden, klosteromradet och rekreationsméjligheter ér en stor
kvalitet kopplat till identitet, stads- och landskapsbild samt park och rekreation. En
ut6kad bebyggelse i nuvarande kolonilottsomrade skulle innebira att befintlig
anvindning trings undan. Befintliga boenden i Vitterngarden riskerar ocksa att fa en
skymd utsikt och fotlora en del av de kvaliteter med grénska och utblickar som
boendet erbjuder idag.
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Trots en utékning av omradet bedéms endast att ett boende i storleksordningen 55—

65 platser kan rymmas inom omradet exklusive Gvrig samlokalisering. Sannolikt krivs
evakuering i perioder vilket innebir pafrestningar f6r de boende och 6kade kostnader
f6r kommunen. En utbyggnad bedéms paverka kvaliteten i redan befintliga boenden,
dir utblickar férsvinner och dagsljustérhallanden riskerar férsimras.

Samlad bed6mning

Planerings- och genomférandekomplexiteten bedéms som mycket hog. Evakuering,

logistik och konkurrerande intressen dr en avgérande faktor som talar emot omréidet

som limpligt lokaliseringsalternativ. Aven strandskyddet bedéms vara en forsvirande
faktor.
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7 - Utokning vid Wasagarden
Markférutsattningar
Markareal 1,5 ha (parkering utanfér fastigheten)
Markslag lanspraktagen mark/SABO
Agoforhallanden Kommunéagd mark

Riksintressen/skydd m.m.

Riksintressen Riksintresse staden avs. siluett och
"stadsfront”
Strandskydd Nej

Ovriga skydd/risker
Planeringsforutsattningar
Oversiktsplan; férenlighet Ja
Oversiktsplan; markanvindning  Bostider och vard
Detaljplan; planlagt 7 “Ja- Allmant &ndamal

Jarnvag

Forutsittningar

Wasagirden dgs av det kommunala bostadsbolaget VIFAB och ligger centralt i staden i
ett attraktivt ldge. Omradet omfattar befintligt boende och dirutéver yta utanfoér
fastigheten mot jirnvigsomradet som redan idag ianspraktas for parkering.
Maojligheten att 6ka byggnadshéjd och volym dr begrinsad med hinsyn till nirheten
till slottet och péaverkan pa stadsbilden. Omradet ligger i nira anslutning till men
utanfor riksintresset for Vadstena stad.

Bed6mning utifran kriterier

Nirheten till centrum och slottsmiljon utgér en virdefull kvalitet, likvil 4r omradets
lige i forhallande till kollektivtrafik och logistik bra. Omradet bedéms endast kunna
rymma ett boende i ungefir samma storlek som idag. Ett genomférande forutsitter
evakuering av befintliga boende under byggtid, vilket bedéms medféra bade praktiska
och ekonomiska negativa konsekvenser. Mer om detta och svirigheterna kring detta
framgar i vardboendeutredningen.
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Samlad bed6mning

Planerings- och genomférandekomplexiteten bedéms som mycket hog. Begrinsningar
avseende nirhet till riksintresset och byggnadsminnesomradet for slottet samt
utvecklingspotential och evakueringsbehov vid ett genomférande inverkar negativt pa

omrddet som lokaliseringsalternativ.
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8 - Silotomten inom hamnomradet

Markférutsattningar

Markareal 0,6 ha
Markslag lanspraktagen mark/Parkering
Agoforhallanden Kommunéagd mark

Riksintressen/skydd m.m.

Riksintressen E1 - omfattar mindre del i 6ster. Riksintr.
staden avs. siluett / "stadsfront”
Strandskydd Nej

Ovriga skydd/risker
Planeringsforutsattningar
Oversiktsplan; forenlighet Ja
Oversiktsplan; markanvindning  Centrum

Detaljplan; planlagt Ja - Industriéndamél 7

Narliggande industrier

Forutsittningar

Silotomten dr beldgen inom hamnomradet och dr, 1 de delar som dgs av kommunen,
begrinsad i ytstorlek. Men dven om eventuella markférvirv i anslutning till omradet
skulle géras skulle det vara nirapd oméjligt att erhalla en yta som rymmer ett boende
pa 55—65 bostider 1 enbart tva vaningsplan.

Omridet dr planlagt f6r industridndamal och omges av befintliga verksamheter. I
tidigare visioner har omradet pekats ut som strategiskt f6r annan utveckling, sisom
mobilitetshub innehallande patkering och service.

Omridet ligger i direkt anslutning till riksintresset f6r Vadstena stad och ndrheten till
byggnadsminnesomridet 61 slottet och hinsynstagande till detsamma ir en viktig
férutsittning vid ny bebyggelse hir.
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Silotomten vy 1

Bedémning utifran kriterier

Utifrdn de begrinsade ytfrutsittningarna bedéms, for att rymma dtminstone ett nytt
virdboende pa 55-65 platser undantaget 6vriga samlokaliseringsverksamheter, att ett
nytt boende uppférs i 5-6 vaningar. Det skulle innebdra svarigheter ur bade
verksamhets- och gestaltningsperspektiv med begrinsningar avseende
byggnadsminnesomréidet f6r slottet och risk 61 stérningar utifran paverkande
omgivande industriell verksamhet. Nirheten till industriell verksamhet kan dven
innebdra, vice versa, begrinsningar fér verksamheterna runtomkring att finnas kvar
och utvecklas.

Samlad bed6mning

Planerings- och genomférandekomplexiteten bedéms som mycket hog. Ytstorlek och
omgivningsbegrinsningar inverkar starkt negativt pa omradet som
lokaliseringsalternativ.
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9 - Pilorten 1

Markférutsattningar

Markareal 2,9 ha
Markslag Jordbruksmark
Agoforhallanden Kommunéagd mark
Riksintressen/skydd m.m.
Riksintressen Riksintr. staden avs. siluett/”stadsfront”
Strandskydd Nej

Ovriga skydd/risker Besoksmal - viktig entré, Vardefull
kulturmiljo - Kungs Starby

Planeringsforutsattningar
Oversiktsplan; férenlighet Ja
Oversiktsplan; markanviandning  Verksamheter, bostider och vard
lagt Ja - Handel skrymmader varor m.m.

Detaljplan; plan

£ £

Forutsittningar

Fastigheten Pilérten 1 4r beligen vid den sédra infarten till Vadstena, i anslutning till
Kungs Starby gird lings Kungsgirdsvigen och Odeshégsvigen. Bussen passerar lings
med Odeshdgsvigen. Omradet ligger inom invallningsféretag som gjordes i samband
med en omdragning av Mjoélnaan pa 1960-talet i syfte att tillskapa mer brukningsbar
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akermark i omradet. Invallningsforetaget far, forenklat, inte paverkas och sirskilda
tekniska 16sningar kan komma att krivs vid ett ianspraktagande av marken.
Uppfyllnad av omradet krivs. Det bér dock papekas att marken relativt nyligen har
planlagts for verksamhetsindamal och att erforderliga utredningar av markens
limplighet har genomforts, liksom atgirder inom omradet for att sikerstilla dess
anvindbarhet, sisom byggande av en dagvattendamm och den nya Kungsgardsvigen.

Omradet ligger utanfor riksintresset f6r Vadstena stad men i direkt anslutning till
utpekade kulturmiljon Kungs Starby gard.

Pilorten 1 vy 1

Pilorten 1 vy 3
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Bed6émning utifran kriterier

Liget ger en god tillginglighet avseende kollektivtrafik, logistik och service f6r
brukare, personal och beskare. Ett nytt héllplatslige bedéms kunna anordnas lings
med Odeshdgsvigen i direkt anslutning till omradet. Nir det giller identitet samt
stads- och landskapsbild finns kvaliteter i form av utblickar mot Vittern, det 6ppna
akerlandskapet, stadens siluett och Omberg. Dessa kvaliteter innebir samtidigt att
omradet dr kinsligt ur siluett- och stadsfrontsperspektiv och paverkan av upplevelsen
av stadsentrén och miljén kring Kungs Starby gard. Det innebir att sdrskilda krav pa
gestaltning och placering samt skala maste beaktas.

Nir det giller park och rekreation saknas etablerade grénytor i direkt anslutning, vilket
innebir att utemiljéer 1 huvudsak behéver 16sas inom eller i anslutning till fastigheten.
Tomtens form och storlek erbjuder dock goda méjligheter att skapa trivsamma gardar

och rekreationsytor f6r boende och besdkare.

Utifrédn kriterierna storlek, form och disponering bedéms omrddet ha kapacitet att
rymma det storre alternativet om cirka 120 platser, lokaler £6r hemsjukvird och
hemtjidnst samt lokaler f6r vardcentral och folktandvard.

Samlad bed6mning

Planerings- och genomférandekomplexiteten bedéms som mittlig mot bakgrund av
att flera frigor rérande markens limplighet nyligen utretts i géllande detaljplan.
Investeringar i form av ny vig och dagvattendamm har redan genomférts. Omréadet
har tydliga f6rdelar da det dr enkelt att na och ligger nira service och kollektivtrafik,
men kriver genom sitt lige vid en viktig entré att noggranna avvigningar avseende
gestaltning och tekniska forutsittningar gors.
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10 - Omrade langs Kungsgardsviagen
Markfoérutsattningar

Markareal 2,7 ha
Markslag Obebyggd/impediment
Agoforhallanden Kommunéagd mark
Riksintressen/skydd m.m.
Riksintressen Nej
Strandskydd Ja

Ovriga skydd/risker Reningsverk, Invallningsforetag, Industri,
Vardefull kulturmiljo-Kungs Starby

Planeringsforutsattningar
Oversiktsplan; forenlighet Ja
Oversiktsplan; markanvandning  Verksamheter
Detaljplan; planlagt Nej

N
P

Forutsittningar

Omridet lings Kungsgirdsvigen ligger inom samma invallningsféretag som Pilorten 1
men med skillnaden att frigor som berdr omradet och en utbyggnad inom det inte
retts ut i nagon underliggande detaljplan. Uppfyllnad av omradet krivs. Vidare ligger
omradet nira reningsverket, ungefir 100-200 meter dérifrin. Omradet dr utpekat som
méjlig plats £6r batuppstillning i tidigare detaljplaneprogram och 6versiktsplanen fran
2013. Kollektivtrafik finns nigra hundra meter bort lings med Odeshdgsvigen.

Omridet ligger utanfor riksintresset fér Vadstena stad.
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Omrdde lings Kungsgardsvagen vy 1

Bedémning utifran kriterier

Omradet har landskapsmissiga kvaliteter med nirhet till Vittern och utblickar mot
slitten, Omberg och stadssiluetten. Samtidigt innebir lokaliseringen en stérre
utredningsinsats, beldget inom invallningstéretaget med nérhet till reningsverk samt
konkurrerande markanvindning genom féreslagen placering av batuppstillningsplats.

Nir det giller park och rekreation saknas etablerade grénytor i direkt anslutning, men
forutsittningar finns att knyta omradet till Vitternstranden vidare in mot slottet.
Omridet har ett ndgot simre ldge avseende ndrhet till kollektivtrafik men ligger 1
ovrigt 1 ett relativt gott logistiskt ldge och har en limplig omrddesform och storlek.

Samlad bed6mning

Planerings- och genomférandekomplexiteten bedéms som hég till mycket hog.
Omradet ér tillrickligt stort och har férutsittningar att vara limpligt och attraktivt.
Osikerheter kring tekniska férutsittningar och konkurrerande intressen inverkar dock
negativt pa lokaliseringsforslaget.
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Slutsats

Omraden med goda forutsattningar for lokalisering
Foljande omriden bedéms ha goda férutsittningar f6r lokalisering utifran ridande

markanvindning, tillginglighet, teknisk f6rsorjning samt begrinsade intressekonflikter.

I anslutning till Karlsfrid (omréade 1) — Fina utblickar 6ver staden och Vittern,
god kapacitet samt tillginglighet och ett bra logistik- och kollektivtrafiklige med
mo&jlighet till samlokalisering samt méjlighet att dra nytta av kommande parkmiljé
i Karlsfrid.

Norra Kvissberg (omrade 2) — Fina utblickar 6ver staden samt slittlandskapet,
god kapacitet, god tillgidnglighet och ett bra logistik- och kollektivtrafiklige i
anslutning till pendelparkering med mdijlighet till samlokalisering. Giéllande
detaljplan mojliggér virdboende.

Fastigheten Pilorten 1 (omrade 9) — Fina utblickar &ver staden, slittlandskapet
och Omberg, god kapacitet och ett bra lige ur tillginglighets- och
logistikperspektiv med méjlighet till samlokalisering och i nira anslutning till
utbyged service.

Omraden dar lokalisering kan provas under sarskilda forutsattningar

Foljande omriden bedéms kunna vara méijliga £6r lokalisering, men ér férenade med

identifierade begrinsningar eller intressekonflikter som bedéms kunna driva bade

kostnader och tid om de viljs.

Lings Birgittas vig/Skinningevigen (omrade 3) — mojlighet att rymma det
storre alternativet finns, men tomtens laingsmala form, nirheten till smaskalig
bostadsbebyggelse med krav pa hantering av insyn och skuggning, nirligeande
jarnvig och in- och utfartssituation innebdr 6kade krav pd utformning och
anpassning,.

Birgittaomradet (omrade 5) — attraktivt lige men, vilket framkommit under
utredningsprocessen, ett omrade med hég komplexitet kopplat till
kulturmiljévirden utifran dels bedémd sviérighet att anpassa befintlig bebyggelse
f6r framtida vardbehov, dels skyddsbestimmelse (q-markt i detaljplan gillande
varsamhet gentemot den virdefulla kulturmiljon). Vidare finns konkurrerande
intressen sdsom befintliga verksamheter, externa intressenter och kommunala
behov. Slutligen bedéms trafik- och angdringssituationen behéva ses dver vid en
etablering. Omradet bedéms endast rymma det minde lokaliseringsalternativet, att
del av omridet tas i ansprak for en ersittning av Wasagirden.

Omrade lings Kungsgardsvigen (omrade 10) — Invallningsforetag, laglint,
nirhet till reningsverk och stérre investeringar £6r att hdja kvaliteten i omradet
krivs.
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Omraden som lokalisering avrads ifran
Foljande omriden bedéms ha begrinsningar eller en ldgre attraktivitet sa att de inte

kan tillgodose studiens syfte, och avrads darfor ifran att arbeta vidare med.

Avgorande faktorer dr framfor allt begrinsad tomtstorlek, samt hog eller mycket hog
planerings- och genomférandekomplexitet:

e  Cirkusplatsen (omrade 4) — begrinsad tomt storleks- och formmissigt,
nuvarande reglering allmin plats — park samt konkurrerande markanvindningar
och bristande logistiska férdelar.

e Utbyggnad av Vitterngarden (omrade 6) — begrinsad tomt, bristande
logistiska fordelar, strandskyddsproblematik, konkurrerande markanvindningar
samt risk att kvaliteter gar férlorade vid en utbyggnad.

e Utbyggnad av Wasagarden (omrade 7) — begrinsade utvecklings- och
samlokaliseringsméjligheter, héjdrestriktioner kopplade till
stadsbilden/riksintresset samt komplext genomf6rande i enlighet med
utredningen om Wasagérdens ersittning,.

¢ Silotomten inom hamnomradet (omrade 8) — mycket begrinsad yta,
omgivningspaverkan, héga krav pd bebyggelseanpassningar samt kan utgéra
hinder f6r omgivande verksamhet.

Sammanfattning av métesdialoger med politisk
styrgrupp

Under arbetsprocessen med framtagande av lokaliseringsstudien har fyra
styrgruppsmoten genomforts med gruppledare frin samtliga partier i
kommunfullmiktige. Inledningsvis presenterades tio méjliga lokaliseringar, dér
gruppen gavs mojlighet att féresla ytterligare alternativ. 1 detta skede framfordes ett
onskemdl om att utdka Birgittaomradet till cirka 3,1 hektar, sd att &ven omraden som

Birgittasalen och Cullinar samt f6re detta Birgittagymnasiet inkluderas.

Gruppen har genomgaende uttryckt att det dr positivt att préva ett brett urval av
lokaliseringar och har inte sett behov av att tillféra fler omridden utéver de
presenterade. Direfter har forutsittningar och kriterier redovisats, tillsammans med
bakomliggande resonemang. I dessa diskussioner har behovet lyfts av att belysa olika
brukargrupper, med fokus pa vikten av att belysa lokaliseringen ur olika gruppers
perspektiv. Vidare har vikten av att belysa motstiende intressen inom respektive
omrdde lyfts, liksom behovet av att tydliggéra kriterier kopplade till platsens identitet,
exempelvis genom perspektivet ’vad ser jag fran mitt fénster?” 1 relation till sdrskilt

boende (SABO).

Vid det tredje motet enades gruppen om fyra kvarstiende omraden — utan inbordes
rangordning: Norra Kvissberg, séder om Karlstrid, Pilorten 1 samt Birgittaomridet.

36(38)



&
11
VADSTENA
KOMMUN

Malsittningen var att vid det avslutande métet f6rséka enas om ett
torstahandsalternativ, samtidigt som det fortsatt bedémdes virdefullt att behélla
yttetligare alternativ om hinder skulle uppsta vid férdjupade utredningar av det
prioriterade omradet.

Infor det sista motet kompletterades underlaget f6r de fyra omradena. Partiféretridare
fick da ange vilket eller vilka alternativ som prioriterades 1 f6rsta hand, med férbehallet

att vissa behovde férankra sina stillningstaganden internt.
Efter att en dterkoppling gjorts kan resultatet sammanfattas enligt nedan,
e SD: Pilorten 1 och Birgittaomradet
e  MBP: Pilérten 1 och Birgittaomradet
e  M: Pilérten 1 och omrddet vid Karlsfrid
e KD: Pilérten 1 och Birgittaomréidet
e V: Birgittaomridet och Pilorten 1
e K Birgittaomridet och Pilérten 1
e S:Pilérten 1 och omradet vid Karlsfrid
e C: Birgittaomradet och Pilorten 1

Flera partier har dven efter motet framf6rt Snskemal om férdjupade utredningar,

frimst avseende Birgittaomradet men dven Pilorten 1.

Det har dven framkommit att gruppen inte bedémer Norra Kvissberg som ett aktuellt

lokaliseringsalternativ.

Utifrdn styrgruppens diskussioner férordades under det fjarde métet f6ljande
rangordning,

- I forsta hand Pilorten 1
- I andra hand omride inom Birgittaomradet

- I tredje hand omrade i anslutning till Karlsfrid

Beslutsprocess

Lokaliseringsstudien utgdr beslutsunderlag till samhaillsbyggnadsnimnden som avses
ta stillning till limplig lokalisering av nytt virdboende. Lokaliseringsstudien ingér
vidare som ett underlag 1 Utredning av nytt vardboende i 1 adstena — Organisering av den
Sframtida dldreomsorgen i 1V adstena kommun som ska tas upp for beslut i kommunstyrelsen
och kommunfullmiktige i sin helhet.
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Kulturmilijo

Stads- och landskapsbild
Omréadet utgdr entré till Vadstena tatort fran séder och ska anpassas séa

att,

e det vardefulla motet mellan odlingslandskap och staden bibehalls
e Varna viktiga siktlinjer mot stadens siluett och markesbyggnader

e underordna sig i hojd och bidra till en ldg och upplevd sméaskalighet

Riksintresse kulturmiljé6 Vadstena stad (E1) — paverkan och hansyn
Vadstena stad ar i stora delar utpekad som riksintresse for
kulturmiljovarden. Den historiska stadskarnan, klostermiljon och

Vadstena slott utgdr centrala delar av detta riksintresse.
Riksintressets varden uttrycks bland annat genom,

e den medeltida stadens struktur och siluett,
e samspelet mellan stad, slott och det 6ppna odlingslandskapet,

e "Markesbyggnaderna” och deras visuella dominans i stadsbilden

Bedomning av paverkan
Ny bebyggelse inom planomradet riskerar, om den inte anpassas pa ett

lampligt vis, att paverka,

e stadens siluett vid en viktig entré
e upplevelsen av framst slottets dominans i stadsbilden
e Léasbarheten av for riksintresset vasentliga motet mellan stad och

Oppet landskap.

Rekommendationer fér att undvika pataglig skada

For att sakerstéalla att riksintresset inte skadas bor,
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bebyggelsen utformas sé att stadens siluett bibehalls och specifikt i
detta omrade, att Vadstena slott fortsatt upplevs som dominerande
landmarke

ny bebyggelse inte bryta den samlade upplevda horisontlinjen
"smasklig gestaltning” - volymer delas upp och placeras séa att de
inte bildar sammanhé&ngande visuella barriarer

gestaltningsprinciper for att sédkerstalla en anpassad karaktar.

Hansyn till Kungs Starby gardsmiljo
Inom eller i direkt anslutning till planomradet finns Kungs Starby
gardsmiljo, som utgor en kulturhistoriskt vardefull gardsmiljo. For att

sdkerstalla att denna miljo inte paverkas negativt bor beaktas,

Ny bebyggelse ska placeras med tillrackligt avstand till gardsmiljon
sd att dess struktur, skala och lasbarhet bibehalls.

Bebyggelsen bor pa [ampligt vis, avseende skala och gestaltning,
forhalla sig till gdrdens byggnader eller gardsrum.

Mellan ny bebyggelse och gardsmiljon ska ett omrade med

vegetation eller 6ppet landskapsrum sékerstallas.

Omréadet, "mellanrummet”, syftar till att fungera som visuell buffert och

bidra till fortsatt tydlig lasbarhet av gardsmiljon.

Gestaltningsprinciper

Skala, volym och hdjd

Bebyggelsen foreslds delas upp i mindre byggnadsvolymer for att
minska upplevelsen av byggnadens skala/storlek. Foérslagsvis
organiseras volymerna sdsom halvt 6ppna kringbyggda gardsmiljoer
inspirerade av traditionella gardsstrukturer med frilagda gavelmotiv.

Hogsta nockhdjd forslas vara 15 meter, med brutna tak i 2 vaningar.

Sarskild vikt ska laggas vid att,
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undvika storskaliga sammanhangande fasader,
skapa variation i volym och placering,

sékerstélla att bebyggelsen, trots sin yta, upplevs som sa

smaskalig som méjligt i landskapet.

Siluett och utblickar
Infarten fran soder ar en viktig entré till Vadstena och gestaltningen ska

darfor sarskilt beakta,

att stadens siluett fortsatt ska vara avladsbar pa avstand och att
utblickar mot Vadstena slott varnas, sarskilt fran de aldre

infartsvagarna.

att ny bebyggelse inte introducerar nya, for staden ej anpassade,

visuellt dominerande element i siluetten.

Taklandskapet ska hallas traditionellt och lagmalt, utan tekniska

installationer som framtrader.

Arkitektur och material
Gestaltningen bor utgd fran en modern tolkning av den lokala

byggnadstraditionen vilket exempelvis innefattar,

Byggnader med enkla, tydliga volymer och brutna tak.

Fasader i trd, puts eller andra traditionellt forankrade material.
Fargsattning ska utgé fran en lokal fargskala (jordfarger, falurott,
déampade kuldrer).

Detaljering ska vara omsorgsfull och robust, utan éverdriven

kontrastverkan.

Material och uttryck ska bidra till att:

forstarka platsens kulturhistoriska kontinuitet

skapa en sammanhallen helhet langs infarten.
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Landskap och markbehandling

En upphdjning av marken pa cirka 0,3-0,7 meter kravs for att sdkerstélla
en fungerande dagvattenlosning. Vidare bor vegetation planteras for att
hoéja attraktiviteten i utemiljon och for att skdrma mot och bidra till
mjukare moten mot omgivningarna och bidra till ett battre mikroklimat.
Hardgjorda asfalterade ytor vid entréer och parkeringar bér blandas upp

med grusade ytor pa gang- och géardsytor.

Illustrationsforslag

Foljande illustration redovisar vardcentral samt folktandvard pa 2800 m?
bruttoarea (BTA) och darutéver 12 000 m2 BTA fér 120 SABO-platser
samt lokaler for hemsjukvard och hemtjanst. Totalt 14800 m?2 BTA.
Utover det innefattas dven en yta for 140 parkeringsplatser samt mojlig

yta for ambulansintag, gang- och cykelstrak samt gardsytor.

[llustrationerna ar framtagna i ett tidigt skede och syftar till att
dversiktligt prova mojligheten till en god gestaltning och anpassning i
omradet. De ar inte baserade pa ndrmare identifierade behov och ska
darmed inte tolkas som ett fardigt forslag. Den slutliga utformningen
behover vidareutvecklas och préovas i kommande skeden utifran

verksamhetskrav, tekniska forutséttningar och gestaltningsambitioner
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med mera.

Vardcentral

SABO
med utrymme
for 120 bostider

Tidig illustration som behdver bearbetas och anpassas till
verksamhetens krav — SABO och Vérdcentral redovisas med ungefarligt
ldge, yta for folktandvard, hemtjdgnst och hemsjukvard ryms inom

bruttoarean men ndrmare ldge behdver studeras.

lllustration — vy tagen norr om omradet i riktning mot séder
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lllustration — vy tagen norr om omrédet léngs Odeshdgsvégen i riktning

mot soder

HMlustration — vy tagen soder om omradet ldngs Kungsgardsvégen i

riktning mot norr

Inspirationsbilder

Som underlag for volymstudien har projektet Pilhamnsgardar i Varmdo
kommun fungerat som exteriort stéd och inspiration. Nedan presenteras
nagra exteridrbilder far projektet hdmtade fran Marge arkitekters

hemsida.
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Tjansteskrivelse till samhillsbyggnadsnamnden

Intresseanmalan gallande Lekbrodern 5
Var beteckning: SBN/2026:83 — 253

Forslag till beslut

1. Samhallsbyggnadsnamnden stéller sig positiv till en uthyrning av
fastigheten Lekbrodern 5 till Vadstena folkhdgskola.

2. Samhallsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att, i samrad med
Vadstena Folkhdgskola, arbeta fram ett forslag pa

lokalhyresavtal.

Sammanfattning

Vadstena folkhdgskola har kommit in med en intresseanmélan om att fa
kopa eller hyra fastigheten Lekbrodern 5, fore detta
Vadstenagymnasiets lokaler, med O0nskat tilltraéde 2027-01-01.

Byggnaden har sedan Vadstenagymnasiet lades ner 2017 statt tom eller
nyttjats temporért som evakueringslokal. [dag nyttjas den som
evakueringslokal under renoveringen av Katarinaskolan som kommer att

vara klar till arsskiftet 26/27.

Beskrivning av arendet
Byggnaden inom fastigheten Lekbrodern 5 ar cirka 2000 m? stort.

Skicket ar relativt daligt vilket bland annat syns pa fonstren. D&
byggnaden nyttjats for skolevakuering har visst akut underhall utforts pa

delar av ventilationen. Ifall byggnaden ska fortsatta nyttjas som



skollokal kommer underhallsatgarder och reinvesteringar krdvas under

kommande ar.

Da behovet eller efterfragan av skollokaler varit obefintligt efter att
lokalen tomstélldes 2017 har diskussioner om mojligheter till att bygga
om byggnaden till bostdder diskuterats och ansetts majligt.
Ombyggnation till bostader kraver strukturella forandringar och storre
anpassningar vilket bedoms ge ett |agt varde vid forséljning av

byggnaden for ombyggnation till bostader.

Da byggnaden efter Katarinaskolans fardigstallande vid arsskiftet blir
tomstélld, och d& &ven belastar samhaéllsbyggnadsndmndens ekonomi,
ser forvaltningen positivt till ett alternativt nyttjande av lokalerna.
Eftersom det i dag inte finns ndgra kommunala planer finns beslutade
for byggnaden, eller for Birgittaomradet som helhet, foreslar
samhallsbyggnadsforvaltningen initialt en uthyrning av fastigheten till

Vadstena folkhogskola.

En uthyrning av lokalerna kan krava investeringar med langa
avskrivningstider, vilket innebar att det behdver sédkras upp eller
bedomas att lokalerna kan hyras ut under erforderlig tid for att fa

kostnadstackning for investeringarna.

D& Vadstena folkhdgskolan har behov av byggnaden redan i januari
2027 anser samhallsbyggnadsforvaltningen att det, tillsammans med
folkhdgskolan, ska gboras en gemensam oversyn av skicket pa
byggnaden, for att gemensamt bedoma eventuella behov av
upprustning. Utifran behovet av upprustning, som innebar

investeringskostnader, tar kommunen fram forslag pa hyresavtal.

Om kommunen senare faststaller att inga kommunala behov finns for

fastigheten langsiktigt bor Vadstena folkhdgskola erbjudas att fa kdpa

Vadstena kommun
592 80 Vadstena BESOKSADRESS Klosterledsgatan 35 TEL 010-234 70 00 FAx 0143-151 90
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fastigheten. Samhallsbyggnadsforvaltningen anser att en eventuell
senare direktforsaljning ar motiverad utifran Vadstena folkhdgskolas
narhet till byggnaden, att andamalet ar forenligt med byggnadens
forutsattningar och skolans langvariga forankring och engagemang i

omradet och kommunen.

Finansiering
Vid uthyrning ska hyran tacka kostnaderna for drift samt eventuella

komponentavskrivningar till foljd av investeringar.

Samrad

Samrad har héallits med samtliga forvaltningar inom Vadstena kommun.

Kommunstyrelsens forvaltning ser positivt pa att Vadstena folkhdgskola
vaxer och anser att skolan genom att sprida en positiv bild av Vadstena

bidrar till inflyttning och arbetskraft.

Kultur- och utbildningsférvaltningen anser att utokad verksamhet vid
folkhdgskolan beddms ge positiva effekter ur utbildningsforvaltningens
perspektiv. Verksamheten skulle kunna skapa fler vagar till utbildning
for unga som av olika anledningar avbrutit sin gymnasie- eller
komvuxutbildning, vilket bidrar till minskat utanférskap och férbattrade
mojligheter till framtida etablering pa arbetsmarknaden. Samtidigt
starks kommunens samlade utbildningsutbud och attraktivitet som
utbildningsort. Utdkningen skulle kunna bidra till 6kad samverkan
mellan kommunen och folkhdgskolan inom utbildning, arbetsmarknad

och sociala insatser.

Socialférvaltningen samverkar med Vadstena folkhdgskola i
kompetensforsorjningsutmaningen genom att de dels lanar ut
forvaltningens personal till folkhdgskolans undervisning emellanat, dels

genom att kommunens bemanningsenhet samverkar med
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utbildningsanordnaren kring rekryteringsbehoven. Skolans elever ges
aven mojlighet att arbeta som timanstéallda inom kommunen under

utbildningen.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse till samhéallsbyggnadsnadmnden daterad 2026-04-13

Intresseanmalan gallande Lekbrodern b, fran Vadstena Folkhdgskola
2026-03-24
Karta Lekbrodern 5

Beslutet expedieras till
Vadstena folkhogskola

Fastighets- och exploateringschefen

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Mikael Lilja Per Hallin
Fastighets- och exploateringschef Mark- och exploateringsingenjor
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Till Vadstena kommun Samhallsbyggnadsnamnden

Intresseanmailan angaende byggnad V2, fd Vadstenagymnasiet

Arende: Intresseanmalan angdende byggnad V2, fastighet VADSTENA LEKBRODERN 5, fd
Vadstenagymnasiet.

Bakgrund

Vadstena folkhogskola har identifierat ett behov av att féorandra lokalsituationen for delar av
sin verksamhet. Bakgrunden till detta ar bland annat ett behov av mer &ndamalsenliga
lokaler som battre svarar mot verksamhetens utvecklingsinriktning. Tidpunkten for avsedd
lokalférandring ar tankt till 2027-01-01.

Bedémning
En forandrad lokalisering beddoms majliggdra en utdkning och vidareutveckling av skolans
estetisk-praktiska kursutbud, med sérskild inriktning mot hantverk.

Efter genomford oversyn framstar den tidigare byggnaden i form av fd Vadstenagymnasiet
som en lamplig lokalldsning. Byggnaden ar utformad for utbildningsverksamhet och
beddms ha ett strategiskt fordelaktigt lage i forhallande till skolans Gvriga
verksamhetsdelar, sdsom restaurang, boende och 6vrig undervisning.

En etablering i aktuell byggnad bedéms aven kunna bidra till att starka och levandegora
Birgittaomradet, sarskilt ggnom skolans kulturella och hantverksinriktade verksamhet.

Konsekvenser

En forandrad lokalisering beddéms aven skapa forutsattningar for en utveckling av skolans
konferensverksamhet. Detta kan i sin tur bidra till 6kad tillganglighet till Birgittaomradets
kulturhistoriska varden, exempelvis genom guidning for ett 6kat antal externa
konferensgaster och besokare till Vadstena.

Sammanfattning
Sammanfattningsvis bedoms den foreslagna lokalforandringen medfora positiva effekter for

saval verksamhetens utveckling som for det omgivande omradet.

Vadstena folkhogskola uttrycker darfor ett intresse om att fa hyra eller foérvarva fastigheten.
Vadstena 2026-03-24

Fredrik Topplund, styrelseordforande Vadstena folkhogskola

Carina Boman, rektor Vadstena folkhogskola
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Tjansteskrivelse till samhillsbyggnadsnamnden

Svar till revisorerna angaende granskning av kommunens arbete
mot valdfardsbrottslighet
Var beteckning: SBN/2026:84 — 007

Forslag till beslut

1. Uppréttat svar angaende granskning av kommunens arbete mot

valfardsbrottslighet godkanns och 6verlamnas till revisionen.

Sammanfattning

Skrivelse har inkommit fran revisorerna, stalld till kommunstyrelsen och

samhéllsbyggnadsndmnden 2026-02-23.

Ett gemensamt svar pa den samlade bedémningen och
rekommendationerna for de bada ndmnderna har tagits fram.
Ekonomifunktionen och upphandlingsverksamheten ar gemensamma for
hela kommunen och de riktlinjer och rutiner som tas fram géller darmed
for alla. Aven i framtagandet av gemensamma kontrollmoment i
internkontrollplanerna riskbedéms valfardsbrottlighet. Detta kan
utvecklas ytterligare i respektive namnd. Med anledning av att vi arbetar
kommunodvergripande med dessa fragor avges darfor ett gemensamt

svar for kommunstyrelsen och samhalls-byggnadsnamnden.

Finansiering

Inte aktuellt.
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Samrad

Samrad har skett mellan samhaéllsbyggnadsférvaltningen och

kommunstyrelsens forvaltning.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse till samhéllsbyggnadsnamndens daterad den 2026-04-
01.

Uppréattat svar till revisorerna daterat 2026-03-20.

Processkarta utgifter.

Revisionsskrivelse fran kommunrevisionen daterad 2026-02-23.
Granskningsrapport kommunens arbete mot valfardsbedragerier och

avtalstrohet daterad 2026-02-19.

Beslutet med handlingar expedieras till

Kommunrevisionen

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Rebecka Back
Samhallsbyggnadschef
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Revisorerna i

Vadstena kommun

Svar pa revisionsskrivelse - granskning av kommunens arbete
mot vilfardsbedragerier och avtalstrohet

Skrivelse har inkommit fran revisorerna, stalld till kommunstyrelsen och

samhallsbyggnadsndmnden 2026-02-23.

Nedan ldmnas ett gemensamt svar pd den samlade bedémningen och
rekommendationerna fér de bada ndmnderna. Ekonomifunktionen och
upphandlingsverksamheten ar gemensamma for hela kommunen och de
riktlinjer och rutiner som tas fram géller darmed for alla. Aven i
framtagandet av gemensamma kontrollmoment i internkontrollplanerna
riskbedoms valfardsbrottlighet. Detta kan utvecklas ytterligare i
respektive namnd. Med anledning av att vi arbetar kommundvergripande
med dessa fragor avges darfor ett gemensamt svar for kommunstyrelsen

och samhéllsbyggnadsnamnden.

Fardigstalla och implementera allt paborjat arbete med att uppratta
rutiner och riktlinjer avseende motverkande av valfardsbrott (t.ex.

rutiner och riktlinjer som fortfarande ar utkast).

Brottsforebyggande radet och Lansstyrelsen rekommenderar att arbetet

mot valfardsbrottslighet inte organiseras som ett separat spéar, utan
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integreras i det ordinarie brottsforebyggande arbetet. Det innebar att
frdgor om valfardsbrottslighet bor ingd som en del i kommunens
samlade lagesbild och atgardsplan, snarare dn hanteras genom
fristdende rutiner och riktlinjer. Ett effektivt arbete mot
valfardsbrottslighet forutsatter att forebyggande arbetssatt, kontroller
och ansvar ar inbyggda i ordinarie verksamheter och befintliga

processer, i linje med det generella brottsforebyggande arbetet.

Den svenska lagen om kommuners ansvar for brottsforebyggande
arbete kraver att kommunen arbetar systematiskt och kunskapsbaserat

med hela brottsbilden, inte uppdelat i separata spar.

Enligt lagen ska kommunen ta fram en samlad lagesbild 6ver
brottsligheten, analysera orsaker och konsekvenser samt ta fram en

samlad atgardsplan.

Lag (2023:196) om kommuners ansvar for brottsférebyggande arbete
innebar att lagesbilden ska innehélla kartlaggning av brottslighetens
omfattning, konsekvenser och orsaker samt annan relevant information.
Det betyder i praktiken att brottstyper ska analyseras utifrdn samma
metodik, atgarder ska prioriteras utifrdn en gemensam analys och
kommunens brottsforebyggande arbete ska vara samordnat over

verksamheter.

Det vill sdga lagens struktur bygger pa att brottsproblem integreras i en

gemensam analys, inte hanteras i isolerade spar.

Som vi papekat vid faktagranskningen infér denna rapport, har beslut
fattats kring olika riktlinjer som vid granskningstillfallet inte var
faststallda. Riktlinje for rekrytering antogs av kommunstyrelsen
20260112, Riktlinje for bakgrundskontroll antogs 20251208 och Riktlinje
vid hot, vald och otillborlig paverkan antogs 20251110.
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Vi féljer den metod som Sveriges kommuner och regioner (SKR) har

tagit fram som ett stdod for kommunerna i detta arbete.

Sakerstalla att samtliga berorda fortroendevalda och medarbetare ar

val inférstadda med faststallda rutiner och riktlinjer.

Det ar viktigt att fortroendevalda har en gemensam och tydlig forstaelse
for vad som avses med valfardsbrottslighet, mutor och otillborlig
paverkan. | detta sammanhang ingar aven néarliggande fragor sdsom jav,
intressekonflikter, fortroendeskadliga bisysslor samt gransdragningen
mellan tillaten representation och otillbérliga formaner. Kommunens
plan ar att kunskapshdjande insatser inom dessa omraden ska ingd som
en del av utbildningen for fortroendevalda i samband med nasta
mandatperiod, i syfte att starka medvetenhet, forebygga oegentligheter
och sékerstélla ett enhetligt forhallningssatt i uppdraget som

fortroendevald.

Under arets chefsmdéten har riktlinjer och amnet valfardsbrottslighet
diskuterats och forankrats. Nasta steg for cheferna &r att informera sina

medarbetare via till exempel arbetsplatstraffar.

Dokumentera vilka forebyggande kontrollaktiviteter som ska
genomfdras innan och efter utbetalning och f6lj upp att kontrollerna
genomfors pa korrekt satt — framfér allt vad galler kontroll mot avtal.
Detta eftersom det ar vasentligt att sakerstélla att avtal eller
liknande finns innan utbetalning och attest sker, da avtal innebar att

ratten till inkép finns.

Processbeskrivning dver utbetalningar finns och har granskats av KPMG
i rakenskapsrevisionen. Kontrollerna har beskrivits i intervju i samband
med denna granskning, men dokumentet har inte efterfragats.

Processbeskrivningen bilagges detta svar.
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Utdver vara egna kontrollaktiviteter ingar i den nya revisionsstandarden
for kommuner (KISA) att rakenskapsrevisionen dven granskar

narstaenderelationer, dar man granskar kund- och leverantérsreskontra
for att bedoma om det férekommit transaktioner mellan kommunen och
de organisationer eller foéreningar dar ledamoter har engagemang utdver

sina politiska uppdrag.

Att grunda alla inkdp pa tecknade avtal medfér en orimlig administrativ
kostnad, da merparten av dessa som sker utan upphandling eller
tecknande av ramavtal ar av ringa véarde. | den lilla kommunen avses

ofta inkdp fran lokala féretag dar kunskap om foretagen ar stor.
Vi vill aven fortydliga att ratten till inkdp foljer budgetansvaret.

Se over forekomsten av avtal och sakerstalla att de avtal som ingatts
foljs. Detta for att tillse att samtliga inkop och upphandlingar gérs i

enlighet med beslutade rutiner och riktlinjer.

| internkontrollplanerna for kommunstyrelsen och ndmnderna ett antal
ar har detta varit en kontrollpunkt. | uppféljningarna har inga stora
avvikelser noterats, dock med utvecklingen i omvarlden undersoks

mojligheten att utdoka arbetsuppgifterna kring uppfoljning av avtal.

Analysera behovet av att 6ka antalet inkép som sker inom ram fér

avtal och darmed minska andelen inkdp som sker avtalslést.
Se ovan avseende administrativ kostnad.

Sakerstalla att det ar val kdnt i hela organisationen hur misstanke

om valfardsbrott inom eller mot kommunen ska hanteras.

Det finns redan strukturer for att fanga upp och hantera misstankar om
valfardsbrott internt. Kommunen har en trygghets- och

sakerhetsavdelning med ansvar for samordning av brottsférebyggande
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och brottsrelaterade fragor, som arbetar i ndra samverkan med
kommunpolis. Misstankar om valfardsbrott kan lyftas till trygghets- och
sékerhetsavdelningen, som vid behov samordnar vidare hantering,
inklusive kontakt med Polisen. Dértill finns visselblasarfunktionen dit
man kan vanda sig med misstankar om véalfardsbrott. Detta kommer
narmare fortydligas i den 6vergripande riktlinjen for arbete mot
valfardsbrottlighet som ar under framtagande, vilken kommer faststéallas

under 2026.

Tillse att organisationens forebyggande och hantering av
valfardsbrott far storre utrymme i samverkansforum dar externa

parter ingar (t.ex. BRAVA och RegBra).

BRAVA &r inte en extern part utan kommunens lokala
brottsforebyggande rad med representanter fran kommunens olika
forvaltningar och verksamheter tillsammans med det kommunala
fastighetsbolaget, Polis och Raddningstjanst. BRAVA fungerar som ett
forvaltningsovergripande strategiskt rad nér det géller forebyggande att

all sorts brottslighet med utgdngspunkt i lagesbild och atgardsplan.

Externa samverkansformen finns genom den regionala Brasamverkan,
RegBra, dar kommunens brottsférebyggande samordnare sitter med
som representant. Dock kan inte enstaka representerade kommuner
kontrollera eller satta agendan for hur stort utrymme valfardsbrott ska

ha i detta samverkansforum.

Fortydliga sitt ansvar for uppféljning av 6vriga namnders arbete med

att motverka valfardsbrott.

Brottsforebyggande atgarder som finns med den aktuella atgédrdsplanen
for kommunens brottsforebyggande arbetet f6ljs upp arligen inom

ramen for BRAVA.
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Erbjuda ndmndens politiker och tjanstepersoner pa forvaltningen
kompetenshdjande insatser avseende investerings- och byggprojekt,
dar det framgar vilka risker denna typ av projekt medfor och darmed

starka den interna kontrollen i dessa projekt

Under den nya mandatperioden kommer kommunstyrelsens och
samhéllsbyggnadsndmndens ledamodter och berdrda tjanstepersoner att
erbjudas specifik utbildning om risker kopplat till investerings- och

byggprojekt.

Vadstena den 20 mars 2026

Peter Karlsson Lars Ohman

Kommunstyrelsens ordférande

Samhallsbyggnadsnamndens ordférande
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Utbetalningar sid 1

Fysisk leverantorsfaktura scannas

BT Digital EDI- faktura fil-import Registreras i Kontering Digital attest
godkanns och %’ leverantérsreskontra
registreras

PDF-faktura via mail manuell import

Betalningsuppdrag manuell eller digital

registrering Preliminar bokforing i

huvudbok
Moment Kontroll
1 Leverantdren godkanns och laggs upp i Agresso och Pagero Forfragan om att fa sanda EDI-faktura godkdnns pa Pageros portal och leverantéren registreras i Pageros register
Kontroll av f-skatt, momsregistrering, BG alt. PG Hamta foretagsinformation | Skatteverket Sok Bankgironummer - Bankgirot

Uppldgg och dndring av uppgifter maste ske tva i forening i Agresso
Kontrollerar ideella organisationer mot intyg om befrielse fran skatt

2 Fakturor mottas via EDI Kontroll av icke-EDI-fakturor att fakturan ar stalld till Vadstena kommun samt
Fakturor mottas via mail eller papper uppfyller formkraven for faktura
For EDI-fakturor sker formkontroller via VAN-operatorens villkorsfalt
Fysiska betalningsuppdrag mottas Kontroll av att underlaget ar komplett med ratt kontering och attest av ratt person
Digitala betalningsuppdrag mottas eller upprattas Sands ut pa attest se vidare

Fakturor kan endast registreras pa leverantor som finns upplagd i Agresso
Leverantorsfakturor och betalningsuppdrag har separata verifikationsnummerserier

3 Registrering i Agresso Registrering kan endast ske i Agresso av anvdndare med behdrighet i rollen "ekonomiassistent" eller "ekonom"
Automatisk kontroll av dubblettkontroll av fakturanummer
Automatisk kontroll av att leverantoren finns i leverantorsregistret och att det ar aktiv och ej sparrad

4 Preliminar bokforing i huvudbok Agresso konterar automatiskt enligt férbestamda konton : 2520,1677 och 4444

Agresso kontrollerar att perioden ar 6ppen

5 Kontering Ekonomiavdelningen gor en forslagskontering. For vissa kostnadsposter i olika namnder sker automatisk kombinationskontroll av
ansvar +verksamhet
For vissa kostnadsposter sker automatisk kontering utifran registrerad matris

6 Attest Fakturan distribueras i Agresso till Granskare for kontroll av leverans/pris
Distribution sker manuellt och for vissa sker automatiskt utifran registrerade matris
Efter granskaren gar fakturan automatiskt vidare till behorig beslutsattestant
Automatisk koppling av ansvar till behorig beslutsattestant. Attest kan inte ske pa annans ansvar
Faktura avseende egna kostnader ska eskaleras manuellt, vid eskalering séands fakturan automatiskt till ndrmaste chef
Se dven flodeschema for attest
Behoriga beslutsattestanter finns registrerade i Agresso utifran attestordningen
For vissa angivna konton sdnds fakturan dven fér extra manuell kontroll till ekonomiavdelningen, detta avser kontona for representation,
bostadsanpassning och billeasing
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Definitiv bokforing i Klarmarkering i Betalningsforslag Attest Betalningsuppdrag Varningsrapport fran Inyett

huvudbok leverantorsreskontran

BGC Inyett

Moment Kontroll
7 Defintiv bokforing i huvudbok; arbetsmoment i Agresso Preliminarkonto 4444 byts mot kontering och Agresso kontrollerar att kontot finns och ar aktivt for angiven period

8 Fakturan markeras som klar fér utbetalning

9 Betalningsforslag Genomlasning av betalningsforslag avseende stora belopp, "onormala" leverantorer
10 Attest Manuell attest av ekonomichef pa betalningsforslaget
11 Betalningsfil sands till BGC och Inyett Betalningsfilen forses med sigill vid sandning via tjansten TEIS till BGC

Samtidigt generereras automatisk sandning av samma fil till Inyett.
Inyett kontrollerar f-skatt, moms, naringsforbud, eventuella dubletter, sanktioner, onromala
betalningsmonster, flaggar for belopp 6ver 1000 000 kr och kontrollerar mot varningslista.

12 Varningsrapport fran Inyett Nagra minuter efter sand betalningsfil kommer varningsrapport fran Inyett. Varningsrapporten sands till fyra
personer pa ekonomiavdelningen
Vid varning som féranleder agerande kontaktas BGC for sparrning av betalningspost



Inlasning av Uppdatering av

aterrapporteringsfil fran e e
BGC

Moment
13 Aterrapporteringsfil fran BGC

14 Uppdatering av leverantorsreskontra

15 Bokféring i huvudbok

Uppdatering av
leverantorsreskontra

Kontroll
Sigillerad fil erhalls och lases in.

Avstdamning huvudbok mot reskontra

Kontroll vid tertial av eventuella nettofordringar i leverantorsreskontran
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VADSTENA
KOMMUN

Tjansteskrivelse till
samhdallsbyggnadsnamnden

Detaljplan for Arbetaren 8 - antagande
Var beteckning: SBN/2025:113 - 214

Forslag till beslut

1. Upprattat granskningsutlatande godkanns.

2. Detaljplan for Arbetaren 8 antas.

Sammanfattning
Samhéllsbyggnadsnamnden i Vadstena kommun har 2024-03-19, § 25

beviljat positivt planbesked for att, genom upprattande av en ny
detaljplan, mojliggéra for fler bostadsldgenheter inom fastigheten
Arbetaren 8. Plan- och bygglovavdelningen fick 2025-06-17 § 57 i
uppdrag att pabdrja detaljplanearbetet.

Detaljplanens syfte ar att mojliggdra for bostadsdndamal och sédkerstélla
ett bevarande av de kulturhistoriska vardena inom fastigheten.
Centruméndamal ar fortsatt en anvandning for att behalla en viss

flexibilitet i byggnaden.

Planomradet ar belaget i Vadstena innerstad och omfattas av

riksintresse for kulturmiljovarden (Vadstena smastadsmiljo).

Planforslaget beddms inte strida mot oversiktsplanen.

En undersdkning om betydande miljopaverkan har gjorts enligt reglerna i
plan- och bygglagen och miljobalken. Bedémningen ar att planforslagets

genomforande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

2026-04-10
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Planen har varit ute pa samrad under hésten 2025 och granskning under
vintern 2026 och justerats i den man de inkomna synpunkterna

foranledde andringar.

Planarbetet bedrivs i enlighet med reglerna foér standardférfarande (PBL

2010:900).

Fastighetsagaren till Arbetaren 8 har inte skickat in ansprak pa
ersattning enligt 14 kap. 7 och 10 § § plan- och bygglagen (PBL), med
anledning av att detaljplaneforslaget innehaller rivningsférbud for den

befintliga byggnaden.

Finansiering

Sékanden bekostar detaljplanens framtagande. Villkoren for detta

regleras i ett planavtal mellan Vadstena kommun och sékanden.

Vadstena kommun
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse till samhéllsbyggnadsnamnden daterad den 10 april
2026

Granskningsutladtande

Planbeskrivning

Plankarta

Kulturmiljostudie

Undersokning av betydande miljépaverkan

Beslutet expedieras till
Plan- och bygglovsavdelningen for vidare expediering.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Axel Erlandsson Karin Schalin
Plan- och bygglovschef Samhallsplanerare
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KOMMUN

2026-03-31
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Tjansteskrivelse till samhallsbyggnadsnamnden

Strandskyddsdispens for uppforande av fritidshus
Var beteckning: SBN/2026:81 — 234

Forslag till beslut

1. Strandskyddsdispens ges for uppforande av befintligt fritidshus pa
ny placering enligt situationsplan, 2026-03-24.

2. Den yta som far tas i ansprak som tomtplats redovisas pa
situationsplan, 2026-03-24.

3. Avgift for strandskyddsdispensen &r 7 092 kr.

Sammanfattning
En ansdkan om strandskyddsdispens for flytt av befintligt fritidshus

inom redan faststalld tomtplatsavgransning kom in till
samhallsbyggnadsnamnden 2026-03-24. Atgarden ar en fortsattning pa
tidigare ansdkan dar tomtplatsen och dispens for nybyggnation av nytt
fritidshus beviljats i mark- och miljddomstolen, Vaxjo TR M 3564-23,
dom 2024-06-17, men dar flytt av befintligt fritidshus fick avslag da det
placerades utanfdr tomtplatsen. | aktuell ansdkan placeras byggnaden

inom den faststallda tomtplatsen.

Plan- och bygglovsavdelningen bedomer att ansdkt atgard inte tar nadgon
ny mark i ansprak och inte riskerar att utoka hemfridszonen. Dispens

kan darfor medges.

Motivering till beslutet

Den nya placeringen av befintligt fritidshus bedéms ske pd mark som

sedan tidigare ar ianspraktagen som tomtplats. Placeringen beddéms inte



utoka hemfridszonen och nagon ytterligare mark anses déarfor inte tas i
ansprak. Darmed kan 18 e § 1. anvandas som sarskilt skal for

strandskyddsdispens anvandas i detta drende.

Bestammelser som beslutet grundas pa
Strandskyddet, som i grunden ar en forbudslagstiftning, syftar till att

langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansréttslig tillgang till
strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land
och ivatten - 7 kap. 13 § miljébalken. Strandskyddet galler generellt vid
havet, insjoar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden
intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap.
14 § miljobalken. Vid den aktuella platsen &r strandskyddet utdkat och
galler 150 meter fran strandlinjen upp péa land.

Inom ett strandskyddat omrade far det inte uppféras nya byggnader. Att
flytta en befintlig byggnad rédknas som att den uppfors pa nytti lagens
mening,

7 kap. 15 § miljobalken. Om det finns sarskilda skal och om dispens ar
forenlig med strandskyddets syften kan dispens fran strandskyddet
medges, 7 kap. 18 c-d och 26 § § miljobalken. | 7 kap 18 e § anges
bland annat att sarskilt skal for dispens fran strandskyddet anses vara
om omradet som dispensen avser redan har tagits i ansprak pa ett satt
som gor att det saknar betydelse fér strandskyddets syften (sarskilt skal
1). 17 kap. 18 i § miljobalken finns bestammelser om fri passage for

allménheten och bevarande av goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet.

Avgifter
Faktura skickas separat. Avgiften ska betalas aven om beslutet

dverklagas.
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Upplysningar

Overprovning och éverklagande

Lansstyrelsen ska inom tre veckor besluta om de ska dverprova detta
beslut eller inte. S6kanden upplyses dven om att vissa féreningar som
enligt sina stadgar har till &ndamal att tillvarata frilufts-, naturskydds-
och miljoskyddsintressen, har ratt att 6verklaga beslutet. Lansstyrelsens
beslut och eventuell vidare handlaggning bor darfor avvaktas innan
nagra atgarder vidtas. Provningen av strandskyddsdispens gors endast
mot allménna intressen i strandskyddsbestammelserna. Sékanden
uppmanas att sjalv informera grannar och andra som kan beroras av

atgéarden.

Beslutets giltighetstid
Ett dispensbeslut galler inte om man inte pabodrjat det man fatt dispens

for inom tva fran det att beslutet blev slutligt (vann laga kraft).

Generell upplysning om strandskyddet

Observera att det utanfor aktuell tomtplats &ar forbjudet att bygga nytt
eller pd annat séatt inskrédnka allméanhetens tillgang till stranden. Det &r
ocksa forbjudet att uppfora bryggor, pirar vagar och parkeringsplatser i
ett omrade som annars ar tillgdngligt enligt allemansréatten. Utdver detta
ar det aven forbjudet att utféra muddring eller falla mer an enstaka trad,

om detta inte har tillatits i enlighet med till exempel miljobalken

Beslutet kan 6verklagas

Om du vill 6verklaga beslutet star det i en medskickad bilaga hur du ska

gora.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse till samhéllsbyggnadsndmnden daterad 2026-03-31

Ansbdkan om strandskyddsdispens, 2026-03-24
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Karta, 2026-03-24
Situationsplan, 2026-03-24

Beslutet med handlingar expedieras till
Sokande

Lansstyrelsen

Beslutet expedieras till
Plan- och bygglovsavdelningen

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Rebecka Back Axel Erlandsson
Samhallsbyggnadschef Plan- och bygglovschef
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Tjansteskrivelse till samhillsbyggnadsnamnden

Anmadlan av delegationsbeslut for perioden 10 mars - 13 april
2026
Var beteckning: SBN/2026:8 — 006

Forslag till beslut

1. Redovisningen godkanns.

Sammanfattning

Samhéllsbyggnadsnamnden har enligt delegationsordning dverlatit
beslutanderatt till ordférande och tjanstepersoner. Dessa beslut
redovisas till samhallsbyggnadsnamnden. Redovisningen innebar inte
att samhaéllsbyggnadsndmnden fritt kan aterkalla lamnad delegation.
Redovisning av delegationsbeslut fér mark- och
exploateringsavdelningen, Milj6- och halsoskyddsverksamheten samt
plan- och bygglovsavdelningen for perioden 10 mars till och med 13 april

2026 sker vid dagens sammantrade.

Finansiering

Inte aktuellt i drendet.

Samrad

Inte aktuellt i arendet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse till samhéallsbyggnadsnadmnden daterad den 14 april
2026.
Sammanstéallning av delegationsbeslut for perioden 10 mars — 13 april

2026.
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Beslutet expedieras till
Samhallsbyggnadsforvaltningen.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Rebecka Back Frida Rosén
Samhallsbyggnadschef Namndsekreterare

Vadstena kommun
592 80 Vadstena BESOKSADRESS Klosterledsgatan 35 TEL 010-234 70 00 FAx 0143-151 90

E-POST vadstena.kommun@vadstena.se WEBB www.vadstena.se



1

VADSTENA

KOMMUN

2026-03-14
Sid 1 (2)

Informationsskrivelse till
samhallsbyggnadsnamnden

Meddelanden och handlingar fér kinnedom 260310-260413
Var beteckning: SBN/2026:9 — 006

Kommunstyrelsens beslut 260316, § 37

Riktlinje for pensioner.

Kommunstyrelsens beslut 260316, § 39

Rekrytering av kommundirektor till Vadstena kommun.

Kommunstyrelsens beslut 260316, § 41

Redovisning av Infracontrol Online 2025.

Lansstyrelsens beslut 260317

Upphavande av kommunal strandskyddsdispens.

Lansstyrelsens beslut 260319

Bifall med villkor avseende nedlaggning av trumma.

Lansstyrelsens beslut 260323

Bifall med villkor gallande gravning och utrivning av bro samt tillagg till

beslutet.

Lansstyrelsens beslut 260409

Bifall med villkor for djurhallning.
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Lansstyrelsens beslut 260410

Bidrag till att uppréatta en vard- och underhéllsplan for jarnvagsomradet.
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