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GRANSKNINGSHANDLING 2(9)

Bakgrund

Sambhillsbygenadsnimnden 1 Vadstena kommun har 2022-03-15 § 26 beviljat positivt
planbesked for att, genom upprittande av en ny detaljplan, mojliggbra f6r uppférande
av bostider inom fastigheten Tegelbruket 1:1. Plan- och bygglovavdelningen fick
2022-03-15 § 26 i uppdrag att paborja detaljplanearbetet.

Under arbetets gang har planomridet utdkats till att 4ven omfatta intilliggande
fastigheter Tegelbruket 1:2, 1:3 och 1:4.

Omridet ingar i ett sa kallat utredningsomrade i Vadstena kommuns 6versiktsplan,
antagen av kommunfullmaktige 2013-06-19 § 114 och planférslaget bedéms inte strida
mot Gversiktsplanen.

Dai omradet ligger inom kort avstind fran Vadstena stad, finns mojlighet att nyttja
befintlig infrastruktur och service s som busshallplatser, férskolor och skolor med

mera.

Omridets lidge innebir att ett antal frigor behover utredas vidare inom ramarna for
detaljplanearbetet, si som strandskydd, ansprakstagande av jordbruksmark med flera.

Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanens syfte dr att mojliggéra f6r smaskalig bostadsbebyggelse inom fastigheten
Tegelbruket 1:1.

I planens huvuddrag ingar dven att faststilla befintliga byggritter inom planomridets
redan detaljplanelagda del samt att utéka dessa i syfte att skapa en sammanhingande
bostadsbebyggelse, anpassad till det sirskilda geografiska ldget, intill Vadstenas norra
entré.

Samlad behovsbedémning

I enlighet med bestimmelserna i plan- och bygglagen, miljobalken och férordningen
om milj6konsekvensbeskrivningar ska planer och program som kan antas leda till en
betydande miljipaverkan undergi en undersékning. For dessa planer ska bland annat en
milj6konsekvensbeskrivning upprittas. For detaljplaner ska behovet av en
miljobedémning utredas i det enskilda fallet, en si kallad undersokning av betydande

miljépaverkan.

Som st6d for undersékningen av betydande miljépaverkan anvinder Vadstena kommun
en checklista som ocksd anvinds for att avgrinsa vilka typer av miljépaverkan som
behéver beskrivas vidare, dven om inte planens genomférande bedéms innebidra
betydande milj6paverkan.

Stillningstaganden i denna undersékning kommer att uppdaterats kontinuerligt under
planarbetet.

PLAN- OCH BYGGLOVAVDELNINGEN
Diarienummer PoB 2022-55, Projektnr 9355
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Checklista fér undersokning av betydande miljopaverkan

Denna checklista utgdr arbetsunderlag for att beddma behovet av en miljébedémning
av detaljplanen. Den anvinds dven fOr att avgrinsa vilka typer av miljépaverkan som
behéver beskrivas i en eventuell milj6konsekvensbeskrivning. Bedomningarna ar
prelimindra. Ny kunskap som tillférs planarbetet kan innebéra att bedémningarna i

denna checklista miste omvirderas.

ASPEKT: Markanvandning och markforhallanden ‘

Parameter Nulage Planférslagets paverkan Summering paverkan och risk
for betydande miljopaverkan

Huvuddelen av marken Planférslaget innebir att ca
E’ inom detaljplaneomradet dr | 2,5 ha jordbruksmark tas i
-§ inte detaljplanelagd och ansprak for bostadsindamal,
= anvinds idag for jordbruk. | kompletterat med tekniska
_c:u En del av planomradet ir | anldggningar och allmin
5 sedan tidigare planlagt f6r | platsmark (gator, samt park-
2 bostadsindamal. och naturmark).
Tidigare gillande detaljplan | Planférslaget berdr inte ndgot
DP10 méjliggor £6r fyra vattenomréde eller nagra
s bryggor inom tre bryggor. Nu gillande DP10
:cg geografiskt avgrinsade fortsitter att gilla utanfor det
g omriden inom vatten. nu aktuella planomradet.
8 Utéver det omfattas en
§ storre yta av
vattenanvindning "6ppet
vattenomréade".
Marken inom planomridet | Byggnader med en eller tva
ir forhéllandevis flack med | vaningar med ldgsta golvniva i
markh6jdnivan att variera | markplanet foreslis
mellan cirka +89,9 och grundligeas med plattor pa
+91,5 méh. Nuvarande packad kontrollerad fyllning
markanvindningen dr ovan den naturligt lagrade
akermark for den storsta morinen/leran.
'go delen. Omradets norra del, Rodlamslsda
o lings stranden, utgdrs av 4 b dsutforande
S bostadstomter. g .
rekommenderas inom hela
SGU:s jordartskarta visar | planomréadet.
att omrddet bestar ndstan
uteslutande av lerig
siltmorin, vilket aven har
bekriftats av en geologisk
utredning.
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Férorenad mark

Inga féroreningar har
patriffats inom omradet.

En miljéteknisk
markundersékning har
genomférts som visar att inga
av de analyserade dmnena
overstiger riktvirdet for
kinslig markanvindning.

ASPEKT: Vatten och MKN fér vatten
Parameter Nulige

Yt- och grundvatten

Grundvattnet har
observerats vid tva tillfallen
med sex dagars mellanrum i
tva punkter inom omradet
och har konstaterats ligga
mellan 0,4 och 1,3 meter
under markytan. Ytterligare
mitningar rekommenderas
for att klarldgga
arstidsvariationen for
grundvattennivén.

Planforslagets paverkan

Killarlost byggnadsutférande
medges inom hela
planomridet.

Summering paverkan och risk
for betydande miljopaverkan

Dagvatten

Dagvatten rinner fritt pa
jordbruksmarken idag och
omhindertas av jorden,
dock dr markens
infiltrationsférmaga vildigt
lag.

Dagvatten kommer att
avledas fran hardgjorda ytor
till limpligt hojdsatt allmén
plats (naturomriden och
gatumark) och direfter till
dagvattendammen inom
planomradets vistra del.

Gator dr utformade for att
fungera som avrinningsvigar
vid kraftiga skyfall. Ett
avvattningsdike kommer att
utgora del av
dagvattensystemet.
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ASPEKT: Luft och MKN fér luft
Parameter Nulige

Luft

Inga kinda luftféroreningar
har patriffats eller
rapporterats inom och 1
direkt anslutning till
planomradet.

Intill planomradet bedrivs
jordbruksverksamhet, som
innebir att lukt eller
damning kan upplevas.

Planforslagets paverkan

Detaljplaneférslaget medger
byggritt pa ca 9 meters
avstand frin
jordbruksverksamheten.

Inga utslapp till luft och
vatten utéver vad som
normalt kan ses, forvintas i
och med den planerade
exploateringen.

Summering paverkan och risk
for betydande miljépaverkan

ASPEKT: Skyddade omraden och arter
Parameter Nulige

Riksintressen

Planomradet berér foljande
riksintressen:

- Riksintresse f6r det rorliga
friluftslivet

- Riksintresse for
kulturmiljévarden

- Riksintresse for naturvard
- Riksintresse for
totalférsvarets militdra del.

Planforslagets paverkan

Planférslaget bedoms inte
paverka riksintressena
negativt till en niva som anses
oacceptabel.

Summering paverkan och risk
for betydande miljopaverkan

Omradesskydd

arter

Jordbruksmark utgér
virdefull resurs som bor tas
1 ansprak pa ett ansvarsfullt
och forsiktigt sitt.

Cirka 2,5 ha av
jordbruksmark tas i ansprak
och omvandlas till
bostadskvarter med
tillhérande anliggningar.

Omrades-skydd kultur |vatten, natur och

Vadstenas stadssiluett ar
skyddat riksintresse.

Planférslaget med begrinsad
nockhé6jd bedéms inte skada
stadssiluetten.

En siktlinjestudie har tagits
fram som bekriftar denna
bedémning.
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ASPEKT: Naturvarden och biologisk mangfald

Parameter Nulige

Planforslagets paverkan

Summering paverkan och risk
for betydande miljopaverkan

Planomradet utgor till viss
del jordbruksmark.

Natur-miljé

Planférslaget bedéms inte
péaverka den biologiska
mingfalden utanfoér
planomradet.

Planférslagets genomférande
medfor viss paverkan pa
befintlig tridallé, ddr tva utav
de 10 trdden i allén kommer
att fallas. Dispens har erhallits
f6r atgirden.

Marken inom planomridet
har ingen betydelse f6r
rekreation och friluftsliv
idag.

Gronstruktur, rekreation och
friluftsliv

Planfdrslaget innebir att
allminhetens tillgang till
strandomradet forbittras via
tillskapande av kommunalt

gatunat.

Mittemot de befintliga
bostadsfastigheterna planeras
en parkremsa for att bevara

gron korridor inom omradet.

ASPEKT: Kulturvarden och arkeologi
Parameter Nulige

Planforslagets paverkan

Summering paverkan och risk
for betydande miljopaverkan

e Inga historiskt och Ingen paverkan pa kulturellt
o e
= :‘3 5 kulturellt betydelsefulla betydelsefulla miljéer kan
E £ T |omriden finns inom forvintas tillkomma i
£ 5":.3 planomradet. samband med planens
S wg 2 genomforande.
$3%%
To2
0SS o
2>
5 g
I o
Fornlimningar har Fornlimningarna kommer att
1
& patriffats inom omradeti | slutundersékas och
c .
‘c samband med en dokumenteras innan planens
£ arkeologisk utredning etapp | genomférande.
g 1 och 2 som genomfordes.
w
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ASPEKT: Klimat och naturresurser ‘

Parameter Nulige Planforslagets paverkan Summering paverkan och risk
for betydande miljépaverkan

Markens befintliga Ett omfattande
forutsittningar innebdr att | dagvattensystem kommer att
lokala 6versvimningar kan | byggas ut inom planomréidet

férekomma. for att skydda befintlig och
framtida bostadsbebyggelse

En 6kad exploateringsgrad {ran kr?ftlg.a skyfall och
6versvimningar.

och tithet kan innebidra att
virmeboljor férekommer . o
inom omradet i framtiden. anforslaget mojliggdr for
tillskapande av naturmark
samt tridplantering inom
planomradet. Detta bidrar

bland annat till ligre

Klimat och klimatférandringar

temperaturer i den bebyggda
miljén och kan hindra
virmeboljor.

I och med sin nuvarande Stillningstagandet att ta
anvindning dr marken av | marken i ansprak for
nationell betydelse. bostadsindamal fattades i
Jordbruk bidrar bland 6versiktsplanearbetet mot
annat till biologisk bakgrund av att kommunens
mangfald. bostadsférsériningsbehov

behover tillgodoses. Vadstena
stad omges av Vittern och
jordbruksmark vilket medfor
att det enda realistiska
alternativet for stadens
utveckling dr att nyttja delar
av jordbruksmark.

Naturresurser

Aktuellt lige bedoms limpligt
f6r bostadsbebyggelse da det
ligger i direkt anslutning till
huvudleden mellan Vadstena
och Motala och utg6r
attraktivt omrdde. Marken
utgoér inte del av ett storre
jordbruksblock, vilket
minskar paverkan pa

jordbruksverksamhet.
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Energi, transporter och avfall

Den obebyggda fastigheten
genererar inga transporter
eller avfall och konsumerar
ingen energi.

Planférslagets genomforande
kommer att generera visst
byggavfall under
utbyggnadsskedet.

Avfall frin omradet kommer
att omhindertas enligt
kommunens regler fér
avfallshantering.

ASPEKT: Risker och storningar fér manniska och miljo
Parameter Nulage

Endast buller pa laga nivder
alstras idag fran
planomradet, frimst i

Planforslagets paverkan

Okade trafikfloden forvintas
inte medfora overskridna
riktvarden for buller. Infart

Summering paverkan och risk
for betydande miljépaverkan

- samband med nagra fi till planomrédet sker frin
E personbilar samt samma angoringspunkt som
jordbruksverksamheten. de befintliga
bostadsfastigheterna anvinder
1 nuldget.
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Ovriga risker och storningar for

manniska och milj6é

Inga Den planerade exploateringen
bedéms inte innebira risker
for allvarliga olyckor i storre
omfattning 4n vad som
forvintas i en vanlig
stadsmiljo.

Utformningen av bilvigar
planeras goras pa ett sitt som
skapar trafiksikra miljéer i
hégsta mojliga utstrickning.

Sammanfattning

Platsen
Planforslaget innebir att ca 2,5 ha jordbruksmark tas i ansprik f6r bostadsdndamal

samt erforderliga tekniska anldggningar och allmin platsmark (gator, samt park- och
naturmark), for att komplettera befintlig bostadsbebyggelse i omradet. Atgirden
motiveras av kommunens bostadsférsorjningsbehov.

Paverkan
Planen innebir viss paverkan fér den befintliga jordbruksverksamheten. Den innebir

dven paverkan f6r landskapet da 6ppen mark planeras bebyggas. Stadsbilden bedéms
inte paverkas da planen mojliggdr bebyggelse som 1 stort sett dr anpassad till
omgivningen.

Planen
Detaljplanen bedéms inte negativt paverka mojligheten att uppfylla uppsatta miljomal.

Slutsatser och stillningstagande

Utifran ovanstiende beddmning anses detaljplaneforslaget inte ge upphov till ndgon
betydande miljépaverkan. Miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap, 34 § PBL
behéver dirfér inte upprittas.

Underlag fér behovsbedémningen
Beddmningen ovan grundar sig pa allmin information som framkommit under det

inledande detaljplanearbetet, Gvriga planeringsférutsittningar samt bedémning av
forutsittningar pa platsen.

Medverkande

Undersckningen ér upprittad inom plan- och bygglovavdelningen av planarkitekten
och GIS-samordnaren Nasos Alexis i dialog med plan- och bygglovschefen Anna
Sifstrém. Under upprittandet har internt samrad kring miljopaverkan genomforts
med berdrda tjdnstepersoner pd miljéavdelningen.
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Kontaktuppgifter

Vadstena kommun, Plan- och bygglovavdelningen
Adress: Klosterledsgatan 35, 592 80, Vadstena
E-post: planochbygg@vadstena.se

Telefon: 010 — 234 70 00

Webbplats: www.vadstena.se
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