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Bakgrund

Fastighetsdgaren till Tegelbruket 1:1 inkom under 2021 med en begiran om planbesked
om att mojliggéra f6r bostadsbebyggelse inom fastigheten.

Planomradet ligger strax norr om Vadstena stad, intill Vitterviksbadet och i anslutning
till linsvdg 919, nira till gang- och cykel, kollektivtrafik och i anslutning till utbyggd
teknisk infrastruktur.

Sambhillsbyggnadsnimnden i Vadstena kommun har 2022-03-15 § 26 beviljat positivt
planbesked for att, genom upprittande av en ny detaljplan, méjligedra £f6r uppférande
av bostider inom fastigheten Tegelbruket 1:1. Plan- och bygglovavdelningen fick 2022-
03-15 § 26 i uppdrag att paborja detaljplanearbetet.

Genomforande av granskning

Detaljplaneforslaget var foremal for granskning under tiden 5 - 23 maj 2025.
Planhandlingar, eller information om var de fanns tillgingliga, sindes till berérda
myndigheter, sakdgare och berérda grannar via post eller digitalt. Handlingarna var dven
utstillda pa Vadstena bibliotek samt pd kommunens webbplats.

Information om granskningsskedet publicerades 5 maj 2025 i en ortstidning (MVT)
samt pd kommunens digitala anslagstavla och som nyhetssida pd kommunens
webbplats.

Inkomna yttranden och synpunkter

Under granskningstiden inkom féljande 9 yttranden:

Avsandaren | Ankomstdatum | Synpunkter

Lantmateriet 2025-05-21

Naturskyddsforeningen 2025-05-20 v

Vatten- och avfallsnamnden 2025-05-23 v

Ostgétatrafiken 2025-05-23 v
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Sammanstallning avinkomna yttranden och
synpunkter

Inkomna yttranden citeras och kommenteras nedan i den mén det bedéms att de kriver

bemotande.

Lansstyrelsen Ostergotland

Detaljplanens 6verensstimmelse med 6versiktsplanen
Linsstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget 6verensstimmer med Gversiktsplanen

enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu

kinda foérhillanden att frigor som strandskydd behover 16sas pa ett tillfredsstillande
sittienlighet med vad som anges nedan. I annat fall kan Linsstyrelsen komma att préva

kommunens beslut att anta detaljplanen.

Strandskydd

Linsstyrelsen anser kommunen har tydligt preciserat skdl 1 “redan ianspraktaget
omrddet”. Som tidigare beskrivet i samradsyttrande anser linsstyrelsen fortfarande att
skil 2 - omrdde val avskilt fran stranden”” inte kan fullt ut anvindas i detta fall. I
omradets vistra och 6stra del kan bebyggelsen inte anses helt avhallande och den
befintliga vigen dr inte heller av ett sidant avskiljande slag att den kan motivera
tillimpning av skil 2. Dirfér maste dven skal 5 — angeldget allmént intresse - anvindas
om det ska vara méjligt att upphéva strandskyddet. Linsstyrelsen godtar planférslagets
allminna motivering utifran detta skil, men anser att den behover fértydliga varfér den
nya bebyggelsen inte kan lokaliseras utanfor strandskyddsomradet.

Kommentar

Liénsstyrelsens synpunkt beaktas och planbeskrivningen revideras.

Lantméateriet

Ovrigt

Lantmiteriet efterfrigar fortydliganden angiende E-omridenas syfte och huruvida de
skulle kunna avstyckas till egna fastigheter i framtiden. Myndigheten vill iven se en mer
detaljerad beskrivning angdende trafikféringen till E2-omradet, da det i

granskningsforslaget omringas av allmin plats med dndamdl Natur.
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Bilden (figur 28) pa s. 49 redovisar féreslagna fastighetsbildningsatgirder. Vad som blir
kvar pd stamfastigheten redovisas med olika skraffering. For att f6rtydliga vad som blir
kan det istillet sta tex. Tegelbruket 1:1 (utanfor planomrade) eller pa ndgot sitt som gor
det ldtt att f6rstd hur det kommer bli. Det blir missvisande nir det redovisas olika.

v
W Wadstena kormmun /%
Ny kvartersmark E

— @ Befintliga fastigheter
[ Ofarindrade fastigheter
_...;,!]]:D]] Tegelbruket 1:1 (kvarvarande)
[ Till Tegelbruket 1:2
B Till Tegelbruket 1:3
[ Till Tegelbruket 1:4

Lantmiteriet noterar att detaljplanen delvis Sverlappar befintlig plan men det hade varit
snyggt och lattforstaeligt om hela fastigheten hade planlagts.

Kommentar

Lantmiteriets synpunkter beaktas, med undantag for den sista punfkten.

Vattenfall
Vattenfall Eldistribution AB noterar att tidigare yttrande har beaktats och har dirmed
inget mer att tilldgga.

Kommentar

Vattenfalls svar noteras.

Bygg- och miljoenheten

Bygg- och miljéenheten har inga invindningar mot att detaljplanen fér nya bostider
inom fastigheten Tegelbruket 1:1 m.fl. i Vadstena kommun antas i enlichet med
granskningsforslaget.

Kommentar

Svaret noteras.

Vatten- och avfallsndmnden
Verksamheten foreslér att ett marklov i plankartan kombineras med planbestimmelsen
som finns gillande genomslipplighet. I Motala kommun har man bérjar arbeta med

detta och enligt Boverket bor bestimmelse gillande markens genomslipplighet
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kombineras med en administrativ bestimmelse om att marklov krdvs for atgirder som
kan férsimra markens genomslipplighet. Det innebdr att byggnadsnimnden far
moéjlighet att kontrollera att planbestimmelsen f6ljs.

Dagvattenutredning i sin tur foreslir att i omradet hanteras takvatten genom troga
16sningar ovan mark, innan avledning till kommunal dagvattenledning. Verksamheten
anser att man bor undersbka om det finns mojlighet att reglera det som en
planbestimmelse, det skulle ge tydlighet hur man anser att dagvattenhantering ska ske
inom fastigheterna.

Kommentar

Synpunkten noteras och delvis beaktas.

Ostgotatrafiken

Ostgotatrafiken har tagit del av rubricerad remiss och tackar f6r méjligheten att limna
yttrande. Vir bed6émning dr att detaljplaneforslaget inte innebdr ndgon
strukturpaverkande péaverkan pa kollektivtrafiken inom planomradet eller 1 dess
omgivning varfor vi avstir att limna yttrande.

Kommentar

Svaret noteras.

Naturskyddsféreningen
Naturskyddsféreningen har inga invindningar mot den aktuella detaljplanen i sak.
Diremot ér féreningen principiellt emot byggande pd jordbruksmark.

Kommentar

Synpunkten noteras.

Hyresgastforeningen
Hyresgistforeningen Motala/Vadstena har foljande synpunkter:

I kapitlet Konsekvenser — Jamstilldhet och mangfald, skriver ni att “Detaljplanen
mojligedr f6r ett bostadsomrade dir blandad bebyggelse kan férekomma, i form av
sdvil friliggande hus (villor) som parhus/radhus. Fler bostider av dessa typer som
erbjuds i attraktiva ligen kan sitta i ging flyttkedjan som frigdr bostadsenheter for andra
demografiska grupper i Vadstena kommun och siledes frimja mangfald och
jamstilldhet i bostadsmarknaden”. Friliggande hus och parhus/radhus anser vi inte ger
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tillrickliga forutsittningar for blandad bebyggelse och den mingfald och jamstilldhet
som ni anser att denna detaljplan kan frimja. For att frimja mangfald och jaimstilldhet
behovs fler bostadstyper och olika upplitelseformer, annars riskerar omradet att bli
segregerat.

I 6vrigt anser vi att detaljplanen dr genomarbetad och att det finns goda beskrivningar
pa atgirder for att minska negativ paverkan pd miljo, kultur och samhille.

Kommentar

Synpunkten noteras. 1 adstena kommun har inte ridighet dver vad som planeras att bygeas pa
Sastigheten. Ddr kommunen dr fastighetsigare, kan verktyg som markanvisningstavlingar och direkta
markanvisningar anvindas for att uppmuntra specifika bostadstyper och upplitelseformer. 1 det
aktuella drendet anser kommunen att villabebyggelse kompletterad med par- och radbus ger, vid det
hdr ldget, acceptabla forutsdttningar for viss mangfald och variation.

I B o till grannfastighet Ostra Starby 1:1, 6nskar att diket som
planeras i fastighetsgrinsen mot Ostra Starby 1:1 flyttades in nigra meter bort fran diket.
Anledningen till detta ér att ett dike innebdr en inskrinkning mot jordbruksfastigheten.

Ett dike innebdr att man maste visa hdnsyn tva respektive sex meter fran diket beroende
av dikets tdnkta vattenfléde. I praktiken innebir det att en zon mot diket inte blir
odlingsvird dd gbdsling och besprutning maste avstds fran.

Kommentar

Synpunkten beaktas genom kompletterande texct i planbeskrivningen som beskriver problematiken och
foreslagna atgarder.

Sammanfattning

Foljande 4ndringar av planhandlingarna har gjorts efter beaktande av under
granskningen inkomna synpunkter frin remissinstanser och synpunktsinlimnare. Med

dessa dndringar gérs beddmningen att planforslaget kan ga vidare f6r antagande.

Andringar i plankartan

e Kvarterstrukturen for de tvd mittersta kvarteren har ritats om £6r att mojliggora f6r

etappvis exploatering av omradet.

e  Samtliga gator dr nu 6,6 m breda.
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Fornlimningsomradena har fitt ny avgrinsning enligt arkeologiska
térundersékningen.
Bestimmelser om utnyttjandegrad har justerats och fértydligats.

Bestimmelse om marklov f6r hirdgérande av mark har lagts till.

Andringar i planbeskrivningen

Andringar motsvarande de indringar som har gjorts pi plankartan har dven
genomforts i planbeskrivningen.
Resonemanget om upphivande av strandskydd har kompletterats.

Redaktionella dndringar

Rebecka Bick Nasos Alexis

Sambhillsbyggnadschef Planarkitekt/GIS-samordnare
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Kontaktuppgifter

Vadstena kommun, Plan- och bygglovavdelningen
Adress: Klosterledsgatan 35, 592 80, Vadstena
E-post: planochbygg@vadstena.se

Telefon: 010- 234 70 00

Webbplats: www.vadstena.se
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