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Bakgrund 2(14)

Bakgrund

Sambhillsbygenadsndmnden 1 Vadstena kommun har den 16 december 2025, § 120,
gett plan- och bygglovavdelningen i uppdrag att paboérja detaljplanearbete i syfte att
méjliggdra en utdkning av befintlig spa- och hotellverksamhet inom fastigheten
Virdshuset 1.

Omridet dr i dag planlagt £6r hotell- och restauranganliggning, men gillande plan
begrinsar storsta byggnadsarea och medger inte den fortsatta utbyggnad som
efterfragas. Planforslaget omfattar, utdver gillande planomride, dven ett i dag ¢j
planlagt omrade i s6der. Omradet ligger i titortens sédra del, med nira anslutning till
slottet och hamnomridet. Omradet nas med kollektivtrafik samt ging- och cykelvig.

Planférslaget mojliggdr en utveckling av hotellverksamheten med cirka 190 nya
hotellrum samt utbyggda ytor f6r spa, konferens, restaurang och entré. Den
tillkommande bebyggelsen bedéms omfatta cirka 10 000 m? BTA, varav cirka 7 500
m? avser hotell. Hotellet bedéms efter utbyggnaden kunna omfatta upp till 300 rum,
jamfort med cirka 60 rum i dag.

Utbyggnaden medfor ett 6kat behov av angéring och parkering. Antalet
parkeringsplatser bedoms 6ka fran cirka 40 till cirka 140. Angbring till omradet sker,
liksom i dag, frin Odeshogsvigen. Trafikalstringen bedéms kunna 6ka upp till fyra
ganger jamfort med dagens situation. Genomférd trafikstudie visar att vignitet har
tillricklig kapacitet £6r den férvintade trafikbkningen.

Den befintliga huvudbyggnaden ska fortsatt vara tydligt avldsbar och skyddas mot
torvanskning. Ny bebyggelse och andra anliggningar placeras och utformas med
hinsyn till huvudbyggnadens karaktir, dess relation till omgivningen samt viktiga
siktlinjer och vyer. Dagvatten, natur- och kulturvirden samt gestaltningsfrigor har
beaktats vid utformningen av planforslaget. Naturvirden inom och i anslutning till
planomradet har sirskilt beaktats vid placering och utformning av ny bebyggelse,
parkering och andra anldggningar.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra en utdkning av befintlig spa- och
hotellverksamhet inom fastigheten Virdshuset 1, med hdnsyn till andra intressen
sasom omradets natur- och kulturvirden, dagvattenférhéllanden samt nirliggande

invallningsforetag.

Samlad behovsbedémning

I enlighet med bestimmelserna i plan- och bygglagen, miljébalken och férordningen
om milj6konsekvensbeskrivningar ska planer och program som kan antas leda till en
betydande miljipaverkan underga en undersokning. For dessa planer ska bland annat en
miljékonsekvensbeskrivning upprittas. For detaljplaner ska behovet av en
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Checklista for undersokning av betydande miljopaverkan 3(14)

miljdbedémning utredas i det enskilda fallet, en sa kallad undersdkning av betydande
miljépaverkan

Som st6d f6r undersékningen av betydande miljépaverkan anvinder Vadstena
kommun en checklista som ocksd anvinds fOr att avgrinsa vilka typer av
miljépaverkan som behéver beskrivas vidare, 4ven om inte planens genomférande
bedéms innebira betydande miljépaverkan.

Stillningstaganden i denna undersékning kommer att uppdaterats kontinuerligt under
planarbetet.

Checklista for undersokning av betydande
miljopaverkan

Denna checklista utgor arbetsunderlag for att bedoma behovet av en miljébedémning
av detaljplanen. Den anvinds dven for att avgrinsa vilka typer av miljépaverkan som
beh6ver beskrivas 1 en eventuell milj6konsekvensbeskrivning. Beddmningarna ir
prelimindra. Ny kunskap som tillférs planarbetet kan innebiéra att bedémningarna i
denna checklista kriver omvirdering.
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Checklista for undersokning av betydande miljopaverkan

Markanvandning
och hushallning
med mark (3 kap.
MB)

Nulage

Marken inom

detaljplaneomradet, ca 2,7
ha, dr detaljplanelagd och
nyttjas for spa- och
hotellverksamhet. Ca 1 ha
av planomridets sddra del
ar ¢j planlagd.

Planférslagets paverkan

Planférslaget innebir att ca 1
ha e¢j planlagd naturmark tas i

ansprak f6r hotellutbygenad,
parkering och tillh6rande
anliggningar. Utbyggnaden
sker i direkt anslutning till
befintlig verksamhet.

4(14)

Summering paverkan och
risk for betydande
miljépaverkan

Planférslaget innebir viss

forindring av
matkanvindningen men
sker som komplettering av
befintlig verksamhet inom
titortsnira lige. Ingen
betydande miljépéaverkan
bedéms uppsta.

‘ ASPEKT: Markanvandning och markférhallanden
Fragestallning

Vattenomraden
och
vattenverksamhet
(11 kap. MB)

Inom planomridet 16per
ett dike som delvis dr
oppet/kulverterat. Diket
avleder vatten till ett
nirliggande
invallningsf6retag. Diket
ligger inte inom
invallningsfGretagets
formella
verksamhetsomride men
bed6éms utgdra en del av
den avvattningen till
foretaget.

Planférslaget innebir inte att
diket flyttas, kulverteras
ytterligare eller férdndras pé
ett sdtt som paverkar dess

funktion eller kapacitet. Diket

sikerstills genom
planbestimmelser om
prickmark och u-omrade
samt genom

planbeskrivningens

redovisning av dess betydelse

tor omradets avvattning.
Planerad dagvattenhantering
anpassas till befintliga
avvattningsfoérhdllanden, och
diket bedéms inte belastas
med dagvatten frin fas.

Planen bedéms inte
medf6ra ndgon sadan
péaverkan pa befintliga
avvattningsforhallanden sa
att omprovning av
invallningsforetaget eller
tillstindsprovning enligt
11 kap. miljobalken
aktualiseras.

Geotekniska
férhallanden, ras,
skred och
markstabilitet

Marken inom
planomrédet dr
forhallandevis flack med
smi variationer mellan
citka +89,8 och +91,0
moh. SGU:s jordartskarta
visar att omradet bestir
nastan uteslutande av lerig
moran.

Byggnader i 1-2 plan f6reslas
grundligeas med plattor ovan

den naturligt lagrade
morinen/leran. Fér hogre
byggnader (minst 3 viningar)
ska analys av férvintade
sdttningar kontrolleras och
om dimensionerande
sittningar och birighet inte
anses tillfredstillande f6r
byggnadskonstruktionen ska
grundliggning ske med
spetsbirande palar.

Marken bedéms vara
limplig f6r planerad
anvindning utifran att
genomférda utredningar
beaktas. Ingen betydande
miljépaverkan bedéms

uppsta.
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Checklista for undersokning av betydande miljopaverkan

5(14)

Radonskyddat
byggnadsutférande ska ske
inom planomradet.

Férorenad mark
(10 kap. MB)

Miljoteknisk
markunders6kning visar
att fyllnadsmassor inom
omradet innehaller laga
halter av metaller och
petroleumkolviten.
Halterna understiger
riktvirden for kinslig
markanvindning (KM).
Inom ett begrinsat
omréde har fyllning med
asfaltsrester patriffats dir
PAH-H 6verskrider KM.
Utredningen bedémer
dock att féroreningarna
inte innebdr oacceptabla
risker £f6r mianniskors
hilsa eller milj6n.

Planerad exploatering kan
medf6ra schaktning och
omhindertagande av
tyllnadsmassor. Eventuell
hantering, transport eller
dteranvindning av férorenade
massor ska ske 1 enlighet med
miljébalken och gillande
anmalningsplikt. Om
ytterligare féroreningar
patriffas ska
tillsynsmyndigheten
underrittas.

Marken bedéms vara
limplig f6r planerad
hotell- och
spaverksamhet. Eventuella
risker dr frimst kopplade
till masshantering under
genomforandeskedet och
kan hanteras genom
gillande milj6lagstiftning.
Planférslaget bedoms
dirfor inte medfora
betydande miljopaverkan.
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Checklista for undersokning av betydande miljopaverkan

| ASPEKT: Vatten och MKN fér vatten

Parameter

Nulage

Omradet bestar av naturligt

forekommande lera och
lermorin med lag

Planforslagets paverkan

Planerad exploatering
anpassas till
grundvattenforhallandena.

6(14)

Summering paverkan och

risk fér betydande

miljopaverkan

Planférslaget bedoms inte
medféra sddan paverkan
pa grundvattennivder eller
grundvattenkvalitet att

Marknivaer, gator och
dagvattenanliggningar
utformas for att hantera
skyfall och minska risken
for Gversvimning.
Parkeringsytorna hanteras
genom genomslipplig
beliggning for att, enligt
berdkningar, understiga
riktvirdena f6r samtliga
parametrar gillande
genomslapplig belaggning.

permeabilitet/genomslippli | En ligsta berdrd
Yt- och ghet. Grundvattennivan grundliggningsniva om grundvattenférekomsts
grundvatten ligger ytligt, vilket innebér | +90,3 inférs som kemiska eller kvantitativa
(5 kap. ::IB')MKN begrinsade forutsittningar | planbestimmelse. Kiéllare status forsamras eller att
vatten for infiltration och stiller | medges inte inom miljokvalitetsnormer f6r
krav pd anpassning av planomradet. vatten riskerar att inte
grundliggning och fo.l].a“s. }ngen betyd;inde
. miljopaverkan bedéms
byggnadsutformning. uppsta
Dagvatten infiltrerar idagi | Exploateringen medfor Genom de atgirder och
viss utstrickning inom Okade hirdgjorda ytor. principer som re.dovisas i
omrddet och avleds via Dagvattenhanteringen dagxi attemlltref(.i.mflgen'
ledningar samt ett dike som | utformas dérfér med ?gi;iiap antorsiaget inte
16per genom planomradet. | f6rdr6jning och rening avvattningsforhallandena
Diket leder vatten vidare till | innan avledning sker. eller funktionen hos det
ett nirliggande Befintligt dike ska bevaras | nedstréms liggande
invallningsféretag och dess funktion invallningsfGretaget.
Omradets ler- och sikerstills genom prickmark (jy‘ener“ellt f(jreligger goda
lermorinjordar samt ytliga | och u-omrade. Planforslaget forutsat.tmngar for.
. . . - avvattning och avrinnande
grundvatten innebir ska inte medféra 6kade
N o B . dagvatten. Dagvattnet
begrinsade forutsittningar | fléden, 6kad karaktiriseras ej som
tor lokalt omhindertagande | féroreningsbelastning eller | ¢ieskilt fororenat.
av dagvatten. torsimrad funktion f6r Planférslaget bedéms inte
Dagvatten diket eller det nedstroms heller medféra forsamrad
(5 kap. MB) liggande status i berord
invallningstoretaget. ytvattenfrekomst eller

torsvara mojligheten att
folja
miljokvalitetsnormerna f6r
vatten. Ingen betydande
miljépiaverkan bedéms

uppsta.
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Checklista for undersokning av betydande miljopaverkan

ASPEKT: Luft och MKN for luft

Parameter

Luft

Nulage

Enligt den senaste

mitningen gjord av
Ostra Sveriges
Luftvardsférbund
visades det pd halter

Planforslagets paverkan

Hotellutbyggnaden medfor

endast marginell trafik6kning
vilket framgar av genomfor
trafikutredning,.

Detaljplaneférslaget medger

7(14)

Summering paverkan och risk

for betydande miljépaverkan

Miljokvalitetsnormer f6r luft

bedoms inte riskera att
6verskridas. Ingen betydande
miljépaverkan.

Luftkvalitet och under nedre

MKN luft (5 kap.
MB)

att bebygoelse far uppforas
utvirderingstroskel Ve e

(NUT) dérav

torekommer inga

pa ett avstand av 6ver 300
meter fran reningsverket och

i eventuella skyddsavstand till
kinda problem med

luftkvaliteten inom
omridet.

reningsverket kvarstar.

ASPEKT: Skyddade omraden och arter
Parameter Nulage Summering paverkan och
risk for betydande
miljopaverkan
Planférslaget bedoms utifran
detaljplanens utformning
och bestimmelser inte
paverka riksintressena
negativt till en niva som
anses oacceptabel.

Planforslagets paverkan

Planomradet ligger inom | Planférslaget mojliggor en
riksintresse for turism och
det rorliga friluftslivet
enligt 4 kap. miljobalken

men pa 250-300 meters

utbyggnad av befintlig
hotell- och spaverksamhet.
Byggnaders placering, héjd
och volym regleras i
avstind frin Vitterns detaljplanen for att begrinsa
strand i en redan bebyggd
stadsmiljé. Omradet ligger

aven inom riksintresse for

paverkan pa stadssiluetten
och siktlinjer mot Vadstena
slott. Bedémningen grundas
totalforsvarets militara del
enligt 3 kap. miljobalken.
Ca 100 meter frin

dven pa framtagen
siktlinjestudie. Planférslaget
bedéms inte paverka

Riksintressen
(3-4 kap. MB)

planomradet finns tillgAngen till strand-, vatten-

riksintresse for eller rekreationsomraden och
kulturmiljévarden inte heller ber6ra
Vadstena stad, dar

Vadstenas stadssiluett och

viktiga siktlinjer, sarskilt

riksintresset for
totalforsvarets militara del.

mot Vadstena slott, utgor

centrala varden.
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Checklista for undersokning av betydande miljopaverkan

8(14)

Omradesskydd
vatten, natur,
biotoper och
arter (7-8 kap.
MB)

Inventeringsomradet
omfattar inte nigon
skyddad natur men berérs
av skyddad natur i form
av riksintresse for rorligt
friluftsliv.

I omradet aterfinns en allé
som utgor ett generellt
skyddat
biotopskyddsomride
enligt miljébalken 7 kap.
11§

Planomrddet grinsar dven
till Natura 2000-omridet
Ostra Vittern, utpekat
enligt fageldirektivet och
habitatdirektivet.

Ekallén bevaras och skyddas
i detaljplan utifrin att
marken i omradet inte far
bebyggas. Delar med
naturvirde som inte tas i
ansprak, 60-65 %, skyddas
mot vidatre exploatering i
enlighet med detaljplanens
bestimmelser f6r att utgéra
grund f6r artrikedom och
biologisk mangfald.

Moijlig paverkan pa Natura
2000-omradet bedoms
frimst kunna uppkomma
genom dagvattenavrinning
till Vittern.
Dagvattenhanteringen har
utformats fOr att begrinsa
féroreningsbelastningen och
sikerstalla att
miljokvalitetsnormerna f6r
vatten kan foljas.

Planen medf6r viss lokal
paverkan pa naturvirden,
men de mest virdefulla
virdena och den
biotopskyddade ekallén
bevaras. Med planens skydd
och fortsatt hinsyn vid
projektering bedéms planen
inte strida mot
biotopskyddet eller medféra
otilliten paverkan pa
skyddade arter. Ndgon
Natura 2000-prévning enligt
7 kap. 28 a § miljcbalken
bed6ms inte krivas.
Sammantaget bedéms inte
betydande miljépaverkan

uppsta.

Omrades-
skydd kultur
(3 kap. 6 § MB,
KML)

Planomradet ligger i ett
lige dir ny bebyggelse kan
paverka upplevelsen av
Vadstenas stadssiluett
samt siktlinjer mot
Vadstena slott.

Planférslaget reglerar
bebyggelsens placering, héjd
och volym for att begridnsa
paverkan pa stadssiluetten
och siktlinjer mot slottet.

Med planens reglering och
anpassning till platsens
kulturmiljévirden bedéms
planforslaget inte medféra
pataglig skada pa
riksintresset for
kulturmiljévarden och
dirmed inte férorsaka nagon
betydande miljépaverkan.
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Checklista for undersokning av betydande miljopaverkan

ASPEKT: Naturvarden och biologisk mangfald

Parameter

Nulage

Naturvarden finns framst

i ekallén i notr och i
l6vskogsomrade i
sydvist. Ekallén omfattas
av generellt biotopskydd.
I I6vskogsomrade finns

Planforslagets paverkan

Planférslaget bedéms inte

péaverka den biologiska
mangfalden utanfor
planomradet.

Ekallén bevaras och
skyddas i detaljplan utifrin

9(14)

Summering paverkan och
risk fér betydande
miljopaverkan

Planen kan medfora viss

lokal paverkan pa
naturvarden, men de mest
viardefulla virdena och
den biotopskyddade
ekallén bevaras. Med
planens skydd och fortsatt

Na'tur-n’.liljé naturvirdesomraden | att marken i omridet inte héinsyn i roje.:ktering
Biologisk klass 3 och 4 med flera fir beb bed6ms planen inte strida
mangfald, skyddsvirda trid. ar bebyggas. mot biotopskyddet eller

ekosystemtjanster @mridentmed medféra otillaten paverkan
och naturvérden naturvirdesklass 3 och 4 tas | P2 skyddade arter. Ingen

(8 kap. MB) . . ... | betydande miljépaverkan

endast i marginellt ansprak. .. A
i i bed6éms uppsta.
Tilliten mindre
komplementbebyggelse dar
placering anpassas efter
naturvirden, parkmiljé och
befintligt dike.
Det ¢j planlagda omridet | Inom planférslaget bedéms | Ingen betydande paverkan
isoder dr svartillgingligt | inte ndgon foérindrad Pé rekre?tions- cller
och anvinds inte for tillginglighet av friluftsvirden.
Groénstruktur, rekreation. Inom miljén | grénomrdden ske.
rekreation och | runt hotell, restaurang _ ~
. . ) Tillgangen till
friluftsliv och spa nyttjar giister och L
(3-4 kap. MB) A omkringliggande
bestkare den anlagda . R .
o gronomraden kvarstar.
parkmiljon.
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Checklista for undersokning av betydande miljopaverkan

ASPEKT: Kulturvarden och arkeologi

Parameter

Nulage

Inga historiskt och
kulturellt betydelsefulla
omtiden finns inom
planomradet.

Séder om planomradet
dterfinns den aldre

Planforslagets paverkan

Ett bebyggelsefritt omride
om cirka 20—40 meter
sikerstills mot Kungs
Starby 2:25. Uppvuxna
l6vtrad, alléer och
inramande vegetation
bevaras och avskirmar ny

10(14)

Summering paverkan och
risk for betydande
miljopaverkan

Med planens reglering och
hinsynstagande till platsens
kulturmiljévirden bedéms
inte nagon betydande
miljépaverkan ske, vara sig
inom planomradet eller pa
Kungs Starby gardsmiljo.

Historiskt och | gardsmiljén Kungs
kulturellt ZCS;tarby B bebyggelse frin den dldre
betygelsefulla betraktas som sarskilt gardsmiljon.
omraden eller’ | virdeful enligt ks adben ket i
(KMng’gs kap. 6 § kommunalt férvanskning infors i
MB) kulturmiljéprogram. detaljplanen.
Inom planomradet dr den
aldre
mangardsbyggnaden
belagd med skydd mot
férvanskning enligt
gillande detaljplan.
Linsstyrelsens beslut i Slutundersékning Paverkan hanteras enligt

Fornlamningar
(KLM)

drendet med
diarienummer 10582—
2025 anger att
arkeologisk utredning ej
anses beh6vas pa grund
av liten risk att
fornlimningen
L.2009:9972 efter Starby
kungsgard ska pétriffas
cller skadas.

ASPEKT: Klimat och naturresurser

Parameter

Nulage

genomférs fére

exploatering.

Planférslagets paverkan

Kulturmiljélagen. Ingen
betydande miljépaverkan.

Summering paverkan och
risk for betydande
miljopaverkan
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Checklista for undersokning av betydande miljopaverkan

11 (14)

Risk for lokala

oversvimningar finns vid
kraftiga regn. Omradet
innehéller uppvuxna trad

och vegetation som

Atgirder i enlighet med
dagvatten- och
skyfallsutredningen som
inarbetats i

detaljplanehandlingen

Planférslaget bedoms
forbittra omradets férméga
att hantera skyfall och
virme. Bevarande och
nyplantering av trad bidrar

till klimatanpassning och till
bidrar till skugga, minskar sarbarheten. att begrinsa virme effekter
avdunstning och ett . . 1 den bebyggda miljon.
Klimatanpassning | | a1t syalare Befintliga uvauxna trafi Ingen betydande
och ) ) och vegetation bevaras i 2 .
. ikroklimat o miljépaverkan bedoms
klimatrelaterade huvudsak, samtidigt som uppsti.
risker planen mdojligg6r ytterligare
tradplantering. Triden
bidrar till skugening,
temperaturutjdmning,
tordréjning av regnvatten
och minskad sarbarhet vid
virmeboljor.
Omrédet anvinds redan | Viss skogsmark tas i Markanvindningen
for hotell- och ansprik medan en storre | bed6ms vara forenlig med
spaverksamhet. del sparas, exploateringen | £0d hushallning av
. . markresurser och bedéms
sker i stadsmiljén som . .
fortitnine 1 anslutnine till inte medfora nagon
ortatning 1 ansiutning ti betydande miljopéaverkan.
befintlig verksamhet.
Naturresurser
(3 kap. MB)

PLAN- OCH BYGGLOVAVDELNINGEN
Diarienummer PoB 2025-102, Projektnr 9359




Checklista for undersokning av betydande miljopaverkan

12 (14)

Energi,
transporter och
avfall

Begrinsad paverkan idag.

Planférslagets
genomférande kommer att
generera visst byggavfall
under utbyggnadsskedet
och direfter kommer en
viss 0kning av transporter,
energianvindning och
avfallsmingder ske.

Avfall fran omréidet
kommer att omhéndertas
enligt kommunens regler
for avfallshantering.

Paverkan bedoms vara
normal f6r den planerade
verksamheten och inte
betydande.

ASPEKT: Risker och storningar fér manniska och miljo
Planférslagets paverkan

Parameter

Nulage

Begrinsade bullernivaer

fran befintlig verksamhet,
omgivningsbuller fran

bli begrinsad vilket

framgar nirmare av

Trafikokningen bedéms

Summering paverkan och
risk for betydande
miljépaverkan

Ingen betydande

miljopaverkan.

trafik dr ldg och trafikutredningen.
Buller omkringliggande gator har
hastighetsbegrinsning pa
40 km/h.
Ingen transportled for Ingen foérindring,
. . farligt gods berér omradet. Inﬁen betylc(lande
ransport av miljopaverkan.
farligt gods pa vig
och jarnvag
Inga sirskilda riskkillor Delar av bebyggelsen Indikation pa
finns inom omradet. kommer placeras pa ett | fororeningsspridning frin
Fastigheten ligger pi ett i A sl Sa Flrivrzedelsstationen finns
1 . inte idag.
avstind om 70m fran en t1d.1gare el ) Genomforda
Risk for drivmedelsanlidggning. diabvinad ol Py iy, undersokningar visar inga
tillstandspliktig citka 40m. pavisade féroreningar fran
verksamhet Nort om Virdshuset finns

flera verkstadsindustrier.

Byggnadernas placering
gentemot
verksamhetsindustrierna
blir of6randrat.

nirliggande
verksamheter/bensinstation
in mot Viardshuset 1.
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Inga Den planerade Ingen risk for allvarliga
exploateringen bedéms olyckor eller betydande
inte innebara risker for n}ilj'o'_pé’werkan bedoms

. allvarliga olyckor i storre foreligga.
Ovr.i.ga .riSker ?Ch omfattning dn vad som
st?rnl.ngar for forvintas i en vanlig
manniska och
ml|jO stadsmiljé.
Trafiklosningar utformas
med fokus pd
trafiksdkerhet.
Sammanfattning
Platsen

Planforslaget innebir att fler delar inom fastigheten Virdshuset 1 tas i ansprik f6r
hotell- och spaverksamhet samt erforderliga tekniska anldggningar f6r att komplettera
befintlig hotell- och spaverksamhet i omrédet.

Paverkan
Planen innebir viss paverkan pa det mindre skogsbestindet. Stadsbilden bedéms inte

paverkas déd planen méjliggdr bebyggelse som 1 stort sett dr anpassad till omgivningen.

Planen
Detaljplanen bedéms inte negativt paverka mojligheten att uppfylla uppsatta miljomal.

Slutsatser och stallningstagande
Detaljplanen méjliggoér utbygenad av befintlig hotell- och spaverksamhet inom
Virdshuset 1. Planen innebir att cirka 1 hektar naturmark tas i ansprik for enklare

bebyggelse och parkering.

Planforslaget medfor viss lokal paverkan pd naturmark, dagvattenférhillanden och
kulturmiljé. De mest virdefulla naturvirdena, inklusive den biotopskyddade ekallén,
bevaras genom planbestimmelser. Diket genom omradet skyddas och
dagvattenhanteringen utformas si att avvattningen till invallningsféretaget och
mojligheten att folja miljokvalitetsnormer f6r vatten inte paverkas negativt.

Bebyggelsens placering, h6jd och volym regleras for att begrinsa paverkan pa
stadssiluetten, siktlinjer mot Vadstena slott och gardsmiljén vid Kungs Starby.
Geoteknik, markfororeningar, buller, trafik och arkeologi beddms kunna hanteras
genom planbestimmelser, projektering och annan lagstiftning.

Kommunens samlade beddmning ér att detaljplanens genomférande inte kan antas
medfSra betydande miljopaverkan enligt 6 kap. miljébalken. En strategisk
miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap, 34 § PBL, bedoms
dirfor inte behdva upprittas.
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Underlag fér behovsbedémningen
Beddmningen ovan grundar sig pa allmin information som framkommit under det

inledande detaljplanearbetet, 6vriga planeringsférutsittningar samt beddmning av

forutsittningar pa platsen.

Medverkande

Undersékningen dr upprittad inom plan- och bygglovavdelningen av
samhillsplaneraren Karin Schalin i dialog med planarkitekten och GIS-samordnaren
Erik Ew6 och plan- och stadsarkitekten Petter Frid. Under upprittandet har internt
samrid kring miljépaverkan genomférts med berdrda tjdnstepersoner pa Vadstena

och Motala kommuners gemensamma miljéavdelning.
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Kontaktuppgifter

Vadstena kommun, Plan- och bygglovavdelningen
Adress: Klosterledsgatan 35, 592 80, Vadstena
E-post: planochbygg@vadstena.se

Telefon: 010 — 234 70 00

Webbplats: www.vadstena.se
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