Ansokningsguide - Nybyggnad av affars- och kontorshus
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Vill du bygga ett affars
eller kontorshus?

Har kan du se vilka ritningar du behéver lamna in
nar du soker bygglov och hur de ska se ut
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Checklista infor anso6kan

e Ansokan

Du kan vilja att ansoka via var e-tjanst eller pd en vanlig ans6kningsblankett. Viljer
du att anséka pa vanlig ansékningsblankett vill vi att du skickar en omgang av alla
ritningar i A3-format till oss. Om du anger 1 ans6kan att fakturan ska betalas av
ndgon annan in den som soker behévs en fullmakt. Du anséker via kommunens
webbplats www.vadstena.se — Bygga, riva och férindra — Ansokningar och
ansOkningshandlingar — Ans6k om bygglov och andra byggirenden:

e Fullstandig nybyggnadskarta i skala 1:400

En normal nybyggnadskarta innehéller aktuella planbestimmelser och detaljerad
information om tomten/fastigheten. Hir visar du var huset ska placeras och anger
plushojd for firdigt golv (+FG) samt matt till tomtgrins och eventuellt andra
byggnader pa tomten. Ritningen ska dven redovisa utfart fran tomten, samt Gvriga
atgirder i ansokan som kriver lov, till exempel parkeringsplats, murar, plank

med mera. Byggnader som maste rivas ska ocksa markeras. Bestill fullstindig
nybyggnadskarta pa var webbplats

www.vadstena.se.

e Planritningariskala 1:100
Planritningen ér ett horisontellt snitt genom huset. Den visar bland annat
planlésningen, viktiga matt, hur huset kan mobleras och var fonstren dr placerade.

e Fasadritningariskala 1:100

Fasadritningen ska visa tillbyggnadens placering mot husets fasad. Alla fasader
som paverkas av tillbyggnaden ska redovisas och tillbyggnaden ska vara

tydligt markerad. Visa nuvarande och nya marknivaer, takvinkel (i grader fran
horisontalplanet), materialval och kul6rer (eventuellt NCS-kod). Ligenhetsnummer
samt redovisning av rumsfunktion och ytor (boarea, bruttoarea och 6ppenarea).

e Sektionsritningiskala 1:100
Sektionsritningen ér ett vertikalt snitt genom huset. Den visar bland annat
vaningsplan, rumshdjder och taklutning och behovs for att kunna bedéma
byggnaden utifran gillande bestimmelser.

e Markplaneringsritning

Redovisa héjder, in- och utfarter och parkeringsmojligheter. Mattsitt byggnader
och las byggnadens placering genom att ange minst tre avstand i rit vinkel till
fastighetsgransen. Alla nya och befintliga byggnader ska redovisas. Markera
eventuella byggnader som ska rivas. Ange plushoijd for firdigt golv (+FG).

e Kontrollansvarig

En kontrollansvarig (KA) ska vara med och se till att lagstiftningen 6ljs i

ditt byggprojekt, bland annat genom att hjilpa dig att ta fram ett forslag till
kontrollplan och se till att kontrollplanen f6ljs. En KA ska vara certifierad och ha
en sjilvstindig stillning, vilket innebdr att den som dr KA inte far vara slikt med
eller arbeta pa samma foéretag som den som bygger. Du kan sjilv hitta certifierade
KA i vir e-tjanst eller pa Boverkets webbplats (om du ansokt via blankett). Tank
pa att du maste kontakta den KA du vill anlita innan du anmiler vem som dr KA 1
ditt arende.

e Tillgdnglighetsutlatande
Utlitande gillande tillginglighet fran sakkunnig géllande tekniska egenskapskrav i
byggnad/tomten och utformningskraven i byggnaden.

e Mobilitets- och parkeringsutredning
En mobilitets- och parkeringsutredning visar det parkeringsbehov som ska tickas
inom fastigheten.

Ritningsforteckning
Projektbeskrivning/verksamhetsbeskrivning


https://samhallsbygg.vadstena.se/
https://www.vadstena.se/bygga-riva-och-forandra/ansokningar-och-ansokningshandlingar/ansok-om-bygglov-och-andra-byggarenden/
https://www.vadstena.se/bygga-riva-och-forandra/ansokningar-och-ansokningshandlingar/ansok-om-bygglov-och-andra-byggarenden/

Fler handlingar kan behovas

Vi kan behova fler handlingar for att kunna ta beslut. Nedan har vi listat exempel
pa handlingar som ofta behovs vid nybyggnad av affirs- eller kontorshus. Vi

kontaktar dig om fler handlingar behovs.

e Dagsljusredovisning

Dagsljus ar ett tekniskt egenskapskrav som ska redovisas infor startbesked, men
ibland behéver vi redan infor bygglov utreda forutsittningarna for startbesked.
Exempelvis om byggnaderna idr hoga, ligger titt eller har stora balkonger.
Dagsljusredovisning behévs f6r kontor och arbetslokaler, men inte butiksyta eller
servering, Kontakta plan- och bygglovavdelningen f6r mer information.

e Brandskyddsbeskrivning
Om det finns brandkrav som paverkar utformningen som prévas i lovet, ska de tas
upp i brandskyddsbeskrivningen. Exempelvis beskrivning av riddningsvigar och

uppstallningsplatser och principer for utrymning fran byggnad.

e Ytsammanstallning
Ytsammanstillningen 4r en sammanstillning av alla ytor och dessa ska redovisas i
byggnadsarea (BYA), bruttoarea (BTA) och 6ppenarea (OPA).

Kort om fackmassiga ritningar

Vibehdover ritningar som ar:

e Skalenliga och mattsatta

* Ritade med datorbaserat verktyg (CAD)
eller noggrant med linjal

* Ritade pa vitt olinjerat och orutat papper

* Svartvita

Ritningarna ska vara i A3- eller A4-format
och innehalla skallinjal och ritningshuvud.
Det gar bra att placera flera ritningar pa
samma sida om det far plats.

Vi tar helst emot dina ritningar digitalt.

Mer information om hur du ritar hittar du i
broschyren ”For dig som ska rita sjilv”’. Den
finns pa var webbplats:

www.vadstena.se



Checklista infor startbesked

e Forslag till kontrollplan

Kontrollplanen ir ett dokument som beskriver vilka kontroller som ska géras
under byggnationen. I kontrollplanen ska det bland annat sta vad som ska
kontrolleras, pa vilket sitt kontrollerna gérs och vad kontrollresultatet ska jamforas
mot. Det ska ocksd framga vem som ska utféra kontrollerna. Den som sjilv
bygger eller bestiller byggnadsarbete (byggherre) ska, med stéd av den som ér
kontrollansvarig, ta fram ett forslag till kontrollplan.

e Konstruktionsdokumentation

Konstruktionsdokumentation ar ett dokument som beskriver husets biarande
konstruktion. Den ska innehalla férutsittningarna f6r dimensioneringen och
utférandet. Forutsittningarna for takstolarnas dimensionering och utférande

varierar till exempel beroende pa hur manga vaningar huset ska ha.

e Konstruktionsritningar

Konstruktionsritningarna ska visa husets uppbyggnad. Ritningarna ska innehalla
tekniska delar och viktiga byggnadsdetaljer. Fullstindiga konstruktionsritningar
omfattar grund-, bjilklags- och takplan samt sektion genom grund, vigg, bjilklag
och tak.

e VA-anslutning (kopia pa bestallningen)
Du behéver bestilla VA-anslutning hos forvaltningen Kretslopp och vatten om du
ansluter kommunalt dricksvatten, spillvatten eller dagvatten till din fastighet. Pa

Motala kommuns webbplats bestiller du VA-anslutning,

e VVS-ritningar

Ritningarna ska visa installationer f6r vatten, avlopp, virme och ventilation..

e Energiberdkning

Energiberikningen ska beskriva husets energianvindning, exklusive hushallsel.
Med husets energianvindning menas byggnadens uppvirmning, tappvarmvatten
och andra installationer sisom fliktar och motoret.

e Markteknisk undersékningsrapport (MUR) och
projekterings- PM geoteknik

Beskrivning av de geotekniska forhallandena med ett grundliggningsforslag f6r

aktuell byggnad. Det geotekniska PM:et ska tas fram av en sakkunnig,

e Fuktsakerhetsbeskrivning
I en fuktsikerhetsbeskrivning beskrivs vilka dtgirder som gors for att hantera
fuktproblematiken fran byggskedet fram till firdig byggnad.

e Brandskyddsbeskrivning

Ett dokument som beskriver hur byggnadstekniska brandskydd och
brandskyddsinstallationer fungerar. Brandskyddsdokumentet ska ocksa innehalla
ritningar som visar tekniska brandskyddsatgirder.

e VAsituationsplan
VA-situationsplan med redovisning av dagvattenhantering, vatten-, avlopps och
dagvattenledningar pa tomten samt anlidggningar for f6rdréjning och rening. Lis

om dagvattenhantering pa Motala kommuns webbplats under Bygga, bo och miljé
/ Vatten och avlopp / Dagvatten.

e Ljudutredning

Ljud ir ett tekniskt egenskapskrav som ska redovisas infor startbesked.
Ljudutredningen ska visa att byggnaden har tillrdcklig f6rmaga att isolera ett
utrymme mot luftburet ljud fran ett annat utrymme. Den behovs for arbetslokaler
avsedda for kontorsarbete, samtal eller liknande. Lis mer om ljudisolering mellan

utrymmen pa Boverkets webbplats.

e Dagsljusredovisning

Dagsljus ir ett tekniskt egenskapskrav som ska redovisas infor startbesked.
Dagsljusredovisning behévs f6r kontor och arbetslokaler, men inte butiksyta eller
servering,


https://www.motala.se/bygga-bo-och-miljo/vatten-och-avlopp/ledningsnat-anslutning-till-fastighet/
https://www.motala.se/bygga-bo-och-miljo/vatten-och-avlopp/ledningsnat-anslutning-till-fastighet/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/regler-om-byggande/boverkets-byggregler/bullerskydd/ljudisolering-mellan-utrymmen/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/regler-om-byggande/boverkets-byggregler/bullerskydd/ljudisolering-mellan-utrymmen/

