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OM DETALJPLANEN

Vad ar en detaljplan

Detaljplanen reglerar vad marken fir anvindas till och hur den fir bebyggas. Reglering sker med
stod av plan- och bygglagen (PBL 2010:900) och omfattar de pa karta och i bestimmelsetext
angivna bestimmelserna. Till planens handlingar hoér en beskrivning som dr ett
tolkningshjilpmedel till planens formella innebord. Darutover finns 1 PBL  generella
bestimmelser som skall iakttas vid byggande.

Planhandlingar
Till detaljplanen hor féljande handlingar:

e Plankarta med planbestimmelser

Planbeskrivning

Undersokning om betydande miljépaverkan

Tekniska utredningar

0 PM geoteknik, del av Kungs Starby 2:1, daterad 2021-04-22

O Dagvattenutredning tillhérande del av Kungs Starby 2:1 — omrade f6r industriverksamhet,
daterad 2021-04-22, reviderad 2021-09-22

O Beslut om arkeologisk undersckning etapp 1 och 2, 2021-03-04.

Planhandlingar finns tillgingliga under tiden respektive skede pagar 1 kommunhuset,
Klosterledsgatan 35 under kontorstid och pa biblioteket, Slottsgatan 10 under dess 6ppettider. I
Ovrigt finns information om pagaende detaljplanearbete pia kommunens webbplats
www.vadstena.se.

Detaljplaneprocess

Planarbetet bedrivs i enlighet med reglerna f6r standardférfarande (PBL  2010:900).
Standardférfarandet kan tillimpas om forslaget till detaljplan dr férenligt med Gversiktsplanen
och linsstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allminheten eller 1 Gvrigt
av stor betydelse. Detaljplanen antas inte heller medféra en betydande miljopaverkan. Planarbetet
sker 1 en process dir berdrda far mojlighet att limna synpunkter pa planforslaget.

Standardforfarande

Samrad Underrattelse Granskning S:E:::‘;:.gs- Antagande Laga kraft

Beslut och tidsplan

MILSTOLPE INSTANS DATUM
Beslut om samrad Sambhillsbyggnadsnimnden 2021-06-15 § 60
Beslut om granskning Sambhillsbyggnadsnimnden 2021-10-19, § 85
Beslut om antagande Kommunfullmiktige

Laga kraft

Sambhillsbyggnadsnimnden har 2020-10-20, § 70 beslutat att paborja planarbetet.
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SAMMANFATTNING

Vadstena kommun saknar ledig mark for verksamheter. Syftet med planliggningen ar att
mojligedra for en utékning av befintligt industriomrade Kungs Starby.

Aktuell detaljplan omfattar en mindre del av jordbruksfastigheten Kungs Starby 2:1 i Vadstena.
Planforslaget innebir att en del av mark som idag anvinds som jordbruksmark kommer att
planliggas for verksamhetsindamal. Liget bedéms som strategiskt for placering av verksamheter
med begrinsad omgivningspaverkan da det ger god tillginglighet avseende transporter.

Planarbetet bedrivs 1 enlighet med reglerna f6r standardforfarande (PBL 2010:900).

Detaljplaneforslaget upprittas av Vadstena kommun, plan- och bygglovavdelningen genom
plankonsulterna Olof Halvarsson och Tobias Noborn frin Radar arkitektur. Handlaggare fran
Vadstena kommun har framforallt varit planarkitekt Joakim Arnésen tillsammans med plan- och
bygglovschef Anna Sifstrém.
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INLEDNING
Bakgrund

Vadstena kommun saknar ledig mark for verksamheter dir denna planliggning mojliggor for en
utokning av befintligt omrade kallat Kungs Starby industriomride. Omradet dr 1 gillande
oversiktsplan (antagen 2013) utpekat som omrade for ytterligare verksamheter.

Planens syfte och huvuddrag

Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra f6r en utékning av befintligt omrade kallat Kungs Starby
industriomrade.

Plandata

Lage

Detaljplaneomradet ligger vid Vadstenas sédra infart, Odeshdgsvigen. Planomradet avgrinsas i
norr av fastighetsgrinserna for det befintliga verksamhetsomradet Kungs Starby. I vister
avgrinsas planen av Odeshégsvigen och av de befintliga ladugirdsbyggnaderna, vilka inte ingar i
detaljplaneomradet. I s6der och i Oster avgrinsas planen av jordbruksmark pa den del av
fastigheten Kungs Starby 2:1 som inte ingér i planomradet.

Bild 1: Orienteringsortofoto dver planomridet, rida streckade linjer visar planomrédets lige

Areal
Planomridets areal 4r ca 8,1 ha.

Agoférhallanden
Marken som utgdr planomradet dr av privat dgo. Vadstena kommun férvirvar markomradet i
samband med detaljplanearbetet.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
En o6versiktsplan for hela kommunen antogs av kommunfullmiktige den 19 juni 2013.
Planomradet ér utpekat som utveckling av industriomrade Kungs Starby.

Vadct i e ) trmells = 4
stad - for gl gsemraden

- Handel och servica (komplement)

E:j Utredningsomréaden

Férbifart och infartsvagar

S MNya bestader
MNya verksamheter
I///‘i Batuppstalining
;//% Utvecklingsomréde for bef. verksamheter samt bestader
- Iy viig fill Kranogngen

* Straket genom staden

——— lamvagssparet Vadstena - Fagelsta

Planomradets lage

Bild 2: Utdrag ur dversiktsplan for Vadstena kommun

Gaéllande detaljplaner gransande till planomradet

Inom planomradet finns ingen gillande detaljplan. Diremot angrinsar planomradet till tre
gillande detaljplaner (bz/d 3). Detaljplanen DP81, vister om planomridet som vann laga kraft
2020, moijligg6r ett nytt verksamhetsomrade (indamal Z, verksamheter utom handel med
skrymmande varor) vister om Odeshogsvigen. Detaljplanen DP4, norr om aktuellt planomrade,
avser det befintliga industriomradet (indamal J, industri). Slutligen finns det en detaljplan som
mojligedr for bostider (dindamal B, bostider), med beteckning DP79 som vann laga kraft 2018.
For de tva detaljplanerna som vann laga kraft 2018 respektive 2020 har inte genomférandetiden
16pt ut. For industriplanen norr om det planerade verksamhetsomradet har genomférandetiden
16pt ut. Den nu aktuella detaljplanen bedéms inte paverka nagon av de befintliga detaljplanerna.
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Bild 3: Planomridets lige, roda streckade linjen, i forhdllande till angrinsande gillande detaljplaner

Kommunala beslut
Samhillsbyggnadsnimnden beslutade 2020-10-20 § 70 att ge i1 uppdrag till plan- och
bygglovavdelningen att pdborja detaljplanearbete  for utvidgning av  Kungs Starbys
verksamhetsomrade.

Riksintressen

Riksintressen for totalférsvarets militara del

Planomridet omfattas av riksintresse stoppomrade for héga objekt for totalférsvarets militira
del. Planen bedéms inte paverka aktuella riksintresset da den tilltainkta byggnationen kommer att
ha begrinsad hojd.

Kulturmiljévard

Vadstena innerstad utgér omrade som omfattas av riksintresse f6r kulturmiljévard (Vadstena ES8).
I uttrycket for riksintresset ingar den 1 stadsbilden dominerande slottsmiljon pa platsen for den
medeltida stadsdelen Sanden, med det ar 1545 pabérjade slottet samt omgivande parkmark.
Stadssiluettens betydelse framgar tydligt utifran riksintressets uttryck. Byggnationens volym och
skala dr faktorer som har studerats 1 planarbetet och bedoms inte skada riksintresset.

Naturvard

Det aktuella planomradet ber6rs inte av riksintresset for naturvard som omfattar Vittern. Vittern
kan dock dnda utsittas f6r skador fran intilliggande verksamheter genom spridning av eventuella
fororeningar via grundvattnet eller dagvatten. Vadstena kommun har genom sin 6versiktsplan
gjort stillningstagande kring skyddet av Vittern och dess strandmiljéer mot dtgirder som kan
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medfora negativ paverkan for vattenmiljon eller riksintresset. Planens genomforande bedéms inte
negativt paverka aktuellt riksintresse.
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dZ

Bild 4: Planomrddets liige, roda streckade linjen, i forbdllande till ytan som omfattas av riksintresse for naturvdrd (gron skraffering)
och kulturmiljovdrd (rid skraffering) lingst uppe i bilden

Natura 2000
Det aktuella planomradet ligger utanfér omradet som berors av Natura 2000-regler och bedoéms
inte paverka Natura 2000-omraden negativ.
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Bild 5: Planomridets lige, rida streckade linjen, i forhillande till ytan som omfattas av Natura 2000 (gron firg)
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Rorligt friluftsliv

Planomradet berors delvis av riksintresset for rorligt friluftsliv. Vittern med 6ar och
strandomraden enligt 4 kap. 2 § miljobalken. Aktuellt planomrade utgérs idag av privatmark som
anvinds for jordbruk och som inte har nigon betydelse f6r méinniskors utevistelse. Planférslaget
bed6ms inte paverka riksintresset negativt.

(] 100 200 300 400 m.'% 4

Bild 6: Planomridets lige, roda streckade linjen, i forhillande till ytan som omfattas av riksintresse for det rorliga friluftslivet (gron

farg)

Strandskydd

Planomradet ligger utanfér zonen som omfattas av strandskydd.
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Bild 7: Planomridets lige, roda streckade linjen, i forhillande till ytor for strandskydd (ljusbld och rod skraffering)

PLAN- OCH BYGGLOVAVDELNINGEN
Diarienummer PoB 2020-236, Projektnr 9349
GRANSKNINGSSHANDLING



11 (29)

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken

Grundlaggande bestammelser for hushallning med mark och vattenomraden

I 3 kap. 1 § MB regleras att mark- och vattenomraden skall anvindas for det eller de andamal f6r
vilka omradena dr mest limpade med hinsyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande behov.
Foretrade skall ges sidan anvindning som medfor en frin allmédn synpunkt god hushéllning.

4 kap. Sarskilda bestammelser fér hushallning med mark och vatten for vissa omraden
Det aktuella planomradet ligger relativt nira omradet som omfattas av 4 kap. 2 § MB Vittern
med 6ar och strandomraden”. Planen bedoms inte paverka omradet negativt, vilket dven beskrivs
1 avsnittet om strandskydd 1 undersékningen om betydande miljpaverkan.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsférvaltning
Planforslaget behandlar aktuella intressen med hjalp av de atgirder som foreslas 1 den till planen
hoérande dagvattenutredningen. 1 detta fall berérs tva vattenférekomster dir sddana
miljokvalitetsnormer utfirdats:

- Fornasa, sedimentir bergforekomst (grundvatten), SE647752-145113

- Vittern — Storvittern (sj6), SE646703

Fornasa ir 1 senaste statusklassningen klassad enligt god kemisk och kvantitativ status. For
Vittern — Storvittern anges den ekologiska statusen som god men kemiskt god status uppnas ej.
Bedémningen grundar sig pa matningar av kvicksilver och PBDE 1i fisk 1 Vittern 2001-2006 samt
halterna av TBT 1 sediment. Den kemiska statusen skall uppna god status med undantag 2027.

I nuldget dr det en mycket liten avrinning som sker, det mesta av dagvattnet infiltrerar och
fororeningar fastliggs inom omradet. En viss del av dagvattnet bildar grundvatten och nar
slutligen den sedimentira bergférekomsten. Belastningen till recipienterna dr dirfér i nuliget
mycket liten. Avsedd exploatering medfér ett dagvatten med relativt hoga
fororeningskoncentrationer enligt schablonhalterna. Utan rening Overskrids halterna fér fosfor,
bly, koppar, kadmium, zink, krom, kvicksilver, suspenderat material, olja och relativt riktvarden.
Det ska dock papekas att for ansatt exploateringstyp ér berdknade virden valdigt generella och
kan skilja stort beroende pa vilken typ av verksamhet som etableras. Likasa ar riktvirden generella
och tar ingen hinsyn till vilken belastning recipienten tal. Efter exploatering kommer avrinningen
till Vittern att 6ka 1 och med att obebyggd mark exploateras med verksamhetsytor och lokalgator.
En viss 0kning av fororeningar till recipienterna erhalls ofrainkomligen vid exploatering, men
kvantiteterna och féroreningshalter i utgaende dagvatten dr férhallandevis laga och bedoms ej
riskera negativ paverkan pa recipienterna. Vid anliggande av foéreslagna dagvattenanliggningar
kommer inget dagvatten att limna planomradet orenat, med reservation for exceptionella regn.

Aktuella forutsattningar
Markhojdforhallanden

Marken 1 omradet dr generellt flack men lutar nagot mot vister. Marknivan varierar mellan +89,6
och 93,2 moh 1 hojdsystemet RH 2000.

Natur
Marken inom planomradet utgors idag av obebyggd jordbruksmark.
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Geotekniska férhallanden

I samband med detaljplanearbetet har en geoteknisk utredning tagits fram av Tyréns AB, daterad
2021-04-22. Utredningen visar att planomradet har generellt goda forutsittningar for vidare
exploatering ur geoteknisk synpunkt. Omradet ar flackt och utgbrs av lermorin med hog
skjuvhallfasthet. Det foreligger dirmed ingen risk for stabilitetsproblem. Diremot ska lokal
stabilitet vid schakt beaktas.

Grundliggning

Marken uppvisar hog relativ fasthet och grundligegning av byggnader kan ske med platta pa mark
(efter att mulljord avligsnats) eller plintar pa fast botten vid storre koncentrerade laster. Infor
byggnation bor objektspecifika geotekniska undersékningar utféras nir byggnadstyper och
placeringar faststillts. Inom omradet har lera patriffats 1 nagra undersckningspunkter. Beroende
pa framtida anvindning av marken vid dessa punkter kan leran behova skiftas ur. Grundliggning
ska utforas frostskyddat och med fullgod drinering.

Sattningar

Med undantag for den lera som patriffats har marken generellt goda sittningsegenskaper med
tanke pa dess fasthet och sittningar vid belastning fran byggnader eller uppfyllnader férvintas bli
mycket sma.

Schaktarbeten och pyllningsarbeten

Schakt bor utforas i torrhet da lermorin innebir risk for bottenuppluckring och vattentillférsel.
Lermorin dr ofta inhomogen med inlagrade skikt eller lager av grévre vattenforande material
vilket innebér risker vilka maste beaktas vid schaktarbeten och schakt ska utforas enligt
publikationen Schakta sikert. Packning ska utféras i enlighet med AMA anliggning for att
undvika sittningar i fyllnadslagret.

Férorenad mark

For detaljplanen vister om Odeshégsvigen, som vann laga kraft 2020-03-31, togs det fram en
miljoteknisk markundersékning. Undersékningen konstaterade att marken i det omradet inte
innehaller ndgra forhojda halter av analyserade fororeningar. Nagra ytterligare miljGtekniska
markundersokningar eller forsiktighetsatgiarder behovdes inte heller vidtas i samband med den
exploateringen. Bed6émning dr att detsamma  giller for denna detaljplan da
markmiljéundersokningen inte visade ndgra forhojda halter f6r den angrinsande detaljplanen.
Det finns inte nagra ytterligare indikationer pa att marken kan ha varit férorenad.

Vid upprittande av detaljplanen DP79 uppstod en misstanke om féroreningar med klorerade
l6sningsmedel, hirstammande frin verksamheten som har bedrivits inom fastigheten Alen 1,
vilket Linsstyrelsen nu ater igen upplyser om. Provtagning av grundvatten utférdes 2018 och
grundvattenprover kunde inte péavisa nigon foérekomst av klorerade l6sningsmedel i de uttagna
grundvattenproverna. Mot bakgrund av detta anser inte kommunen att det finns anledning att
misstinka att nagra fororeningar férekommer inom det nu aktuella planomradet heller.

Bebyggelse i omgivningen

Vister om, i direkt anslutning till planomridet finns tva ladugardsbyggnader. Norr om
planomradet ligger ett bostadsomrade med begrinsad omfattning och Kungs Starby
industriomrade. Oster om det befintliga industriomradet, nordost om planomridet, ligger dven
ett storre bostadsomrade.
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Bild 9: Foto frin planomrddet. I vinstra kanten pa bilden ovan visas de befintliga byggnaderna véister om planomrédet. Byggnaderna

i mitten och till hoger pa bilden dr befintliga byggnader inom verksambetsomrddet norr om planomridet.

Stads- och landskapsbild
Vadstenas stadssiluett domineras av slottet, klosterkyrkan och rédtornet. Slottet ligger ungefir
1000 m fran planomradet.

Kulturmiljé och fornlamningar

Linsstyrelsen har beslutat, 2021-03-04, att en arkeologisk utredning ska utforas. Beslutet bifogas
handlingarna. Utredningen ska faststilla om fornlimningar finns och ge Linsstyrelsen
beslutsunderlag infor fortsatta atgirder. Inom omradet finns sannolikt fornlimningar som idag
inte ir kinda. En filtundersékning genomférdes i september 2021, resultatet av undersékningen
kommer att presenteras senast till antagande av detaljplanen. En bestimmelse om villkorat
startbesked kan komma att krivas. I 6vrigt anses inte planomradet paverka nagra omraden med
utpekade kulturmiljévirden férutom de som redan nimnts tidigare i planbeskrivningen.

Markanvandning
Marken omfattas av jordbruksmark men har inte nagon plananvindning da planomradet inte
omfattas av nagon gillande detaljplan.

Gatunat och trafik

I planomradets direkta ndrhet finns kommunalt gatunit som skapar goda fOrutsittningar for
tillginglighet. Huvudstrickan ir Odeshdgsvigen, som dven utgér infarten till Vadstena frin
séder. Odeshogsvigen ansluter till Jirnvigsgatan som leder till innerstaden och Sédra vigen som
ar Vadstenas genomfart. Ungefir 200 m séder om planomradet finns anslutningspunkten till
linsvig 919 f6rbi Vadstena. Trafikverket har november 2013 utfort trafikmitningar vid en punkt
pa Odeshégsvigen, strax ovanfor planomradet, se bild 10. Utifrin trafikmitningarna framgar det
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att 8 % av alla fordon utgdr tung trafik. Under de atta dagar som insamlingen av mitdata pagick,
registrerades 51 % av det totala antalet bilar med firdriktning syd och 49 % med fardriktning
norr. Den planerade verksamheten kommer att medféra en marginell 6kning i trafikmingden 1
omradet. Manga anstillda bor redan i Vadstena och férvintas cykla.
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Bild 10: Bild pd vigndt i anslutning till planomrddet inkl. matpunkt. Tabellen uppe i hogre hornet visar de trafiksiffror som
uppmdttes i matpunkten

Gang- cykel och mopedtrafik

En ging- och cykelvig finns idag som I6per parallellt med Odeshogsvigen och som ansluter till
Vadstenas ovriga gang- och cykelviagnit. Vadstena kommun arbetar kontinuerligt med att utvidga
gang- och cykelvignitet. Fran aktuellt omrade finns 1 dagsliget anslutningar till innerstaden och
till stadsdelarna Hertigen, Drottningmarken och Sédra Drottningmarken m.m. Den féreslagna
gang- och cykelvignitets utveckling utgor en avgorande faktor kring hur infarten till planomradet
planeras.

Kollektivtrafik

Inom titorten trafikerar bussar till Skdnninge och Motala frin ett stationslige i nidrheten av
slottet. Avstandet fran planomradet till nirmaste hallplats, Vadstena Starby, vid Odeshogsvigen,
ar cirka 400 meter.
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PLANFORSLAGETS INNEBORD

Detaljplaneforslagets syfte dr att mojliggora etablering av nya verksamheter med anslutning mot
Odeshdgsvigen och till det befintliga verksamhetsomridet norr om planomradet.

Markanvandning

Verksamhetsomrade (beteckning Z) utgdr den huvudsakliga markanvindningen for kvartersmark.
Utover detta dandamal tillkommer dven yta fOr transformatorstation, pumpstation, naturmark och
gatumark.

Bebyggandets omfattning

Detaljplanen stiller krav pa minsta fastighetsstorlek om 3000 m’. Stérsta tillitna exploatering pa
de framtida fastigheterna dr 30 % byggnadsarea. Byggnader ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrins. Hogsta tillitna byggnadshéjd dr 7 meter och hogsta tillitna nockhojd ar 10 meter
vilket ar 1 likhet med det befintliga verksamhetsomradet norr om planomradet.

Kul6rer pa byggnader

Eftersom omradet dr en entré till staden soderifran anses det vara viktigt att anknyta i arkitektur
och firgval till befintliga ekonomibyggnader frain Kungs Starby gard. Dirfor stills krav pad att
byggnaderna ska priglas av kulérer som tar sitt ursprung i Vadstenas ildre, traditionella
bebyggelse. Fasaderna kan med férdel malas i jordfirger. Jordfirger dr ett samlingsnamn for
pigment som aterfinns naturligt i jorden och har traditionellt anvints for att fargsitta fasader och
utemiljoer. Jordfirger dr t.ex. gula och réda kulorer som inte ar alltfor klara eller mittade 1 fargen.
Starkt mattade eller morka firger, liksom grona, eller bla nyanser ska i moéjligaste man undvikas
inom omradet.

Gatunét och trafik

Vadstena kommun ir vighillare f6r Odeshégsvigen fram till rondellen séder om planomradet.
Infarten till det nytillkommande verksamhetsomridet foreslds ske frain Odeshégsvigen via
planerad vig eller frain vigen inom det befintliga verksamhetsomradet. Koérbanans bredd iar
7 meter. Limpliga hornavskdrningar skapas for att mojliggora svangradie for lastbilar.

Gang- cykel och mopedtrafik

Detaljplanen moijliggor att gang- och cykelbanan som finns 6ster om planomradet kan forlingas
genom planomradet och anslutas till den befintliga gang- och cykelvigen som gar parallellt med
Odeshégsvigen.

Angoring och parkering

Angéring sker frin Odeshogsvigen eller frin Kungs Starbys industriomrade dir befintliga vigen
foreslas forlingas. Vid korsningen mellan infartsvigen och Odeshégsvigen blandas biltrafik iven
med gang- och cykeltrafik. Verksamhetens parkeringsbehov f6r personal, besékande, transporter,
fordon som avvaktar/invintar lossning/lastning tillgodoses inom den egna fastigheten.

Tillganglighet

Forutsattningar att inom fastighet kunna skapa god tillginglighet t.ex. till byggnadens entréer
bedéms vara goda. Vid bygglovhandliggning kommer frigan om tillgangligheten att prévas.
Marken inom planomradet ar flack och befintliga hojdférhéllanden 1 omradet bedéms kunna vara
oforandrade da inga forandringar planeras. I 6vrigt bedoms omradet ha god tillginglighet genom
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limpliga gang- och cykelférbindelser och dess strategiska placering nira forbifart och
anslutningar séderut.

Hélsa och sdkerhet

Buller

Den oOkade mingd trafik som planforslaget genererar bedéms inte negativt paverka nigot
bostadsomride eller annat omrade kinsligt f6r buller. Nagon stérning i form av industribuller
torvintas inte heller forekomma. Aktuell detaljplan medger endast verksamheter med begrinsad
omgivningspaverkan.

Férorenad mark
Bedomningen utifrin historisk analys 4r att det inte finns nagot behov av saneringsitgirder eller
skyddsbestimmelser. Marken bedéms vara limplig for andamalet.

Trafiksakerhet

Anslutning  till omridet féreslas ske frin Odeshogsvigen eller frin det befintliga
verksamhetsomradet norr om planomradet. 1 anslutning till den planerade vigen genom
planomridet kommer en gang- och cykelvig anliggas. Forslag ir att vid viganslutningen fran det
planerade verksamhetsomradet anligga ett nytt 6vergangsstille for gang- och cykel. I framtiden
hade det varit limpligt med upphdjd overfart for att skapa ytterligare bittre trafiksakerhet for
framforallt oskyddade trafikanter. Dessutom foreslas att titortsskylten, dar dven hastigheten pa
Odeshdgsvigen dndras till 40 km/tim, flyttas till séder om planomradet och att hastigheten forbi
planomradet sidnks.

Foreslagen exploatering - illustrationsplan
For att fa en bittre uppfattning om planforslagets innebord presenteras det tilltinkta
exploateringsforslaget i form av illustrationsplan.

Mytillkomna byggnader
Mytillkomna fastigheter
Dagvattendamm

Matur - vegetation - plantering
Mark for tekniska anlaggningar

Mytillkomna fastighetsgrianser

Bild 11: Principskiss — alternativ till utformming Teckenforklaring
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Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Tekniska forvaltningen i Motala kommun skoter drift och underhall av den kommunala vatten-
och avloppsverksamheten pa uppdrag av den gemensamma vatten- och avfallsnimnden for
Motala och Vadstena kommuner. Om verksamheten 1 fastigheten medfér utslipp av
avloppsvatten som skiljer sig frin normalt hushallsspillvatten ska avloppsvattnet renas sa att
grinsviardena 1 “Riktlinjer for utslipp av avloppsvatten fran verksamheter” inte Gverskrids innan
utslipp sker till det kommunala spillvattennatet. For livsmedelsverksamheter kan det dven
innebira att en fettavskiljare behover installeras.

Verksamhetsomradet for dricksvatten och spillvatten utékas i samband med detaljplanens
antagande, till att omfatta exploateringsomradet. Anslutning till vatten och spillvatten anordnas
fran det befintliga industriomradet 1 norra delen av planomradet.

Spillvatten planeras 1 forsta hand att anldggas med sjilvfall, vilket kommer att stilla krav pa att
fastighetens markhéjder hojs upp for att undvika pumpning. Det kan bli aktuellt for
fastighetsidgaren att pumpa spillvatten om det efter projektering visas att byggnaden anliggs for
lagt. Vid hindelse av att det inte 4r mojligt att na hela omradet med sjalvfall f6r spillvatten finns
yta for pumpstation om det krivs vid naturomradet 1 anslutning till sedimentationsdammen. Ytan
betecknas E, — Tekniska anlaggningar.

Nirmaste brandpost till det aktuella planomradet ligger lingre dn 300 m, vilket Sverstiger
rekommendationerna. En brandpost behéver placeras nirmare dn 75 m fran dir byggnaderna ar
tankt att byggas.

Dagvatten

Omradet for planen avses att inga i verksamhetsomrade for dagvatten, da det ligger i direkt
anslutning till beslutat verksamhetsomrade samt att det blir en samlad bebyggelse med behov av
avledning av dagvatten fran omradet.

En dagvattenutredning genomférdes av Vatten- och Samhillsteknik AB i samband med
upprattande av planfoérslaget. Rapporten, daterad 2021-04-22, reviderad 2021-09-28 férordar en
kombination av tekniska atgirder for att uppna effektivt omhindertagande av dagvatten dven
efter exploateringen. For att hantera den okade flodes- och féroreningsbelastningen foreslas att
en sedimentationsdamm med utjimning anldggs. Rening av dagvatten sker genom att partiklar
tillats sedimentera inom dammen, vilket kriver att flodeshastigheten bromsas inom dammen.
Skétselvig runt fordrojningsanlidgegningen ska finnas.

Sedimentationsdammens permanenta véta area behover uppgi till 840 m® med en permanent
vattenvolym om 840 m’ riknat fér ett medeldjup om 1 m. Dammen behéver d vara ca 1600 m?
och 80*20 m till yttermatten. For ett regn med 20 ars aterkomsttid innebir det att hogsta
vattenytan i dammen uppgar till 1 m Over permanenta vattenytan +91. Utloppet forses med
flodesregulator. For att ytterligare forbittra rening foreslas att dammen férses med en oljeskidrm
vid inloppet. Vid olyckor och fall av brand ska dammen kunna stingas av for att undvika att
slickvatten rinner vidare till recipienterna. Med anledning av att det permanenta vattendjupet
uppgar till 1 m 1 sedimentationsdammen krivs att sikerhetsanordningar, sisom stingsel,
anordnas for att inte riskera drunkningstillbud enligt PBL och ordningslagen.
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Fordrojning och rening pa kvartersmark

Med foérdel kan hardgjorda ytor planteras for att addera gronska till omradena. Samtliga
parkeringar pa kvartersmark bor iordningstillas med delvis genomslidppligt material och
plantering. Ytor mellan gata och byggnad kan med férdel anliggas som gronytor vilket okar
mojligheten for ekosystemtjanster som dagvattenrening, fordrojning och skugga. Det ir
verksamheternas ansvar att tillse att dagvattnet renas/fordr6jas innan det slipps till det
kommunala ledningsnitet. Detta kan géras genom att ha genomslippliga beliggningar och dir
infiltration sker i gronytor inom respektive fastighet.

Invallningsfoéretag

Planomradet ligger inom batnadsomradet tillhérande Kungs Starby invallningsféretag.
Invallningsforetaget anlades ar 1959, samma ar som Vittern senast reglerades. Invallningsféretag
anlades for att tillskapa bordig akermark och fungerar pa sa sitt att vallar har uppforts, en inre
och en yttre, for att halla ute Vittern och Mjolnaan. Vallarna ligger pa mellan +89,50 och +91,05
mo6h 1 RHOO vilket innebir ca +89,95 till +91,5 méh 1 RH2000. Drianeringsledningar har anlagts
for att sinka av grundvattennivin och avleda nederbérd. Overskottsvatten pumpas ut frin
omradet via en pumpstation till Vittern, samtliga ledningar, vallar och pumpstationer dgs och
drivs 1 privat regi inom tillstindet for invallningsforetaget. Sedan 1959 har Vadstena expanderat
och bland annat har Vadstenas avloppsreningsverk uppférts inom invallningsféretaget varvid
vallarnas strickning har justerats. Strickningen och omfattningen av vallarna dr svéra att urskilja,
framforallt mellan Vadstenas avloppsreningsverks nordostra hoérn till Kungs Starby park.
Planomradet har inte nagot direkt beroende av invallningsforetaget. Avvattning av marken inom
planomradet sker i nuldget via ett avledningsdike vilket mynnar utanfér invallningsféretaget.

Avledningsdiket ar nu kulverterat under planomradet. Omledning av diket foreslds ske for att inte
belasta pumpstationen med vatten samt inte korsa kvartersmark inom detaljplaneomridet. En
omledning kommer eventuellt att innebdra att anmailan om vattenverksamhet behéver goras till
linsstyrelsen enligt 11 kap 9a§ miljobalken.
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Bild 12: Forslag till hantering av dagvatten samt tinkbart forslag pi omledning av avledningsdiket for invallningsforetaget
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El
Ledningsigare for befintliga elanliggningar inom planomradet dr Vattenfall Eldistribution AB.
Bolaget dger ledningsritter som 16per genom planomradet.

En ny transformatorstation krivs for att forsorja de framtida verksamheterna. Yta for en ny
transformatorstation finns i vistra delen av planomradet och betecknas med bestimmelsen E-
Transformatorstation.

Tele och opto
Ledningsigare for telenitet inom planomradet dr TeliaSonera Skanova AB. Befintliga ledningar
inom planomradet kan eventuellt behova flyttas.

Fjarrvarme
Leverantor for fjarrvirme 1 Vadstena ar Solér Bioenergi Fjarrvirme AB. I omradet finns dock
inga ledningar.

Avfall

Fo6r omhindertagande av avfall giller kommunens foreskrifter om avfallshantering. Plats for
insamling och utsortering av avfall ska vara dimensionerad och anpassad for den faktiska
mingden avfall som genereras inom omradet. Fér himtningsfordon som ska samla in avfallet i
anslutning till utsorteringsplatsen ska tillrickligt utrymme finnas. Mer information finns att ldsa i
handbok f6r avfallsutrymmen utgiven av Avfall Sverige.
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GENOMFORANDE AV PLANEN

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande, enligt 5 kap. 7 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900). Nedan beskrivs en méjlig tidplan f6r planens utarbetande.

Skede Datum

Samrad Juni - augusti 2021
Granskning December 2021 — januari 2022
Antagande Mars — april 2022

Laga kraft Maj 2022

Administrativa bestdmmelser

Genomférandetid

Planens genomforandetid dr 5 ar fran och med den dag kommunens beslut om antagande vinner
laga kraft. Fastighetsigarna har under planens genomférandetid en garanterad byggritt 1 enlighet
med planen.

Om planen ersitts med en ny, dndras eller upphavs under genomférandetiden har
fastighetsdgarna ritt till ersittning av kommunen fér den skada som uppkommer f6r dem.

Ansvarsfoérdelning och huvudmannaskap

Kommunens VA-huvudman ansvarar for det allmdnna vatten- och avloppsledningsnitet enligt
Lagen om allminna vattentjanster (LAV, 2006:412) och dr dirmed ansvarig f6r utbyggnad, drift
och underhall av ledningsnit fram till anvisad forbindelsepunkt. Kommunens skattekollektiv
ansvarar for dagvattenanldggningar inom planomradet som ér utanfér VA-huvudmannens ansvar,
dock kan vissa anliggningar innebéra delat ansvar med VA-huvudman som da regleras genom
avtal. Fastighetsdgare ansvarar for avvattningen av dagvatten inom fastigheten. Om pump behévs
for att avleda spillvatten till kommunala ledningsnitet ansvarar VA-huvudmannen f6r inkép och
leverans samt drift (med undantag av energikostnaden, som fastighetsigaren star for), underhall
och fornyelse av pumpenheten. Forutom att fastighetsigaren star for energikostnad fér en
pumpenhet sia stir fastighetsigaren for kostnaden av brunnen som dr placerad inom egna
fastigheten.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplaneomradet utgér en del av fastigheten Kungs Starby 2:1. Planen innebidr att nya
fastigheter kan bildas genom avstyckning fran Kungs Starby 2:1. Plankartan reglerar att minsta
fastighetsstorlek 4r 3 000 m” for all byggritt inom planomradet. Utifrin detta har forslag pa ny
fastighetsbildning tagits fram i enlighet med kartan nedan.
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Bild 13: Principskiss dver mdjlig fastighetsindelning

Kostnader for och initiativ till fastighetsbildning

Vadstena kommun initierar och bekostar den fastighetsbildning som behovs fér genomférandet
av detaljplanen. Eventuella avstyckningar som sker pa initiativ av den enskilda fastighetsidgaren,
efter dess att kommunen har silt fastigheten, bekostas av fastighetsigaren.

Rattigheter

Vattenfall har ledningsritt inom planomradet. Ledningsritterna bekriftas genom detaljplanen och
kan ligga kvar i sitt befintliga lige. I plankartan dr det antingen u-omrade (markreservat for
underjordiska ledningar) alternativt allman plats dir ledningar finns. I 6vrigt finns inte nagra
andra rittigheter inom planomradet.

Inlésen av mark
Kommunen avser forvirva all mark inom omradet genom kép innan planens genomférande.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Vigen inom planomradet kommer att byggas ut av Vadstena kommun. Anslutningsavgift f6r VA
betalas av fastighetsidgare enligt gillande VA-taxa.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planens genomférande innebir att jordbruksmark pa ca 8,1 ha kommer att tas i ansprak for att
skapa kvartersmark och allminplatsmark med syfte att méjliggéra planens dandamal. Det innebar
aven en marginell Okning i trafikbelastning 1 omradet bestaende av lastbilar f6r verksamheternas
behov samt privatbilar f6r personal. Planen medger en byggritt pa 30 % byggnadsarea per
fastighetsarea med en hogsta byggnadshojd pa 7 meter och nockhéjd pa 10 meter. Detta betyder
att den tillkommande bebyggelsen inte kommer att ha en volym som dr stérre dn de stora
byggnaderna i omgivningen.
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Omgivningspaverkan, stads- och landskapsbild

Planomradet ligger 1 nirheten av slottsomradet. Sjilva slottet ligger ca 1000 och klostret ca 840
meter frain den norra plangrinsen. Genomfdrandet av planen bedéms inte negativt paverka
slottet eller dess omgivning. I planomradets direkta omgivning finns i huvudsak gammalt
ekonomibyggnadsbestind. Planens genomférande beddms inte medféra ndgon negativ
konsekvens till omridets karaktir. Andamilet Z — verksamheter anvinds med avsikt att
mojliggdra etablering av tilltinkta féretag 1 ett omriade dir omgivningspaverkan behéver
begrinsas. Andamailet anses vara limpligt med avseende pi att minimera piverkan pa
omgivningen.

Slottet

Bild 14: Foto taget pd slottet fran Odeshégsvigen i anslutning till planomrddet. Detaljplanen foreslds till héger i bild.

Klostret

Bild 15: Foto taget soder om planomrédet mot klostret sedd frin linsvig 919. De hojder som syns i mitten av bilden och framfor klostret
dr ¢ paritet med de hojder som foreslds ¢ denna detaljplan.

Trafik- och industribuller

En marginell 6kning i trafik férvintas ske i samband med planens genomférande. I omréidet finns
dock inga markanvindningar som idr kénsliga for trafikbuller och trafiken férvintas inte behova
belasta de centrala delarna av Vadstena da omradet ligger i ndra anslutning till férbifarten.
Trafikmingden som etablering av verksamheter kommer att tillféra omradet bedéms ligga inom
ramar godkinda for omrddet. De anstillda berdknas kunna ta sig med cykel eller till fots till
arbetsplatsen. Verksamheter som fOreslas ska vara icke-stérande och foérvintas inte medféra
storningar kopplade till industribuller utanfér produktionslokalen. Med hinsyn till stérningar fran
stralkastare fran lastbilar anser planen att antalet rérelser kopplade till verksamheten ér lagt och
stiller inga krav for skyddsatgirder.
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Markanvandning

Planférslaget innebir att mark som idag anvinds for jordbruk omvandlas till byggbar mark for
verksamheter. Vadstena stad omges ndstan uteslutande av akermark, se kartan nedan. Den
streckade réda linjen visar planomradets ungefirliga lige.

[ vamarngaomemaen iop2013)
| S oy bosader (0P2013)

Utredningsomraden (OP2013)

y// 7/ Nya bostader (GP2013)

Akermark

Bild 16: Karta pd den jordbruksmark som omgdirdar Vadstena téitort. Planomridets ungefiirliga lige markeras med den roda linjen i
nederkanten pd kartbilden.

Samtliga omraden som ir utpekade i Oversiktsplanen utgér idag brukningsbar jordbruksmark av
hog kvalitet. Det kan litt konstateras att Vadstenas enda mojlighet att vixa dr genom att ta i
ansprak jordbruksmark. Enligt 4 kap 3 § miljébalken far brukningsvird jordbruksmark tas i
ansprik for bebyggelse eller anliggningar endast om det behovs for att tillgodose visentliga
samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett frin allmidn synpunkt
tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak.

Utifrin denna analys blir det tydligt att Vadstena kommun inte har nagot alternativ in att
expandera pa jordbruksmark. For Vadstena ar det viktigt att vaxa pa ett sitt som nyttjar befintlig
infrastruktur, gronstruktur och service pa ett effektivt sitt. Darfér anser kommunen att det édr
viktigt att ett nytt verksamhetsomrade anliggs i direkt anslutning till den befintliga staden.
Ytterligare ett argument till att anldgga det nya verksamhetsomradet i anslutningen till staden ar
att det kan medfora att transporter till och fran verksamheterna kan minska, detta i jamforelse
med att anligga verksamhetsomradet utanfér den befintliga staden. Omradet dr utpekat som
utveckling av befintligt industriomrade 1 6versiktsplanen frin 2013 och bedémningen ir att liget
aven nu ir det mest limpliga. Beslutet om att ta jordbruksmark i ansprak for verksamhetsmark
motiveras dven av mojligheten att tillgodose Vadstena kommun med attraktiv detaljplanelagd
verksamhetsmark. Ledig mark for verksamheter saknas idag och med ny detaljplanelagd mark for
verksamheter kan nya foretag etableras och nya jobb skapas. Utover marken som tas i ansprak av
det aktuella planforslaget bedoms inte planen medféra negativa konsekvenser for annan
jordbruksmark i niromradet.
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Barnperspektiv

Enligt FN:s konvention om barnets rittigheter ska barnets bista komma i forsta rummet i alla
atgarder som ror barn. Aktuella detaljplaneférslaget ber6r inte barn 1 sig men kan eventuellt ha
konsekvenser for barn som behéver analyseras i tidigt skede. Planen bedoms endast kunna beréra
barnperspektivet i den man den patagligt skadar natur- eller kulturmiljon eller pa nagot annat sitt
paverka barnens moijligheter att vixa och utvecklas i framtiden eller barnens hilsa och
vilbefinnande. Enligt undersékningen av betydande miljépaverkan medfér planen inga patagliga
skador pa de aktuella intressena.

Klimatanpassningsfragor
Klimatanpassning bestar bla. av riktlinjer och atgirder for att minska klimatférindringens
negativa nedslag pa manniskosliktet.

Hogre temperaturer

I Sverige kan det forvintas 1 framtiden fler och kraftigare virmebéljor som varar under lingre
tidsperioder. Det innebir att omraden i staden som har hoég densitet och mindre antal gréna
omraden alstrar virme som dven stannar kvar nattetid. Byggnaders utformning, méjlighet till
innergardar och mikroklimat genom skugga och skydd kan reglera virmeproblem. Den lokala
gronstrukturen har hir en betydande roll. Detaljplanen beaktar de allméinna intressena utifran ett
perspektiv som berdr temperaturférhallanden inom stadsmiljon genom att ange en flexibel dock
rimlig utnyttjandegrad som aven moijliggdr plantering inom enskilda fastigheter samtidigt som
den planligger grona omraden.

Okad nederbérd

Enligt den till detaljplanen horande dagvattenutredningen kan ledningsnitet inte dimensioneras
for att klara de stora flodena som uppstar i samband med skyfall. Dagvattnet kommer da under
korta tider att ansamlas som ytvatten. Det dr dd viktigt att efterstriva att dagvatten styrs sd att
omkringliggande omraden inte dversvimmas pa ett oonskat sitt.

Planomradet lutar ihllande mot ligpunkten i vist nirmast Odeshégsvigen. Regn som 6verstiger
utjamningsvolymerna; det vill siga regn med en aterkomsttid > 20 ér, avrinner saledes visterut
mot invallningsforetaget. Pa sa sitt finns goda férutsittningar for avledning av extrema regn utan
skador pa ny eller befintlig bebyggelse. Inom kvartersmark ska fardigt golv ligga minst 0,4 meter
over anslutande gatuniva. Detta sikerstills genom relevant planbestimmelse For regn med en
aterkomsttid pa 100 r sa ir beddmningen att lagpunkten nirmast Odeshogsvigen, som planliggs
som allmin plats NATUR kan ta hand om de regnmingderna i enlighet med kommunens
skyfallskartering for 100-ars regn.
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Medverkande

Planen har upprittats av Radar arkitektur och planering genom:
Olof Halvarsson, planeringsarkitekt

Tobias Noborn, planeringsarkitekt

I planens upprittande har foljande tjanstepersoner frain Vadstena kommun medverkat:
Anna Sifstrém, plan- och bygglovschef

Joakim Arnasen, planarkitekt

Nasos Alexis, planarkitekt

Fran Motala kommuns tekniska férvaltning har féljande tjanstepersoner medverkat:
Pernilla Rudin, Planeringsingenjor
Andreas Bengtsson, Projekteringsingenjor

Anna Safstréom Joakim Arnasen
Plan-och bygglovschef Planarkitekt
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PLANKARTA

Bild 17: Utdrag ur plankartan
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GRANSBETECKNINGAR
— — — Planomradesgrins
— — - — Anvandningsgrins
———— - B — Egenskapsgrans
_ Administratiy grins

—_——_——t - Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Aﬂmén pfaa‘s dkap BE1s3p

GATA Gata

GANG Gangvig

CYHEL Cykelvag
HATUR Maturomride

Kvarfersmark, asas 551530

Tekniska anldggningar
verksambetr

Storsta byggnadsarea ar 30 % per fastighet, akep 11515t 10,

2
Marken far inte firses med byggnad, £kap. 11 51st10.

10> Hogsta nockhajd | meter for huvudbyggnad, 4k 1151210
7 Hogsta byggnadshajd | meter for huvudbyggnad, e 1151510
Fastighetsstorlek
dy Minsta fastighetsstorek &r 3000 kvadratmeter, 4xap 12512 p
Placering
P Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans, 4 xap. 1551
s1p
Utférande

o

Byggnads gohwniva ska ligga minst 0.4 meter Gver gatunivan, 4kap. 15
§istip.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap, i »5

Huvudmannaskapet ar kommunalt for allman plats

L Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Bild 18: Utdrag ur planbestimmelserna
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REFERENSER
1. PM Geoteknik, del av Kungs Starby 2:1, Tyrens, 2021-04-22

2. Dagvattenutredning tillhérande del av Kungs Starby 2:1 — omrade for
Industriverksamhet. Vatten och Samhallsteknik AB. 2021-04-22, reviderad 2021-09-22

3. Beslut om arkeologisk utredning etapp 1 och 2 inom del av fastighet Kungs Starby 2:1,
Vadstena kommun, Ostergétlands lin. 2021-03-04.
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Bild pa vagnat i anslutning till planomradet

Principskiss - alternativ till utformning

Forslag till hantering av dagvatten

Karta pa foreslagna fastighetsgranser.

Foto taget pa slottet fran Odeshdgsvagen i anslutning till planomradet.

Foto taget soder om planomradet mot klostret sedd fran lansvag 919

Karta pa den jordbruksmark som omgardar Vadstena tatort

Utdrag ur plankartan

Utdrag ur planbestammelserna
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Kontaktuppgifter

Vadstena kommun, Plan- och bygglovavdelningen
Adress: Klosterledsgatan 35, 592 80, Vadstena
E-post: planochbygg@vadstena.se

Telefon: 010 - 234 70 00

Webbplats: www.vadstena.se
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