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Bakgrund

Samhillsbyggnadsnidmnden (SBN) beslutade 2020-09-08, § 58 att uppdra till plan- och bygglovavdelningen
att samrada med berérda om det aktuella detaljplaneforslaget. Planarbetet bedrivs i enlighet med reglerna
for utékat forfarande (PBL 2010:900).

Genomférande av granskning

Detaljplaneforslaget var féremal f6r samrad under tiden 28 september — 4 december 2020. Foérslaget
bearbetades enligt inkomna yttranden och stilldes ut f6r granskning den 7 juni 2021. Granskningsskedet
pagick till och med 9 juli 2021.

Granskningshandlingar sindes till berérda myndigheter, sakigare och berérda grannar antingen i form av
fysiskt utskick eller digitalt. Planhandlingarna var dven utstillda under granskningstiden i kommunhuset,
péd Vadstena bibliotek samt pa kommunens webbplats. En underrittelse om granskning publicerades den 7
juni 2021 i Ostgéta Correspondenten.

INKOMNA YTTRANDEN

Under granskningstiden inkom féljande 10 synpunkter:

Ankomstdatum

1 Linsstyrelsen 2021-07-01

2 Lantmiteriet 2021-06-30 °
3 Vatten- och avfallsnimnden 2021-07-07 )
4 Miljoavdelningen 2021-06-28 °

S Kultur- och utbildningsnimnden 2021-06-17 °

6 Vattenfall 2021-07-05 °

7 2021-07-05 °
8 2021-07-09 °

9 2021-07-09 °
10 2021-07-09 °

Referat avinkomna yttranden och synpunkter under samradsmoétet med

kommunens kommentar
Inkomna yttranden citeras och kommenteras nedan i den min de kriver ndgot bemétande.
Mpyndigheternas yttranden bifogas i slutet av detta dokument i sin helhet.
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Lantmateriet

Lantmiteriet uppmirksammar kommunen om att de administrativa bestimmelserna a; och a2 om andrad
lovplikt kan paverka ett kommande genomférande av planforslaget och uppmuntrar kommunen att utreda
och klargora frigan rorande fornlimningar innan planférslagets antagande. Lantmiteriet uppmuntrar
ocksd kommunen att komplettera planbeskrivningen med preciseringar angdende vilka eventuella
konsekvenser den administrativa bestimmelsen “dndrad lovplikt” kan innebdra.

Kommentar:

Lantmditeriets synpunkter kring bestammelserna al och a2 om dndrad lovplikt har noterats. Som enda markdgare anser
kommunen att inga Ronsekvenser tillkommer for planens genomforande. Bestimmelserna motiveras av att kommunen inte
ska behiva bekosta en arkeologisk forundersikning forran det dr sdkert att exploateringen dr mijlig (det vill siga innan
Planen har vunnit laga kraft). En dndring bar gjorts i formuleringen av varje bestammelse for att precisera for vilken del av
planomrddet de géller.

Motala-Vadstena Vatten- och avfallsndmnd
Vatten- och avfallsnimnden har under granskningsskedet limnat in foljande synpunkter kring
planforslaget:

Plankarta: Bestimmelse £6r tekniska anliggningar E, verksamheten dr osiker pa om dessa platser r utpekade
for VA-anldggning. E-omridet i norra delen vid dammen 4r bra placerad. Verksamheten vill dirfér att
denna preciseras mer for att undvika misstolkningar och benimns dirmed pumpstation alternativt VA-
anliggning. H-omradet i s6dra delen av plankartan ser verksamheten ingen funktion av i dagsliget och
bendmningen f6r denna kan kvarsta.

Kommentar:
Anvdndningsbestimmelsen for E-omridet i norra delen har dndrats enligt 1VAN:s dnskemal.

Plankarta: Verksamheten kan inte tyda i plankartan om dike finns med lings med befintlig vig,
Tycklingevigen. Det framgir inte heller av principskiss pa sid 22 i planbeskrivningen om dike finns.
Verksamheten anser att det bor finnas dike lings med Tycklingevigen.

Kommentar:
Befintligt dike lings Tycklingevigen dr nu inmdtt och grundkartan bar uppdaterats. 1 planbeskrivningen, under rubrifen
"Skydd av omriden” girs en beskrivning av bur kommunen avser att hantera fragan om diket.

Avfallsenheten Onskar att fi ta del av bygglovshandlingar f6r att kunna bedéma i mer detalj hur
sophanteringen kommer att I6sas for bebyggelsen inom kvartersmark i omradet.

Kommentar:
Noteras.

Verksamheten anser att rubriken Teknisk forsorjning under kapitlet for Tekniska fragor ska bytas ut till Vatten
och spillvatten. Det innebir da att text gillande dagvatten flyttas till att ligga under rubrik for dagvatten.
Alternativt kan rubriken dndras till 1. A-anliggning. Vill dven att foljande text liggs till efter forsta stycket:

”Den nya bebyggelsen ansluts till kommunens vatten och spillvattennit (VA-nit) vister om omridet.
Projektering kommer tydliggbra behovet av spillvattenpumpstation i omridet i norra delen av
planomradet, som dr lagpunkt enligt marknivaerna. Mdéjlighet till placering av pumpstation finns da E-
omride finns utplacerad i plankartan. VA-ledningar féreslds placeras inom mark planlagd som gata och
natur. I och med att centrumverksamheter tillits i planen kan det innebira att, om verksamheten i
fastigheten medfor utslipp av avloppsvatten som skiljer sig fran normalt hushéllspillvatten ska
avloppsvattnet renas, sa att grinsvirdena i "Riktlinjer for utslipp av avloppsvatten frin verksamheter" inte
overskrids innan utslipp sker till det kommunala spillvattennitet. For livsmedelsverksamheter innebir det
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att en fettavskiljare, enligt standard SS-EN-1825, behover installeras. Fastighetsigaren ér ansvarig for att
detta sker. Installering av fettavskiljare 1 kok ska planeras i samband med bygglov om verksamheten kriver
det. Det dr dé viktigt att anslutningspunkten for témning av fettavskiljaren tas med i planeringen for att
uppna en trafiksiker miljé beroende pa bebyggelsen i omradet."”

Verksamheten vill att [ZA-enbeten eller liknande bendmningar i planbeskrivningen byts ut mot
VA-huvudman.

I planbeskrivningen uttrycks att dagvattenledningssystemet dr underdimensionerat pé sid 28 samt sid 42.
Detta bor uttryckas pd annat sitt, som exempel: att ledningssystemet inte dr dimensionerat f6r skyfall utan
efter gillande riktlinjer/normer och dirfér kommer en stor del av regnvattnet att avrinna ytledes vid storre
skyfall.

Verksamheten har forslag pd att foljande text liggs till under rubtrik Huvudmannaskap och ansvarsfordeining t6¢
att fortydliga ansvaret:

"Kommunens VA-huvudman ansvarar for det allmédnna vatten- och avloppsledningsnitet enligt Lagen om
allminna vattentjanster (LAV, 2006:412) och dr didrmed ansvarig for utbyggnad, drift och underhdll av
ledningsnit fram till anvisad férbindelsepunkt. Kommunens skattekollektiv —ansvarar  for
dagvattenanlidggningar inom planomradet som dr utanfér VA-huvudmannens ansvar, dock kan vissa
anligeningar innebdra delat ansvar med VA-huvudman som dé regleras genom avtal. Fastighetsigare
ansvarar for avvattningen av dagvatten inom fastigheten."

Verksamheten vill att det fortydligas under rubrik Ekonomiska kostnader/Kommunala investeringar och
kostnader att VA-huvudmannen ansvarar tor kostnader for utbyggnad av allminna VA-anliggningen
(anligening for vatten, spill- och dagvatten). Dock for vissa delar av anliggningen i omréadet finns dock ett
delat kostnadsansvar tillsammans med skattekollektivet i Vadstena kommun for utbyggnad av
dagvattensystemet som klargdrs i samband med projektering av omradet och vid behov tydliggérs i avtal.

Bild 32 pi sid 38 anser verksamheten bor tas bort da den inte stimmer med hur det ska fungera inom
planomradet och bidrar da till en osdkerhet om vad som giller. Dessutom 6nskar verksamheten ldgga till
en mening i slutet av stycke 3 gillande dagvatten att: "Ligsta golvniva foreslds inte understiga 0,5 m 6ver
marknivan vid forbindelsepunkt for dagvatten, dvs planerade gator, i enlighet med Svenskt Vattens
publikation P105."

Verksamheten vill att 1 texten f6r medverkande tjdnstepersoner pa sid 44 dndrar vatten- och avfallsenbeten till
verksamheten f6r Vatten och Avfall.

Kommentar:
Synpunkterna har beaktats. Det ska noteras att information under rubrik “"Leknisk _forsorjning” beror samtliga allminna
ledningar och inte bara UV _A-infrastruktur.

Verksamheten anser att det bor framga tydligare att detta omride, Vadstena 4:44, egentligen inte har
ndgon anknytning till girden Tycklinge. Planomradet ber6r mark till sydvist av delar kopplat till gamla
Vadeslitt, sydostra delen pa Karlsfrid och norra delen (merpatten av planomriadet) Amé girds marker.
Ingen del ligger pa omrade fér garden Tycklinge och dirfér bér man undvika benimning dir Tycklinge
ingir.

Kommentar:

Handlingen har sedan tidigare reviderats och bendamningen ~Lycklingeomradet” har inte anvints i granskningshandlingarna
utan endast i till handlingarna horande underlag. V adstena kommun ser dirmed att dnskad tydlighet finns i framtaget
material och bedomer saledes inte att en dndring genom en revidering av underlaget Rrips.

Finansiering
Enligt grova uppskattade berikningar kan kostnaden for utbyggnad av VA i omradet handla om ca 8,5-12
Mkr. Nir det giller intdkter, anslutningsavgifter f6r VA, beror det pa vad som bebyggs i omradet. Det
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finns moijlighet att intikterna tdcker kostnaden fér utbyggnaden i omradet eller till och med Gverstiger
den.

Kommentar:
Noterat.

-mr under granskningsskedet limnat f6ljande yttrande:

Synpunkter gillande férslag till detaljplan f6r nya bostider inom del av fastigheten Vadstena 4:44,

oster om Tycklingevigen

Undertecknade Vadstenabor vilkomnar de férindringar som har gjorts sedan samridet av rubricerade
planforslag.

I OP framhivs, som vi dven tagit upp i vart samridsyttrande, halvén Tycklingen som ett attraktivt
rekreationsomrade f6r manga Vadstenabor och att det sd bor forbli. Sankmarkerna mellan staden och
Tycklingen idr viktiga for figellivet och bor hillas Sppna genom fortsatt bete. Runt omradet gir ett flitigt
anvint promenadstrik, den s.k. Tycklingerundan. Tycklingen dr halvén norr om Vadstena stad och ett
viktigt omrade fOr rekreation f6r Vadstenabon, framfor allt £6r promenader, jogging, cykelturer och bad.
Hur ofta ett rekreationsomrade anvinds beror mycket pa avstindet; ddrfér har Tycklingen, som ligger i
direkt anslutning till Vadstena stad, ett stort virde f6r rekreation.

Helhetsbilden f6r Tycklingomridet har inte blivit mindre angeligen i dagens lige med behov av
klimatanpassning infér pagiende befarade klimatférindringar som ger bade extrema skyfall och extrem
hetta. I Stockholm hidromveckan fick vi exempel pa extraordinira skyfall som stadens traditionella
dagvattennit inte hade en chans att "ta hand om". Vidare pagar, som vi alla hért pa nyheterna, en extrem
virmeb6lja 1 Canada, i omraden dir sidant varmt vider normalt inte existerar. Klimatférindringar,
urbanisering, bostadsbrist samt férlusten av biologisk mangfald gor att det finns ett behov av att stilla om
virt samhille. Vi behdver bygga for att anpassa oss till ett klimat som redan 4r i férandring. Vi maste gora
plats f6r 6kade vattenmingder och for att klara virmebdéljor. Psykisk och fysisk ohilsa dr ett vixande
problem och behov finns att skapa en bebyggd milj6 sd att den frimjar hilsa och vilbefinnande. Parker,
gronomraden och natur kan hjilpa oss att hantera flera av dessa utmaningar. Stadens ekosystem kan bli en
resurs fOr att ta hand om dagvatten, sinka temperaturer, rena luft och vatten samt minska buller. Grénska
och natur ger moijlighet till vila och dterhamtning samt édr viktiga f6r lek och rekreation.

En férdjupad &versiktsplan dr ett planinstrument som dr limpligt att anvinda for att utreda samband,
atgirder och konsekvenser inom ett mer avgrinsat geografiskt omride och med betydligt hégre
detaljeringsgrad, 4n den kommuntidckande Gversiktsplanen, i detta fall f6r utredningsomradet Ostra Starby
(Tycklingehalvon). Undertecknade befarar att detaljplaneringen kan bli odterkalleligt felaktig om en mindre
del av detta utredningsomride "skirs ut" och detaljplaneliggs "for sig" innan huvuddragen for
gestaltningen av hela omradet utforts. Vi anser att det i det hir fallet kan det vara bittre att "skynda
langsamt" for att "dven pa sikt" fa dll stdnd en "optimal" planering.

Den pandemi vi genomgitt/genomgir har medfort en hel del forindringar i var vardag. En del
forindringar har sannolikt kommit f6r att stanna, t ex att yrkesverksamma arbetar hemifran, nér det ar
méjligt och dirfor efterfragar storre bostider dn tidigare f6r att kunna anordna ett hemmakontor. Det kan
medfora en efterfrigan att skapa "ett kontorsrum" i eller i anslutning till sin bostad. Ett bostadsbyggande
idag maste kunna tillgodose en férindrad livsstil.

Av bakgrundsanalysen till rubricerade planférslag framkommer pa sidan 6 (17) att 45 % av Vadstena
ckonomiskt aktiva invanare pendlar dagligen till sitt arbete, en andel som ar betydligt stérre dn f6r andra
kommuner. Detta férhillande vidimeras i flera av de yttranden som atergivits i samradsredogorelsen. I den
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(samradsredogorelsen) kan man dven ldsa att inflyttning till Vadstena ofta viljs pa grund av stadens natur-
och kulturtillgdngar. Vid planldggning av nya bostadsomriden 4r det ddrfor av stor vikt att dessa specifika
bakgrundsdata finns med som en intregrerad del i planeringen. Det kan bli ett bade knepigt och
spannande atbete att se till att i bostadsomridet integrera tillrickligt manga patkeringsplatser for att
méjligedra pendling eftersom skiftande arbetstiden for atskilliga yrken gbr det omdijligt att endast firdas
med kollektivtrafik. Likasd giller det att pd ett energimassigt godtagbart/fornybart sitt moéjliggora laddning
av elbilar dia vi redan 2030 avses nia malet "en fossiloberoende fordonsflotta". Vidare maste
infrastrukturplaneringen ha i beaktande att sjilvkérande bilar blir en realitet inom en snar framtid.

Vid planliggning av den hir helt nya stadsdelen finns en unik méjlighet att tillvarata ekosystemtjdnster och
stadsgronska som pa ett hallbart sdtt integreras i planering, byggande och férvaltning. En helt ny stadsdel
genomférd i enlighet med Regeringens etappmil om att kommunerna senast 2025 ska integrera
stadsgronska och ekosystemtjinster i urbana milj6er.

Bakgrund: Det finns internationella och nationella mal som lyfter vikten av ekosystemtjinster i den
bebyggda milj6én i planering, byggande och forvaltning. Den nationella stategin f6r Levande stider dr
en nationell politik som fokuserar pd mal f6r hallbara stider och en stadsutveckling dir manniskor och
gronska ska prioriteras. "Den stadsndra naturen och parkerna bidrar till livskvalitet och kan forbattra folkbdlsan.
De grina ytorna dr ocksd viktiga forutsdttningar for ekosystemtianster, det vill siga de tidnster och produkter som
naturens ekosystem ger oss mdnniskor. Till exempel formaga att rena luft, sinka temperaturer, ta hand om dagvatten
och erbjuda rekreativa och hdlsosamma miljoer. Med bjilp av naturen kan den bebyggda miljon bli mer hallbar,
hlsosam och attraktiv.” (sidan 3 i Strategi for Levande stider -kortversion- frin Regeringskansliet, Milj6-
och energidepartementet).

Boverket har, pi regeringens uppdrag, bl. a. tagit fram verktyg med vigledningar for att integrera
ekosystemtjinster 1 planarbetet

Goda exempel pi planering med integrerad stadsgrénska och ekosystemtjdnster:

Hallbart omhindertagande av dagvatten dven fér extremskyfall: I Uppsala anvinder man sig av
nytinkande i ett nyplanerat omride dir gatan utdver att vara "en gata" dven omhindertar och renar

vatten pa si sitt att det under gatan finns ett "luftigt" sten/singellager, som via intilliggande plantering
omhindertar nederbord/dagvatten i storre mingder och fordrojer/renar vattnet ca 24 timmar
(beroende pi flddesmingden). Direfter rinner det vidare till dagvattendamm i en park eller i en
"Lekotop", dvs som en integrerad naturmiljélekyta f6r barn med platser rika pd ekosystemtjinster f6r
att stimulera barnens fria lek.

Haillbara energisystem gillande laddning av elbilar: I framtida bostadsomriaden beh&vs energisystem
som idr héllbara och som helst tillverkar energi lokalt, t. ex genom solceller. I Vistervik har man
installerat 18 st laddare for elbilar vid carportar pd en sammanlagd effekt av 0,5 MW pa de solceller
som installerats pa carporttaken.

Med hinvisning till ovanstiende och till synpunkterna i virt samrddsyttrande anser undertecknade att det

ar limpligt att géra den férdjupade Sversiktsplan som férutsitts nuvarande OP och tills vidare avvakta
med detaljplanering av mindre delar av omridet.

Kommentar:

Vadstena kommun star fast vid den bedomning som kommunicerats i samradsredogirelsen. Kommunen anser att de fragor
som kan beaktas i en fordjupad oversikisplan har beaktats vid framtagande av detaljplanehandlingarna och att nidvandigt
underlag har tagits fram for att kunna gora en bedimning om lampligheten rirande foreslagen markanvéndning.
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konstaterar i sitt granskningsyttrande att de invindningar han uttryckte i samradsskedet
har tilleodosetts till granskningsskedet.

Kommentar:
Noterat.

-1ar under granskningsskedet limnat f6ljande yttrande:

Synpunkter gillande detaljplan inom del av Vadstena 4:44, 6ster om Tycklingevigen

Efter att ha tagit del av utskickad Detaljplan f6r nya bostider inom del av fasticheten Vadstena 4:44, Gster
om Tycklingevigen har vi f6ljande synpunkter:

e Vi tycker det dr bra och vildigt viktigt med infart fran den “interna” gatan till alla tomterna inom
omrade 2. Viktigt ur manga aspekter.

Hela det nya planerade bostadsomradet och det grona striket i mitten och 1 ytterkanter ger mojligheter
till att kunna bli ett trevligt och trivsamt omrade som kanske dven locka nya invanare till kommunen.

e Via plankartan pa sid 45, bild 34 verkar det se ut (svart att se alla sma tecken) som om husen inom
omrade 2 ir tinkt att vara mindre i storlek 4n 6vriga tomter. Om det nu dr tinkt si anser vi det vildigt
olyckligt med en extra begrinsning i den raden av tomter. Det méste dndras pa!

En vanlig enkel och normalstor villa ligger ofta runt ca 160 m2 eller mer i boyta vilket innebér ca 180
m2 eller mer i byggyta. Tomterna mdéste attrahera ny invanare och nybyggare som satsar sin del i
kommunen.

e Med hinsyn till de befintliga villorna vister om Tycklingevigen édr det vildigt bra planerat och extra
trivsamt att omrade 2 bestdr av 1-plansvillor och nagon 1,5-plansvilla. Viktigt att tomterna anpassas i
storlek och yta f6r att rymma enplansvillor inkl. garage med f6rrad.

o [ stycket ”Genomférande av detaljplanen”, sid 34, stir det under tidplaner att ”Laga kraft Tidigast
kvartal 1 20237, Maste vil dnd4 vara kvartal 1 2022, Vet att det ar observerat men skriver det and4 i
denna handling.

e Ser i texten vid bild 35, sid 35 att minsta takvinkel 4r 27 grader.

Minga hus som finns att vilja pa i de i marknaden férekommande huskataloger har till viss del lite olika
takvinklar dir 14, 18, 23 | 27, 34 och 45 grader ir vanligast och mest férekommande. Att begrinsa till
27 grader som minsta takvinkel dr dirmed vildigt olyckligt och méste dndras!

e | nedan text utvecklar vi detta lite mera om takvinklar och de ekonomiska konsekvenserna med
begrinsad takvinkel:

Gillande takvinklar pa hus, 1-plan, 1,5-plan (och 2-plan) har jag dgnat manga timmar senaste dagarna for
att ringa runt till de vanligast férekommande husbyggare i vart land samt tittat igenom huskataloger, olika
husritningar mm. Allt for att ta fram fakta i drendet gillande takvinklar.

De vanligaste takvinklarna pd villor/hus ar 14, 18, 23, 27, 34 och 45.

De flesta hustillverkarna har standardlésningar pa sina 1-planshus och visst férekommer 27 grader men
lika vanligt 4r 23 grader och 18 férekommer 1 vissa fall samt vid ndgra hustyper dven 14 grader eller en
kombination. Aven pa 1,5-planshus finns manga lésningar med samma takvinklar och dven sjilvklart
hogre vinklar.

Funkishus med nistan platta tak kan man forstd att de inte bor byggas inom omridet da de absolut inte
passar in 1 Vadstena.



8 (10)

Husen nirmast pa vistra sidan om Tycklingevidgen t.ex. har flera olika takvinklar f6r att passa in mot den
husmodell som huset hat. Det omradet ser fint och trevligt ut med sina hus. I Svriga omriden inom
kommunen rader ocksd olika takvinklar vilket ger en skiftande, trevlig och ganska luftig bild.

Taket dr en viktig del 1 harmonin mellan viggar och tak pa ett hus. En viktig del i utseendet och husets
tinkta funktion. Ligre takvinkel ger ett ligre hus och friare sikt samt mindre skuggor i omgivningen.
Minga hus ir av typen standard for att pa si vis forsoka fi ned priset ytterligare vilket gbr det littare f6r
ménga av oss kunder att kunna kopa sig ett hus. Speciellt férstagangsképare. Manga av de lite billigare
husen (mindre dyra) har da dven takvinkel under 27 och vanligast verkar da vara 23 grader men 18/14
grader férekommer ocksa.

Skulle det nu verkligen vara s att takvinkeln mdste anpassas for att inte bli ligre dn kravet om 27 grader
kostar det fér en normalstor villa mellan 150 - 250 000 kr extra eller t.o.m. mer fér nya ritningar,
konstruktioner och berikningar samt nya tillstind och direfter nya tillverknings- och byggunderlag. Ger
ocksa kortare serier som stér produktionen samt 6kar upp antalet produkter som kostar extra.

Att begrinsa och styra upp takvinkeln kostar alltsi ganska mycket extra pengar fér husképaren utan att det
for den skull ger nagot mer eller ens nagra markbara effekter i omradet.

Hoppas verkligen att kommunen dndrar sitt krav pa minsta takvinkel och tilliter ldgre taklutning vilket

ocksa ger ligre byggh6jd sa att husen smalter in bittre i omgivningen.

e Beslutet méste rivas upp och dndras s att ldgre takvinkel tilldts sa hus kan byggas utan helt onédiga och
dessutom stora extra kostnader.

I andra omriden inom Vadstena kan man se att den varierande takhdjden ger ett trevligt och omvixlande

intryck dessutom.

I andra kommuner tilldts ligre takvinklar.

I Alla texter hidr ovan i detta dokument har vi férsékt vilja tdmligen milda och korrekta ord i véira
synpunkter och krav men likvil dr véira synpunkter och krav att betrakta som just framférda krav men dar
vi tror att oturen varit framme i texter.

Vi vill i detta lige absolut inte 6verklaga och pé sa vis f6rdréja processen och hoppas pa god respons och
smidig handliggning fran Vadstena kommun.

Tack for ordet med en 6nskan om en bra dag och en fin sommar

Kommentar:

Kvarteren lings planomridets vistra grans vid Tycklingeviigen avses bebyggas med en higsta tillatna byggnadsarea per
Sfastighet som dr 30 m2 mindre an inom andra Rvarter avsedda for villabebyggelse. Detta val bar gjorts for att kunna
tillskapa en titare bebyggelse. Det finns kvarter inom andra delar av omradet dar storre byggnadsarea medges. Planforsiaget
bar for avsikt att dven frimja variation, vilket ar varfor det finns olika bestémmelser i olika delar av omradet.

Kommunen anser inte att ytterligare begransning av byggnadshijd for att endast mijliggora 1- eller 1,5-vaningshus ligger i
linje med dagens bebov. 7-meters byggnadshijd mdjligeor saval for tva som for en vaning och intressenten har sdledes storre
Slexcibilitet. Som jamforelse medger exempelvis géillande detaljplan inom den norra delen av bostadsomridet véister om
Tycklingevagen (DP12, laga kraft 1991-04-18) tva vaningar men hdr bar mdnga fastighetsdgare valt att endast bygga i en
vaning.

Synpunkten om takvinkel har tagits i beaktande och planforsiaget har justerats for att dven medge 23 graders takvinkel. En
flackare takvinkel medfor en stirre flexibilitet samtidigt som den ligre begrinsningen pa 23 graders lutning bedomits
nodvindig for att tydligt uppleva att bebyggelsen har sadeltak och inte "platta” tak.

Tomtstorleken regleras inte av detaljplanen, forutom en begransning av minsta tomistorlek, for att undvika olampligt sma
tomter inom vissa omrdden.
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-har under granskningsskedet limnat f6ljande yttrande:

Hej!
Gillande synpunkter detaljplan f6r nya bostider pd 4:44 6ster Tycklingevigen.

Forslaget gillande briddning av Tycklingevigen till 10 meter verkar vara en mirklig idé da den sedan ca
tva ar dr avstingd f6r obehorig trafik, da belastning under vissa tider redan varit h6g. Att di gora gatan till
matarvig verkar konstigt. P4 plankartor dr en utfart frin det nya omradet inritad mittemot fastighet 4:42.
Vir synpunkt dr att det nya omridet bor ha infart/utfart frin gia riksvdag 50 istillet. Varfor oka
belastningen pd Tycklingevigen mot det lugna befintliga villaomrddet?! Man boér dven beakta
trafiksituationen som uppstar korsningen Tycklingev.-Klosterledsgatan.

Med tanke pa fastigheten 4:42 och dess liga lige, bor man beakta det ev nya gatunitets hojd.
Tycklingevigen har under drens lopp grusats och dter grusats, gatunivin har pd de senaste 25 aren stigit
med ca 15 centimeter. Det dr vid nyetablering av gatunit da lige att sinka gatunivan till ursprunglig niva.
Di den sk rivningstomten dnda ska saneras (grdvas ur 0,5 m) bor vil vigen ocksa saneras da dven den
sikert har héjda virden av tungmetaller?

I samridshandlingarna stir "Planforslaget medfér viss paverkan fér planomridets omgivning samt for
stads och landskapsbild. Bebyggelsen som mojligedrs med planforslaget dr tinkt att knyta an till Vadstenas
karaktir". Vissa av exploateringsscenarierna visar ett tjugotal kasernliknande flerfamiljshus, flera si hga
som fyra viningar! Man kan ju undra vad det knyter an till i Vadstenas karaktdr? En lag bebyggelse med
mycket grona ytor, trid och parker vore vil en naturlig fortsittning pa en bebyggelse 1 Vadstenas kanske
vackraste fritidsomrade.

Med vinliga hilsningar

boende i fastighet _

Kommentar:

Tycklingevigens kirbana dr i dagsliget mellan 6 och 6,50 meter bred i hela sin asfalterade lingd med cirka 1,60 meters
trottoar. Detaljplaneforsiaget innebdr att en 10-meter bred yta ges andamal "GATA”. Inom detta omrade inryms forutom
kdrbana, dven strak for gang- och cykel samt plantering. Den del som avses for biltrafik kommer inte att dndras visentligt,
vilket man kan se i planbeskrivningen (bild 21, sida 22 i granskningshandlingen). Den nya utformmingen innebdr att
kdrbanan breddas till 7,60 meter som dr en ordindr vigbredd. Detaljplanen omfattar inte den samfillda vigen pa privat
mark som dven i fortsdttningen Rommer att vara avstingd for obebirig trafik och dér avsikten har varit att minska problem
sommartid med parkering och uppstillning av husbilar vid badplatsen.

Infarten till det nya omridet sker buvudsakligen fran Klosterledsgatan (avsnitt Angoring, gatundt och biltrafik, s 22 i
granskningshandling). Kompletterande infarter fran Tycklingevigen bar skapats i planen for att undvika att omridet
upplevs som siutet med en enda infart. Kompletterande korbara forbindelser ska finnas dven av sikerhetsskdl, sa som till
excenpel mjlighet att ta sig till och frin omriadet i fall en olycka har intriffat lings buvudinfarten eller i fall vigarbete pagar.
De tva infarterna lings Tycklingevigen kommer att ha denna kompletterande karaktir. Sarskilt den norrligaste infarten dir
sekunddr och kommer att anvindas sporadiskt.

Befintliga gatubijder lings Tycklingevigen avses inte paverkas. Kartan bar kompletterats med angivna gatubijder som
skifjer sig i utseendet fran befintliga for att underlitta forstaelsen av planens intentioner.

Den utredning som gjorts konstaterar att de forbijda halterna av bly sannolikt dr begrinsade till det omrade dir tidigare
byggnader var placerade. Graden av sanering utfors med anledning av att omradet beror planerad bostadsbebyggelse, vilken dr
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en kanslig markanvindning med sirskilda krav pa rening (enligt Naturvardsverkets generella riktvirden for fororenad
mark). Nirliggande gator bedoms inte vara kdnslig markanvindning och darfor stills inte beller samma krav pa rening.

Hogsta tillatna bygenadshijd pa 11-meter mijliggor for 3-vaningar samt en ytterligare indragen takvining. Hus med fyra
vaningar redovisas inte i granskningshandlingarna och medges inte heller av planforslaget. Grona ytor ska finnas da bade
natur- och parkmark finns som anvindningsslag i plankartan och bestimmelserna angdende exploateringsgraden bar
Justerats nerdt for att minska titheten jamfort med samradsforsiaget och dirmed bittre sikerstilla gardsmiljoer pa
kvartersmark. Planomradet kommer att untgora en stadsdel med higre bebyggelsetéithet och ersitta omrdde som tidigare
nyttjats som jordbruksmark, det vill siga inte som fritids- eller rekreationsomride. Firslaget bedoms, genom foreslagna
omraden med allmén platsmark, att forbattra tillgangligheten for almdnbeten.

Sammanfattning

Foljande dndringar av planhandlingarna har gjorts efter beaktande av inkomna synpunkter frin
remissinstanser och synpunktsinlimnare under granskningstiden. Med dessa dndringar gérs bedémningen
att planforslaget kan ga vidare f6r antagande.

Andringar i plankartan:
¢ Anvindningsbestimmelse inom den norra E-omradet har preciserats vidare som ”Pumpstation”.

e Bestimmelse om takvinkel har dndrats for att mojliggdra tak med minsta lutning pa 23 grader
jamfort med 27 i granskningshandlingen. Bestimmelsen giller endast £f6r huvudbyggnad.

e Angivna gatuh&jder har lagts till pa plankartan.

e  Skyddsbestimmelsen m; har ersatts med bestimmelsen a3 om villkor f6r startbesked

e Bestimmelserna a; och a; har preciserats med beskrivning av vilken del av planomrade de giller.
e Avvattningsdike lings Tycklingevigen redovisas i grundkartan

e  Mindre redaktionella dndringar i formuleringen av vissa planbestimmelser

Andringar i planbeskrivningen:
e Foreslagen text har lagts till dir det krdvdes.
e Diagram om dagvatten har tagits bort.
e Redaktionella dndringar har gjorts sd som datum i tidplanen.

Anna Sifstrém Nasos Alexis
Plan- och bygglovschef Planarkitekt



Kontaktuppgifter

Vadstena kommun, Plan- och bygglovavdelningen
Adress: Klosterledsgatan 35, 592 80, Vadstena
E-post: planochbygg@vadstena.se

Telefon: 010-234 70 00

Webbplats: www.vadstena.se

VADSTENA
KOMMUN

Vadstena kommun | Plan- och bygglovavdelningen
Postadress 592 80 Vadstena | Bes6ksadress Klosterledsgatan 35
Tel 010-234 70 00 | E-post planochbygg@vadstena.se

www.vadstena.se



