11

VADSTENA
KOMMUN

Vy och volymstudie
For detaljplan Vardshuset 1

Samradsversion 2026-09-15

Ansvarig handlaggare: Erik Ewo, Planarkitekt



VADSTENA

KOMMUN
Versionshistorik
Datum | Beskrivning | Ansvarig
2026-09-15 ‘ Samradsversion ‘ Samhallsbyggnadsforvaltningen

2(11)



VADSTENA
KOMMUN

Innehall

Bakgrund och syfte

N

Detaljplaneforslaget

Planens innebérd

Plankarta

Bebyggelsens placering, utformning och anpassning

Situationsplan

o O 1 L1 N

Siktlinje och 3D-vyer

Fagelperspektiv - Oster

Samradsforslag

Befintlig bebyggelse
Fagelperspektiv Soder

Samradsforslag

Befintlig bebyggelse

Markvy infart

Samradsforslag

Befintlig bebyggelse

NO N0 0 00 00 00 N N NN

Markvy Vasavagen

Samradsforslag

Befintlig bebyggelse
Fotomontage - Odeshdgsvigen

Samradsforslag

Befintlig bebyggelse

3(11)

N N = Y
m =, =, O O O



VADSTENA
KOMMUN

Bakgrund och syfte

I samband med framtagande av ny detaljplan f6r Virdshuset 1 har en maximal
byggritt studerats och visualiserats i denna vy och volymstudie. Syftet ér att illustrera
den moijliga exploatering som detaljplanen medger och hur exploatering férhaller sig
till befintlig och omgivande bebyggelse.

Vy- och volymstudien ir baserad pad detaljplanen Virdshuset 1 samradsversion.
Situationsplanen ir framtagen av exploatéren med hjilp av Winell & Jern arkitekter
och visar pa volymutbyggnad av detaljplanen vid fullt utnyttjad byggritt.

En vy med ett fotomontage har tagits fram f6r att visa pa hur mojlig exploatering
forhaller sig till siktlinjen frin infarten utmed Odeshégsvigen till Vadstena Slott. Detta
tor att visa hur bebyggelsen férhaller sig till kulturmiljbomradet Vadstena stad.

3D volymerna har tagits fram i samband med situationsplansforslaget av Winell &
Jern arkitekter AB. Kommunen har kompletterat 3D-modellen med omgivande
bebyggelse och vegetation. Omgivande byggelse och trad dr schematiskt redovisade
men med en korrekt angiven héjd som stimmer 6verens med lantmaiteriets

laserscanning.
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Detaljplaneforslaget

Planens innebdrd

Planférslaget méjliggor en utveckling av hotellverksamheten med upp till 300
hotellrum samt utbyggda ytor f&r spa, konferens, restaurang och entré. Idag har
hotellet cirka 60 rum. Den tillkommande bebyggelsen bedéms omfatta cirka 10 000
m? BTA, varav cirka 7 500 m? avser hotell.

Utbyggnaden medfor ett 6kat behov av angéring och parkering. Antalet
parkeringsplatser bedoms 6ka fran cirka 40 till cirka 140. Angéring till omradet sker,
liksom i dag, frin Odeshdgsvigen. Trafikalstringen bedéms kunna éka upp till fyra
ganger jamfort med dagens situation. Genomférd trafikstudie visar att vignitet har
tillricklig kapacitet for den forvintade trafikfkningen.

Den befintliga huvudbyggnaden ska fortsatt vara tydligt avldsbar och skyddas mot
férvanskning. Ny bebyggelse och andra anliggningar placeras och utformas med
hinsyn till huvudbyggnadens karaktir, dess relation till omgivningen samt viktiga
siktlinjer och vyer. Dagvatten, natur- och kulturvirden samt gestaltningsfragor har
beaktats vid utformningen av planfdrslaget. Naturvdrden inom och i anslutning till
planomradet har sirskilt beaktats vid placering och utformning av ny bebyggelse,
parkering och andra anldggningar.

Plankarta

6
SIPPAN

osai-1t

4114z
ese AT

160
0270
o450

3 b

F 623000

2:25

KUNGS STARBY.

Figur 1, Plankarta med planbestammelser - samradsversion. Kélla: Vadstena kommun
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Bebyggelsens placering, utformning och anpassning

Nya byggnader i anslutning till huvudbyggnaden placeras indragna fran
Odeshogsvigen och ges en ligre skala in huvudbyggnaden. Dirigenom bibehalls
huvudbyggnadens framtridande roll och en tydlig hierarki inom anliggningen.
Bygenaderna utformas som enkla, vilproportionerade volymer med liglutande tak och
paviljongliknande karaktar. Material, kulorer och detaljer ska samspela med
huvudbyggnaden och platsens kulturhistoriska virden. Placeringen skapar en 6verging
mellan huvudbyggnaden, parken och de nya hotell- och konferensbyggnaderna.

Nya hotell- och konferensbyggnader uppférs i tre vaningar och delas upp i tydligt
avldsbara volymer med genomsikt mellan byggnadskropparna. Placeringen vister om
huvudbyggnaden bildar ett sammanhillet inre parkrum. Uppdelningen minskar den
upplevda skalan och bevarar siktlinjer mot landskapet. Gestaltningen anknyter till
Ostgotsk ladugirdsarkitektur genom enkla volymer, branta sadeltak, markerade gavlar
och robusta material. Material och firgsittning anpassas till omgivningen och bidrar
till en 6verging mellan huvudbyggnaden och park- och kulturlandskapet.

Parkeringen nés via den befintliga infarten till Kungs Starby och placeras
huvudsakligen lings Odegardsvigen och innebir ett lige ungefirligt det som ir idag.
Parkeringen utformas med grusade ytor som avskiljs och struktureras av
tridplanteringar. De grusade ytorna och tridplanteringarna integrerar parkeringen i
parkmiljon och ger ett gront och parkliknande uttryck.

Situa_tionsplan _

Y
", KUNGS STARBY | VADSTENA | SITUATICNSPLAN | 2039 54

. WINELLJERN -~

Figur 2, Situationsplan som redovisar ett méjligt exploateringsscenario. Kalla: Winell & Jern Artiktektur
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Siktlinje och 3D-vyer

Nedan presenteras 3D-vyer fran olika figel- och gatuperspektiv Gver fastigheten
Virdshuset 1 samt siktlinjemontage frin Odeshégsvigen. Samtliga vyer inkluderar
bebyggelsen ur ett samrddsforslag och befintlig sidan. Befintlig bebyggelse visar dven
fotavtrycket f6r samradsforslaget for ytterligare en jamforelse.

Fagelperspektiv - Oster

Samradsforslag

Figur 3, fagelperspektiv fran éster. Visar pa en mojlig utbyggnad vid fullt nyttjad byggratt. Kélla: Vadstena
kommun och Winell & Jern Arkitekter

Befintlig bebyggelse

Figur 4, fagelperspektiv fran oster. Visar pa befintlig bebyggelse. Ljusbrun markering visar pa
samradsforslagets placering av méjlig utbyggnad. Kalla: Vadstena kommun och Winell & Jern Arkitekter
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Fagelperspektiv Séder

Samradsforslag

Figur 5, fagelperspektiv fran séder. Visar pa en mojlig utbyggnad vid fullt nyttjad byggratt. Kalla: Vadstena
kommun och Winell & Jern Arkitekter

Befintlig bebyggelse

Figur 6, fagelperspektiv fran séder. Visar pa befintlig bebyggelse. Ljusbrun markering visar pa
samradsforslagets placering av méjlig utbyggnad. Kélla: Vadstena kommun och Winell & Jern Arkitekter
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Markvy infart

Samradsforslag

Figur 7, Markvy fran infart. Visar pa en mojlig utbyggnad vid fullt nyttjad byggratt. Kélla: Vadstena
kommun och Winell & Jern Arkitekter

Befintlig bebyggelse

Figur 8, Markvy fran infart. Visar pa befintlig bebyggelse. Kélla: Vadstena kommun och Winell & Jern
Arkitekter

9(11)



VADSTENA
KOMMUN

Markvy Vasavagen

Samradsforslag

Figur 9, Markvy fran Vasavagen. Visar pa en mojlig utbyggnad vid fullt nyttjad byggratt. Tradkronorna ar
transparenta for att illustrera bebyggelsen dven utan |6v pa traden. Kalla: Vadstena kommun och Winell &
Jern Arkitekter

Befintlig bebyggelse

Figur 10, Markvy fran Vasavagen. Visar pa befintlig bebyggelse. Tradkronorna ar transparenta for att
illustrera bebyggelsen dven utan I6v pa traden. Kalla: Vadstena kommun och Winell & Jern Arkitekter
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Fotomontage - Odeshégsvigen

Samradsforslag

Figur 11, Fotomontage 6ver Vadstena siluett fran den sddra infartsvagen som visar pa en méjlig
utbyggnad vid fullt nyttjad byggratt. Kalla: Winell & Jern Arkitekter

Befintlig bebyggelse

Figur 12, Vadstena siluett fran den sédra infartsviagen 2023 (Odeshogsvigen 919). Killa: Vadstena
kommun
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