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STATUS

BESLUT INSTANS DATUM
Samrad Sambhillsbyggnadsnimnden 2017-01-31, § 12
Granskning Sambhillsbyggnadsnimnden 2018-03-00, § 38
Antagande Sambhillsbyggnadsnimnden 2018-06-05, § 96
Laga kraft 2018-07-09

Sambhillsbyggnadsnimnden har 2016-05-31 § 111 beslutat att paborja planarbetet.

Planarbetet bedrivs 1 enlighet med reglerna f6r standardforfarande (PBL 2010:900).
Standardforfarande kan tillimpas da planforslaget har stod av oOversiktsplanen for Vadstena
kommun och av omridesbestimmelser f6r Drottningmarken. Planarbetet sker i en process dir
berérda far mojlighet att limna synpunkter pa planférslagen.

Standardforfarande

Samrad Underrattelse Granskning g{;?;:g':gs' Antagande

Detaljplanen reglerar vad marken far anvindas till och hur den far bebyggas. Reglering sker med
stod av plan- och bygglagen (PBL 2010:900) och omfattar de pa karta och i bestimmelsetext
angivna bestimmelserna. Till planens laga handlingar hér en beskrivning som dr ett
tolkningshjilpmedel till planens formella innebord. Darutéver finns i PBL  generella
bestimmelser som skall iakttas vid byggande.

HANDLINGAR

Plankarta med planbestimmelser

Planbeskrivning

Behovsbedomning f6r miljobedémning

Utlditande (efter samrad och granskning)

Trafikmatning 2016-10-18

Trafikbullerutredning 2016-12-19

Geoteknisk utredning 1990-04-02

Arkeologisk utredning etapp 1 och 2, rapport 2017:72
Dagvattenutredning 2017-11-16

Oversiktlig miljdteknisk markundersékning, rapport 2018-05-24

VADSTENA
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DETALJPLAN FOR BOSTADSANDAMAL PA DEL AV KUNGS STARBY
2:6 M. FL. (SODRA DROTTNINGMARKEN) | VADSTENA

PLANBESKRIVNING
BAKGRUND

Denna detaljplan omfattar omradet Sodra Drottningmarken, som utgér en betydande del av
kommunens framtida bostadsutbyggnad. Den norra delen av Drottningmarken 4r 1 huvudsak
utbyged.

Drottningmarken har tidigare planlagts genom att omradesbestimmelser upprittades 1991.
Omradesbestimmelserna upprittades 1 syfte att reservera mark for bostider med tillhorande
infartsgata och parkmark. Efterhand ersattes den norra delen av omradet som omfattas av
omradesbestimmelserna med en detaljplan, laga kraft 2004.

Den nu aktuella detaljplanen upprittas fér S6dra Drottningmarken. Detaljplanen har stéd av
gallande 6versiktsplan, antagen 2013.

Kommunstyrelsen har 2015-11-11, § 217 beslutat att uppdra till Samhillsbyggnadsnimnden att
uppritta en detaljplan f6r s6dra delen av S6dra Drottningmarken.

Sambhillsbyggnadsnimnden har 2016-05-31, § 111 beslutat uppdra till Plan- och
bygglovavdelningen att paboérja detaljplanearbete f6r del av Kungs Starby 2:6, Sodra
Drottningmarken.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att mojliggéra byggnation av bostider i1 olika upplitelseformer och hustyper.
Mojlighet att uppfoéra en forskola finns. Planen utformas sa att en stor variation av hustyper
medges inom omridet. I planens intentioner ingar aven att skapa en levande stadsdel. Med
anledning av detta ges mojlighet till mindre verksamheter att etablera sig inom tva centralt
beligna kvarter.

Detaljplanens huvuddrag grundas pa omradesbestimmelserna, de huvuddrag som finns i den
nyligen exploaterade norra delen av Drottningmarken samt pa syftet att medge olika hustyper och
boendeformer.

Fran Drottning Kiristinas vag foreslds tva lokalgator leda in i omradet. Frin dessa forsorjer
bostadsgator de olika kvarteren. Gatunitet dr i huvudsak utformat utan vindplatser. En gang-
och cykelvig anliggs i den sédra delen pa mark som idag anvinds som en brukningsvig.
Omradet ansluts till denna gang- och cykelvig i nagra limpliga lagen.

Kvarteren ges mojlighet att innehalla en blandad bebyggelse med tillhérande
komplementbyggnader av friliggande enbostadshus, parhus, kedjehus, radhus eller
flerbostadshus. Inom nagra enstaka tomter medges endast friliggande enbostadshus beroende pa
bl.a. tillgingligheten fran bostadsgatan. Inom ett av de storre kvarteren dr det méjligt att uppfora
en forskola. Exploateringsgrad, utnyttjande och placeringsbestimmelser regleras med
utgangspunkt fran vilken hustyp som avses. Hogsta tillitna nockhéjd varierar mellan 7 och 10
meter Over mark.

Nigra mindre allminna ytor har planlagts for rekreation och lek. Mark reserveras for
elnitstationer med markanvindning E — tekniska anlaggningar.

En ld- och skyddsplanering bestiende av en tridrad, uppfors mot séder, mellan gang- och
cykelvigen och kvartersmark.

Ombhindertagande av dagvatten skall ske enligt en till planen horande dagvattenutredning. Ett
dagvattenmagasin krivs for f6rdréjning av dagvatten fran planomradet, innan dagvatten slipps ut

PLAN- OCH BYGGLOVAVDELNINGEN
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1 det kommunala dagvattennitet. Utover denna atgird krivs lokalt omhindertagande inom
respektive fastighet.

PLANDATA

Lage

Planomradet ér belaget cirka 1 km séder om Vadstena innerstad. Omradet avgrinsas mot norr av
Drottning Kristinas vdg, mot Oster av Hovsvigen, mot séder av dkermark och mot vister av
Kungs Starby industriomride.

Areal
Planomradets areal ar ca 8,2 hektar.

Agoforhallanden
Marken dgs av Vadstena kommun. Marken ar inte bebyged och brukas i huvudsak som aker.

Bild 1: Foto dver planomradet fran Drottning Kristinas vig

RIKSINTRESSEN

Vittern med 6ar och strandomraden ingar i riksintresse for turism och friluftslivet enligt 4 kap
2 § miljébalken. De centrala delarna av Vadstena stad utgor riksintresse for kulturmiljovarden
(KE 18 Vadstena). Stadens siluett och kontakten med vattnet framhills som viktig for
riksintresset. Planomradet ar beldget utanfor riksintressena och bedéms inte paverka dessa.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

En oOversiktsplan for hela kommunen antogs av kommunfullmiktige den 19 juni 2013. Denna
ersitter bland annat den tidigare kommunomfattande 6versiktsplanen, antagen 1990 och den
tidigare fordjupade Oversiktsplanen fér Vadstena stad, antagna 1990. Sodra delen av
Drottningmarken dr angett som ett framtida bostadsomrade i den géllande Gversiktsplanen.

Gallande omradesbhestammelser fér Drottningmarken

For omradet giller omradesbestimmelser for Drottningmarken, laga kraft 1991-12-18.
Bestimmelserna har tillkommit for att reservera omridet for framtida bostadsbebyggelse.
Bestimmelserna reglerar anvindningen av omradet for gatutrafik, gang- och cykeltrafik, 1i- och
milj6vegetation samt bostider med kompletterande anliggningar. Som mindre kompletterande
del medges forskola, nirservice och mindre arbetsplatser. Totalhéjden f6r byggnader far inte vara
hogre an 15,0 meter 6ver kommunens davarande nollplan enligt omradesbestimmelserna (text
under rubriken upplysningar). Skilet dr att siluetten for innerstaden framhalls som viktig for
riksintresset Vadstena stad.

PLAN- OCH BYGGLOVAVDELNINGEN
Vadstena kommun



6 (21)

Gallande detaljplaner gransande till planomradet

Fér omradet norr om Drottning Kiristinas vig giller detaljplan nr DP 51, laga kraft 2004-05-11
och detaljplan nr DP 51a, laga kraft 2010-04-14. Genomférandetiden har gatt ut for bada
planerna. Planerna innehaller nirmast den nu aktuella planen en huvudgata med tridplantering
och ging- och cykelvdg. Kvartersmarken innehaller bestimmelser f6r bostider i form av
flerbostadshus, friliggande hus, parhus, kedjehus och parhus. Utnyttjandegraden regleras efter
hustyp. Hus fir uppforas i hogst tva vaningar. Tak far luta hégst 40 grader. Bebyggelsens
totalh6jd begrinsas inom planomradet till 7-8 meter, allt beroende pa var i omradet man befinner
sig. Endast killarlésa hus far uppforas. Dagvatten frian tak och andra hirdgjorda ytor ska avledas
ovan mark ut over infiltrationsytor.
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Vister om planomradet finns detaljplan DP 4, laga kraft 1989-12-05. Planen innehaller
anvindning for industri. Narmast det nu aktuella planomradet finns allmin platsmark, park, vars
syfte dr att skapa ett skydd mot framtida bostadsbebyggelse. Parkomradet dr utformat som en
skyddsvall.

Oster om planomradet finns stadsplan SPL 225, faststilld 1974-09-30. Planen innehaller
anvindning for bostdder, park och planteringar samt vigreservat fér en framtida forbifart.
Kommunen har senare upphivt del av denna plan i samband med att en arbetsplan upprittades
tor ny forbifart kring Vadstena (linsvag 944), laga kraft 2009-12-22.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och friytor

Utmed Drottning Kiristinas vig finns en tridplanterad allé som ger karaktir 4t omradet samt pa
sikt vindskydd. Detta ér sdrskilt viktigt ndr befintlig mark saknar hogre vegetation.

Marken inom planomradet bestir av aker samt en grusad brukningsvig. Utmed Hovsvigen i
Oster finns rester av en tridallé som omfattas av biotopskyddet enligt 7 kap. 11 § Miljébalken.
Tridallén bedoms inte paverkas av planforslaget. Marken dr relativt plan med en kraftigare
lutning i omradets sydostra del.

Cirka 400 meter nordvist om planomradet finns Kungsvalla idrottsplats och cirka 1,5 km soder
om planomradet finns friluftsomradet Rismarken samt golfbanan.

I s6dra delen av planomradet planteras en ld- och skyddsplantering som i forsta hand ska utgéra
vindskydd. Med hinsyn till att vyn mot Vadstena innerstad inte bér skymmas, ska lagvixande
tridsorter viljas.

Inom planomrddet planeras nigra allminna mindre platser for lek och rekreation, dock inte
utrustade.

Bild 4: Foto pa tridplantering utmed Drottning Kristinas vig

Bild 5: Foto fran forbifarten soder om planomridet som visar betydelsen av bebyggelsens higsta hjder.
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Bebyggelse i omgivningen

Planomradet angrinsas direkt till tva bostadsomriden med i huvudsak villabebyggelse och ett
mindre industriomrade. Den tilltinkta nybyggnationen kommer att likna i karaktir de befintliga
omradena och komplettera stadsbilden i det aktuella liget.
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Bild 6: Stadsmorfologi i angransande omride.

Omsorg och skola
Inom nidromradet till Drottningmarken finns en férskola och skolor fér lag-, mellan- och
hégstadieelever (fran férskoleklass till arskurs nio).

Stads- och landskapsbild

Planomradet och omgivande mark ir relativt plant med lag bostadsbebyggelse. Den lagsta delen i
vaster dr beligen pa nivan cirka 95 meter 6ver nollplan i RH 2000. Som jimforelse dr sjon
Viitterns yta beligen pa nivan 88,5 meter enligt samma system. Den hogsta delen av planomradet
finns inom den sydostra delen och har nivan cirka 101 meter. Omradet dr exponerat frin lingt
hall. Siluetterna av slottet, klostret och Rédtornet syns bakom planomradet, sett fran férbifarten.
Det ir viktigt att bebyggelsen inom omradet inte fOrsvarar upplevelser och vyer av Vadstenas
innerstad, sett fran forbifarten och infarten fran Hovsvigen.

Med hinsyn till nuvarande siktlinjer, foreslas den hdogsta nockhéjden for bebyggelse inom
omradet vara 7 till 10 meter Gver marken, allt beroende pa markens niva. Trid inom den
allmanna platsmarken inom omradet foreslas viljas sa att de inte avgrinsar siktlinjerna mot
Vadstena innerstad, dvs. laga trdd med en hogsta héjd som motsvarar den hogsta tillitna
nockhéjden.
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Bild 7: Foto dver nybebyggelse inom Drottningmarken sett fran Drottning Kristinas vig

Geotekniska férhallanden

En tidigare utférd geoteknisk undersékning' omfattande sivil omridet for etapp 1 som etapp 2
visar att jorden bestar av lerig siltic morin. Utférda sonderingar visar i denna del pa fastlagrad
morin eller eventuellt berg pa djup mellan 1,5 — 4,5 meter under markytan. Grundvattenytan
bedémdes i detta fall ligga 1,5 — 2,0 meter under markytan.

Markradonhalten innebar att marken i detta fall bedémdes som lagriskmark och nagra speciella
radonskyddande atgirder inte behévdes.

Grundliggning

Grundliggning kan ske pa normalt frostfritt sitt med plattor pa mark Eventuella uppfyllnader ska
utféras som packad fyllning enligt SBN 80 kap 23:412.

Med hinsyn till grundvattenytan medges endast killarlsa hus.

For ytterligare information hinvisas intressenten till fullstindiga rapporten.

Fornlamningar

I planomradets ndrhet finns ett antal fornlimningar registrerade i form av boplatser, hirdar och
en bytomt/gardstomt, RAA 44, 57, 58, 60, 63, 54 samt 51. Inom omride RAA 54, norr om
planomradet, patriffades tva hirdar. Med anledning av detta genomférdes oktober 2017 en
arkeologisk utredning etapp 1 och 2 av Arkeologgruppen AB. Det utférda filtarbetet visade
ingenting av arkeologiskt intresse. En fullstindig rapport utgor en bilaga till planhandlingarna®,

LVIAK AB. (1990). Oversiktlig geoteknisk undersdkning Kungs Starbyomrédet, Ostra delen. VIAK AB
2 Arkeologgruppen AB. (2017). Arkeologisk utredning etapp 1 och 2 vid Kungs Starby RAPPORT 2017:72.
Arkeologgruppen AB
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PLANFORSLAG

Ny markanvandning for allman platsmark
Den allminna platsmarken inom planomradet bestar av gator, en gang- och cykelvig, li- och
skyddsplanteringar samt nagra platser for lek och rekreation.

Ny markanvandning for kvartersmark

Huvuddelen av planomriadet bestir av kvartersmark f6r bade bostider och forskola.
Markanvandning f6r bostider giller all kvartersmark medan foérskola foreslas endast inom ett
storre kvarter. I planens syfte ingar dven att skapa ett levande bostadsomrade. Av denna
anledning anger planen kombinerad markanvindning B och C, Bostider och Centrum till tva
centralt beligna kvarter for att mojliggora att mindre affirer inom det lokala niringslivet far
etablera sig i omradet.

Ny bebyggelse

Bostader

Planen tillater for markanvindningen bostider olika hustyper och upplatelseformer, som
flerbostadshus, radhus, kedjehus, parhus och friliggande hus.

Hogsta utnyttjandegrad 1 byggnadsarea per fastighetsarea anges generellt for alla kvarteren inom
planomridet for att mojliggora en flexibel plan och den riknas upp till 50 %.

Mark som inte far bebyggas regleras med prickmark och placeringsbestimmelser.
Forgardsmarken mot gata innehaller prickmark med en bredd av 4,0 meter, vilket ger méjlighet
att forlagea bostadshuset 4 meter fran gatan. Dock innehaller inte planen nagon bestimmelse om
att bostadshuset ska placeras i férgardslinjen. Bostadshuset kan dirfér placeras pa valfritt avstand
fran forgardslinjen. Ett garage eller en carport maste diremot alltid placeras minst 6 meter fran
gatan fOr att medge uppstillning av en bil framfér garage eller carport.

Placering av byggnader i sidled utefter gatan varierar efter hustyp. Byggnader placeras utmed
gatorna dir sa dr mojligt 1 forgardslinjen i syfte att uppna ett prydligt byggnadssitt.

Generellt foreslas att huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrins och uthus
minst 2,0 meter frin fastighetsgrins. Dir huvudbyggnad dr sammanbyggd med uthus giller
minsta avstandet 4,0 meter till fastighetsgrins. Undantag galler f6r parhus, kedjehus och radhus
som helt eller delvis ska sammanbyggas i fastighetsgrinsen.

For forskola giller placeringsbestimmelser lika friliggande enbostadshus.

Ny bebyggelse inom planomradet bor ges en enhetlig utformning och samstimd fargsittning.

Tillitna nockh&jden begrinsas till hégst 7,0 eller 10,0 meter, allt beroende pa marknivaerna i
respektive del av omradet. Komplementbyggnader foreslds fa en hogsta totalhéjd om 5,0 meter.
Befintlig mark lutar naturligt frin Hovsviagen mot vaster. Nivaskillnaden dr 5,5 meter. Skillnaden i
hégsta tillitna héjden mellan 6stra och vistra delen av planomradet dr 3 meter. Det betyder att
byggnaderna inom den vistra delen fortfarande kommer att ligga ligre dn inom den Ostra delen
och inte paverka siktlinjen mot staden negativt.

W +107,0
W +104,5

W +100,0
w945

Bild 8: Markfirbdllandena inom omradet tilldter olika nockhijder ntan att paverka sikt mot staden.
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GATUNAT OCH BILTRAFIK

Angoring till planomradet sker fran Hovsvagen via Drottning Kristinas vig. Hovsvagen beriknas
2030 ha en trafikmangd om 3700 fordon per arsmedeldygn, varav andelen tung trafik utgér 3 %.
Planomridet beriknas alstra cirka 540 fordon per arsmedeldygn (Oversiktsplan fér Vadstena
kommun, avsnitt om trafik, sidan 103).

De tva infartsgatorna till omradet fran Drottning Kristinas vig foreslas utformade med separata
trottoarer eller markerade ytor for gaende och en sammanlagd bredd pa 7,6 meter. De anslutande
bostadsgatorna foreslas fa bredden 6,6 meter utan markerade separata ytor f6r gaende. Gatunitet
utformas som ett rutnitssystem, d.v.s. nagra viandplatser behovs inte, da man alltid kan ta sig ut
till omgivande gatunit utan att behéva vinda.

Gator inom omradet bor utformas sa att ytvatten vid hiftiga regn kan rinna pa ytan samt ledas
mot lagre liggcande omraden, soder om planomradet, dir det inte kan skada omgivande
bebyggelse. Ytavrinning utmed gatumark maste beaktas vid hojdsittning av gata relativt
byggnader sa att ytvatten ej riskerar att rinna in mot byggnader.

Gang- cykel och mopedtrafik

Utbyggda gang- och cykelvigar mellan centrum och Drottningmarken finns vdster om och utmed
Hovsvigen, norr om och utmed Drottning Kiristinas vig. Norr om den norra delen av
Drottningmarken finns en ging- och cykelvig mellan Hovsvigen och Kungs Starby
industriomrade. S6éder om planomradet finns en brukningsvig som kan anvindas som giang- och
cykelvig. Den forbinder Hovsvigen med Kungs Starby industriomrade. Brukningsvigen séder
om planomradet planliggs som en gang- och cykelvig. Enligt planforslaget flyttas dock gang- och
cykelvigen norrut och placeras nirmare grinsen med kvartersmark for att bidra till hogre
trygghet for cyklisterna.

Cykeltrafik blandas med biltrafik pa infartsgator och bostadsgator.

Kollektivtrafik
Inom titorten trafikerar bussar till Skdnninge och Motala frin ett stationslige i nidrheten av
slottet. Avstandet fran planomradet till nirmaste hallplats ar cirka 1 km.
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Bild 14: Kollektivtrafik busshallplatser inom titorten (kdlla: Ostgitatrafiken, 2017)
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Angdring och parkering

Angoring inom planomradet med tyngre fordon beriknas kunna ske utan backningsmandévrer da
gatunitet utformas som ett rutnitssystem.

Vadstena kommun har ingen framtagen parkeringsnorm. Vid bostadsbebyggelse tillimpas oftast
en behovsniva omfattande en plats per hus/ligenhet samt en plats f6r besoksparkering. Denna
niva bor tillimpas dven inom det aktuella planomradet.

For cykelparkering foreslas att man tillimpar en behovsniva per ligenhet motsvarande plats for
tva cyklar i f6rrad och plats f6r tva cyklar i anslutning till respektive entré.

Tillganglighet
Mark och byggnader ska anordnas fullt tillgdngliga f6r funktionshindrade. De sma
nivaskillnaderna inom planomradet ger forutsittningar for detta.

HALSA OCH SAKERHET

Brandskydd

Vid planens genomforande maste tillgingligheten f6r Riddningstjansten sidkras. Omradet ger bra
forutsittningar for tillgdnglighet till alla kvarteren med bredda gator. For att forsorja
Riddningstjanstens behov av vatten bor brandpostnitet utvidgas sid att avstindet fran den
nidrmaste brandposten inte Gverstiger 75 meter och avstindet mellan tva brandposter inte
overstiger 150 meter.

Trafikbuller

En trafikbullerutredning’ ligger till grund fér planens utformning. Av den framkom att bostider
utmed Hovsvigen inte bor placeras niarmare dn ca 25 m fran vigmitt for att uppna ekvivalent
ljudniva om 55 dBA vid bostadsfasad utomhus, respektive ca 35 m for att uppna maximal niva
om 70 dBA. Uteplats bor anliggas pa tomtens bullerskyddade sida for att klara 50 dBA ekvivalent
niva och att undvika att 70 dBA maximal ljudniva 6verskrids. I det aktuella forslaget placeras
kvartersmark med avstand 27-38 m fran vigmitt och dirfor klaras nivaerna vid uteplats utan
atgirder.

Fororenad mark

I samband med detaljplanearbetet bestilldes och utférdes en miljéteknisk markundersékning” i
tva skeden for att underséka eventuella férekomster av fororeningar i mark och grundvatten.
Samlingsprovet i jord visar inga halter Overstigande de generella riktvirdena for kanslig
markanvindning (KM). Avseende bekimpningsmedel kunde inga halter 6ver rapporteringsgrans
detekteras. Grundvattenprover kunde inte pavisa nigon forekomst av klorerade 16sningsmedel 1
de uttagna grundvattenproverna. Den fullstindiga rapporten utgér en bilaga till planhandlingarna.

Trafiksakerhet

Gatunitet utformas med separata eller markerade ytor for gangtrafikanter utmed infartsgatorna.
Dirutover blandas ging- och cykeltrafik med biltrafik inom gatunitet. Ndgra slipp for gang- och
cykeltrafik blir méjliga till den planerade gang- och cykelvigen i den sédra delen av planomradet
och till den befintliga gang- och cykelvigen utmed Hovsvigen.

% AF Infrastructure AB. (2016). Trafikbullerutredning Sédra Drottningmarken, Vadstena kommun, 729075
Rapport A Sédra Drottningmarken. AF Infrastructure AB

* Vatten och Samhallsteknik AB. (2018). Oversiktlig miljéteknisk markundersékning Kungs Starby 2:6. Vatten
och Samhéllsteknik AB
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Jamstalldhet

Trygghet 1 den yttre miljén och tillgang till social service och kollektivtrafik dr viktiga aspekter ur
jamstilldhetsperspektiv.

Planen innebdr att en trygg miljé skapas genom att husen placeras med god uppsikt 6ver gatan.
Ging- och cykelvigar ska vara vil belysta och utan skymmande buskage och planteringar.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

Tekniska forvaltningen i Motala kommun skoter drift och underhall av den kommunala vatten-
och avloppsverksamheten pa uppdrag av den gemensamma vatten- och avfallsnimnden for
Motala och Vadstena kommuner.

Allminna ledningar f6r vatten och avlopp finns utbyggda norr om planomridet och 6ster om
planomradet. Planomradet kommer att anslutas till de allminna ledningarna i omradets norra
delar. Ledningarna inom omradet kommer att ligga inom allmin platsmark, i férsta hand inom
gatumark.

Om verksamheten pa en fastighet medfor utslipp av avloppsvatten som skiljer sig frin normalt
hushallspillvatten ska avloppsvattnet renas sa att grinsvirdena i “Riktlinjer for utslipp av
avloppsvatten fran verksamheter” inte &verskrids innan utslipp sker till det kommunala
spillvattennatet. For livsmedelsverksamheter eller en forskola med tilliggningskok innebir det att
tettavskiljare, enligt standard SS-EN-1825, behover installeras. Fastighetsidgaren ér ansvarig for att
detta sker. Installering av fettavskiljare 1 kok ska planeras i samband med bygglov om
verksamheten kriver det.

Dagvatten

Inom omradet sker lokalt omhindertagande av dagvatten dir sd ir mojligt. Dranvatten kommer
att kunna avledas direkt fran fastigheterna till det kommunalla dagvattenledningsnatet. I andra
hand férdréjas dagvatten innan det avleds till kommunal dagvattenledning. Liksom fér Gvriga
delar av avloppsnitet skots drift och underhall av Tekniska forvaltningen i Motala kommun.
Allminna ledningar f6r dagvatten finns utbyggda inom och utmed Drottning Kristinas vag,
omedelbart norr om planomradet.

Dagvatten fran omradet leds idag via det lokala dikningssystemet sa smaningom ut till sjon
Vittern. Vister om planomradet finns ett markavvattningsféretag. Detta foretag berérs inte av
exploateringen med 6kade dagvattenmingder i och med att dagvatten fran planomradet fordr6js
och sedan leds in i det kommunala dagvattennitet. For att inte 6ka avrinningen frian
avrinningsomradet fir inte mer vatten 4n 30 1/s avledas mot befintigt dagvattennit vid
exploatering av planomradet enligt aktuellt detaljplaneforslag for ett regn med 10 ars aterkomstid.
Den dagvattenmingd som kommer att avledas fran planomradet ska forst omhindertas lokalt
genom fordréjning. Detta kan ske genom att dagvatten fran tak och hardgjorda ytor leds ut pa
vattengenomslidppliga ytor som grismattor och grusytor och dirmed fordréjs. Exempel pa
dagvattenlosningar pa tomtmark kan vara att sitta utkastare pa stuproren for att fylla en behallare
(anvinda vattnet till bevattning) eller att lita dagvattnet rinna ut pa rinndalsplattor som leder det
bort fran huset ut pa en grismatta eller mot ett drineringsstrak. Dagvatten fran tak kan ocksa
tordréjas genom att taken utfors som s.k. grona tak, t ex med hjilp av en sedumplantering pa
taket.

Om fastighetsigare omhandertar dagvatten pa egen tomt finns mojlighet att fa reducering av
dagvattenavgiften. Ansékan med beskrivning av hantering ska da skickas in till ansvarig
VA-huvudman.

Inom allmin platsmark kan dven fordrojning av dagvatten ske genom att dagvatten fran gator
och ging- och cykelvigar leds in i allminna planteringar och friytor. Det dagvatten som trots
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olika fordréjande atgirder dnda kommer att behova avledas frain omradet, kommer att ledas till
kommunens allmidnna dagvattenledningar.

Inom planomradets sydostra horn, strax Oster om befintlig avsittning, anlidggs en dagvattendamm
utan permanent vattenspegel. Féreslagen dagvattendamm anldggs med en varierande slintlutning
mellan 1:3 — 1:5 {6r att kunna anpassa utbredningen i plan med bibehallet djup.

For omradet har en dagvattenutredning’ utforts av Vatten och Samhillsteknik AB. Slutsatserna
och rekommendationerna som presenteras ovan grundar sig pa denna utredning samt pa dialog
som utférdes med VA-enheten i Motala under upprittandet av detaljplaneforslaget.

El och tele

El- och telenitet dr utbyggt norr och Gster om planomradet. Vattenfall Eldistribution AB dger
elnitet 1 Vadstena stad. Omedelbart norr om Drottning Kristinas vidg finns en
transformatorstation. Denna forutsitts kunna forsérja aven det nu aktuella planomradet.

Inom s6édra delen av planomradet finns en ledningsritt. Den aktuella ledningen ligger dock under
gang- och cykelvigen eller inom det pd planen foreslagna naturomradet. Ledningsritten bor
justeras for att frigbra marken. I och med att ledningen 16per lings med allminplats bedéms det
inte finnas behov av u-omrade inom kvartersmark.

Utover denna ledning kommer samtliga kablar att forldggas inom allmin platsmark, 1 férsta hand
inom gatumark.

Overgripande teleledningar (Skanova) finns inom befintliga ledningsstrak norr om planomridet.
Nya kablar for tele och bredband kommer att férldggas inom allmin platsmark, i forsta hand
inom gatumark.

Fjarrvarme

Fjarrvarmenitet byggs kontinuerligt ut i Vadstena stad. Rindi Vadstena AB dger fjirrvirmenatet.
Fjarrvirmeledningar finns norr om planomradet.

Fjarrvirme kommer att erbjudas till bebyggelsen inom planomradet. Ledningar for fjarrvirme
kommer att férldggas inom allmién platsmark, i f6rsta hand inom gatumark.

Avfall

For omhindertagande av avfall giller kommunens foéreskrifter om avfallshantering. Plats for
insamling och utsortering av avfall ska vara dimensionerad och anpassad for den faktiska
mingden avfall som genereras inom omradet. For himtningsfordon som ska samla in avfallet 1
anslutning till utsorteringsplatsen ska tillrickligt utrymme finnas. Mer information finns att ldsa i
handbok f6r avfallsutrymmen utgiven av Avfall Sverige.

> Vatten och Samhéllsteknik AB. (2017). Dagvattenutredning tillhérande del av Kungs Starby 2:6, Sédra
Drottningmarken. Vatten och Samhéllsteknik AB
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Bild 15: Oversiktlig teknisk forsirjning runt omkring planomridet (Aktuella el-ledningar syns inte pd kartan pga. sekretess)

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Detaljplanen bedéms inte ge upphov till betydande paverkan pa milj6, hilsa eller hushallning
med mark, vatten eller andra resurser. Nagon MKB enligt kap. 4, § 34 PBL. bedoms dirfor inte

vara nédvandig.

OMGIVNINGSPAVERKAN, STADS- OCH LANDSKAPSBILD

Behovsbeddmning

Behovsbedomningen avseende miljobedémning har genomférts i samband med planarbetet.
Detaljplanen bedéms péaverka omgivande omriden marginellt. Omgivande verksamheter bedéms
paverka den foreslagna bostadsbebyggelsen inom acceptabla nivéer, forutsatt att vissa foreslagna

skyddsatgirder vidtas.

Paverkan

Trafikbuller
Hovsvigen bedoms inte paverka bostadsbebyggelsen med trafikbuller hogre dn de gillande

riktlinjerna, 55 dBA ekvivalent virde och 70 dBA maximalt virde.

Jordbruk
Paverkan frin jordbruk som bedrivs mellan planomradet och forbifarten kring Vadstena kan

under kortare tid innebira storningar i form av lukt, buller och partiklar i luft.

Planomradet avgrinsas mot soder av allmin platsmark (grisytor, en ging- och cykelvidg samt
plantering). Denna mark ir avsedd som ett skyddsomriade mellan jordbruksverksamheten och
bostadsbebyggelsen. Avstandet mellan jordbruk och kvartersmark for bostider dr minst 15 meter.
Med hinsyn till de korta tider som de eventuella stérningarna kan uppsta samt till
skyddsplanteringen, bedoms inte jordbruket kunna péaverka bostadsbebyggelsen pa en

oacceptabel niva.
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Industri

Kungs Starby industriomrade finns vaster om planomradet. Industriomradet avgrinsas mot
planomradet med en skyddsvall och avstindet mellan industriomradet och kvartersmarken for
bostider 20 meter.

De verksamheter som finns inom industriomradet forutsitts vara av sadan karaktir och
omfattning att de inte paverkar bostadsbebyggelsen negativt.

Stads- och landskapsbild

Hur Vadstena stad med slott och klostermilj6 uppfattas visuellt fran sin omgivning dr viktigt.
Omradesbestimmelserna innehaller en analys av hur landskapsbilden kan paverkas av bebyggelse
inom Drottningmarken. For att staden med slott och kloster dven i fortsittningen ska kunna
synas fran sin omgivning, bér nockhoéjden f6r ny bebyggelse inom planomradet begrinsas till 7-9
meter 6ver mark. Detta innebir att bebyggelsen inom planomradet far uppféras i hogst en vaning
och 1 vissa fall 1 hogst tva vaningar.

Planforslagets bestimmelser om hojd och taklutning innebér att paverkan pd stads- och
landskapsbilden (hur staden med slott och kloster uppfattas frin sin omgivning) bedéms bli
acceptabel.

Planen
Detaljplanen bedéms inte negativt paverka moijligheten att uppfylla uppsatta miljomal. Planen
innebir att nuvarande markanvindning for dkermark 6vergar till bostadsindamal.

Markanvindning
Genom omradesbestimmelserna som vann laga kraft 1991, har kommunen redan tidigare tagit
stallning till att akermarken ska exploateras i syfte att trygga kommunens framtida
bostadsforsorjning.

Kulturmilj6é
Planomradet innehaller inga kinda fornlimningar.

Klimatanpassningsfragor

Klimatanpassning bestir bl.a. av riktlinjer och atgarder for att minska klimatférandrings negativa
nedslag pa manniskosliktet. Klimatanpassning i upprittande, samrid och granskning av
detaljplaner inkluderar fyra fack:

Hogre temperaturer

I Sverige kan det forvintas 1 framtiden fler och kraftigare virmebdljor som varar under lingre
tidsperioder. Det innebir att omraden i staden som har hoég densitet och mindre antal gréna
omraden alstrar virme som daven stannar kvar nattetid. Byggnaders utformning, méjlighet till
innergardar och mikroklimat genom skugga och skydd kan reglera virmeproblem. Den lokala
gronstrukturen har hir en betydande roll. Detaljplanen beaktar de allméinna intressena utifran ett
perspektiv som berdr temperaturférhallanden inom stadsmiljon genom att ange en flexibel dock
rimlig utnyttjandegrad som aven moijliggor plantering inom enskilda fastigheter samtidigt som
den planligger grona omraden.

Okad nederbérd

Med ett forindrat klimat 6kar arsmedelnederborden och skyfallen férvintas bli kraftigare och
aterkomma allt oftare. Detta riskerar leda till en 6kning av 6verbelastade ledningssystem for dag-
och avloppsvatten med fler Gversvimningar som foljd och med 6kad risk f6r briddning av
avloppsvatten. I tatorter riskerar sirskilt lagpunkter i stadsmiljon att stillas under vatten dir
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dagvattensystemen ir underdimensionerade och dir det inte finns ytliga avrinningsmdéjligheter.
Den utférda dagvattenutredningen redovisar rekommenderade dtgirder for att minimera dessa
risker.

Risken for stigande havsniva och forindrade vattenfléden samt ras, skred och erosion bedéms
som liten inom det aktuella planomradet.

Limpliga atgirder foreslas tas fram i samband med bygglovsprocessen och ber6r gestaltning av
utemiljo for att skapa gronska eller andra anordningar som solskydd samt étgirder som
dagvattenutredningen foreslar.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidsplan
Detaljplanen handliggs med standardférfarande.

Nedan beskrivs en mojlig tidsplan fér planens utarbetande

Skede Datum

Samrad december 2017 — januari 2018
Granskning mars — april 2018

Antagande juni 2018

Laga kraft juli 2018

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Planens genomférandetid dr 5 ar fran och med den dag kommunens beslut om antagande vinner
laga kraft. Under genomférandetiden har fastighetsigaren en garanterad byggritt enligt
detaljplanen.

Efter genomfdrandetidens utgang fortsitter planen att gilla men fastighetsigaren har ingen
garanterad ratt att erhalla bygglov, rivningslov eller marklov. Kommunen kan efter
genomforandetidens utgang andra eller upphiva detaljplanen utan att fastighetsigarna far nagon
ersattning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Respektive fastighetsidgaren blir huvudman fér kvartersmark. Fastighetsigaren ansvarar for att
kvartersmark bebyggs 1 enlighet med detaljplanen.

Vadstena kommun ir huvudman f6r den allminna platsmarken som innehaller gator, gang- och
cykelvigar, skyddsplanteringar och lekytor. Kommunen dr huvudman f6r allmidnna vatten- och
avloppsanlaggningar och ansvarar for drift- och underhall fram till anvisad férbindelsepunkt.

Vattenfall Eldistribution AB dr huvudman f6r allminna elledningar och svarar for utbyggnad och
drift och underhdll fram till anvisad servisplats. Fastighetsdgaren ansvarar f6r och bekostar allt
ledningsarbete inom kvartersmark efter elservisanslutning.

Skanova dr huvudman allminna teleledningar och svarar f6r utbyggnad, drift och underhall fram
till anvisad servisplats.

Rindi Vadstena AB idr huvudman for allminna fjarrvirmeledningar och svarar f6r utbyggnad,
drift och underhall fram till anvisad servisplats.

Avtal
Overenskommelse har triffats mellan Vadstena kommun och arrendator om uppsigning av
arrende fo6r jordbruksmarken.
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GENOMFORANDE

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Kommunen kommer att ta initiativ till all fastighetsbildning inom omradet. Fastighetsbildning ska
ske 1 enlighet med detaljplanen. Detaljplanen dr utformad sa att olika hustyper och
upplatelseformer ska kunna finnas. Darmed kan tomtstorlekar variera inom omradet.

Fastighetsregleringar

Planomrddets areal utgér en del av fastigheten Kungs Starby 2:6. I planomradets norra del
foreslds att en mindre del av mark som tillhér Vadstena 3:2 planliggs i1 huvudsak som
kvartersmark for tekniska anlaggningar. Fastighetsreglering kommer i stort sett att ske i samband
med tomtindelning.

Rattigheter

Inom planomradet 16per en starkstrémledning néstan parallellt med sédra plangrinsen och i sin
helhet inom allmin plats, enligt uppgifter som har limnats av ledningshavaren. Fér denna ledning
finns en rittighet med beteckning 0584-98/9.1 som dock ligger i huvudsak nigra meter norr om
den riktiga ledningen, dels inom kvartersmark. Planforslaget innebdr inte nagon flyttning av den
riktiga ledningen utan det kriver dock att ledningsritten ska justeras. Detta fOr att stimma
overens med ledningen och pa sia vis inte belasta nigon blivande fastighet och begrinsa
kvartersmarks utformning. Nagot sirskilt u-omrade behover inte planliggas i och med att bade
ledningen och ledningsritten foreslds ligga inom allmin plats. Kommunen har tagit kontakt med
ledningshavaren och omprévning av ledningsritten kommer att ske 1 samband med kommande
fastighetsbildning.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Eventuella anliggningsavgifter respektive anslutningsavgifter fér VA och el debiteras
fastighetsagaren enligt gillande taxor.

Kommunen bekostar planens upprittande.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planarbetet har bedrivits inom plan- och bygglovavdelningen i samarbete med planarkitekt Borje
Mathiasson, Formiloge AB, stadsarkitekt Helene Eriksson och plantekniker Rigmor Myrén i
samrad med Ovriga berérda kommunala tjinstemin. Huvudhandlidggare dr Anna Sifstrém, plan-
och bygglovschef och handliggare ir Nasos Alexis, planarkitekt.

Anna Sifstrom Nasos Alexis
Plan- och bygglovschef Planarkitekt
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VADSTENA

Plan- och bygglovavdelningen
Handlaggare

Nasos Alexis, planarkitekt
Telefon: 0143-150 61

e-post: nasos.alexis@vadstena.se

LAGAKRAFTBEVIS

for bostadsandamal pa del av Kungs Starby 2:6 m.fl. (Sédra Drottningmarken) i
Vadstena
Arendenr: PoB 2016-20

Samhillsbyggnadsnimnden 1 Vadstena kommun har vid sammantride 2018-06-05, § 96, antagit
rubricerade detaljplanen. Justering av protokollet med beslut om antagandet har tillkdnnagivits pa
kommunens digitala anslagstavla 2018-06-15.

Kommunens antagandebeslut har inte Overklagats under anslagstiden. Linsstyrelsen har
2018-06-27 beslutat att inte Overpréva kommunens antagandebeslut.

Beslutet har vunnit laga kraft 2018-07-09.

Plan- och bygglovavdelningen

Nasos Alexis
Planarkitekt

Expedieras till:

KS

Linsstyrelsen i Ostergétland, 581 86 Linképing
Lantmiteriet, Box 476, 581 05 Link&ping
Lantmitetiet, plan@Im.se (digitala handlingar)

Arendeintressenter
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