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Bakgrund

Sambhillsbygegnadsnimnden (SBN) beslutade 2020-09-08, § 58 att uppdra till plan- och bygglovavdelningen
att samrada med berérda om det aktuella detaljplaneforslaget. Planarbetet bedtivs i enlighet med reglerna
for utékat forfarande (PBL 2010:900).

Genomférande av samrad

Detaljplaneforslaget var foremal £6r samrad under tiden 28 september — 4 december 2020. Planhandlingar
har skickats till berérda myndigheter, sakdgare och berérda grannar via post eller digitalt. Handlingarna var
dven utstillda i kommunhuset, pa Vadstena bibliotek samt pa kommunens webbplats.

Kungérelse om samridet publicerades 28 september 2020 i Motala-Vadstena Tidning och Ostgéta
Cotrespondenten. Ett samradsméte holls 1 Medborgarsalen i Rédtornet, Storgatan 31 den 13:e oktober
2020.

Planfdrslaget presenterades dven for hogstadieelever vid Petrus Magni skolan, vid tre separata tillfillen.
Elevergrupperna kom in med tre synpunkter som togs fram i samband med skoluppdrag. Dessa

presenteras och kommenteras i slutet av redogérelsen.

Kommunstyrelsen begirde och beviljades f6rlingd svarstid och limnade sitt yttrande 2020-12-10.

Inkomna yttranden och synpunkter
Under samridstiden inkom féljande 28 synpunkter:

Avsindaren | Ankomstdatum | Inga synpunkter |Synpunkter

Linsstyrelsen 2020-12-03
Lantmaiteriet 2020-11-30
Vatten- och avfallsnimnden 2020-11-16
Miljéavdelningen 2020-12-04
Kultur- och utbildningsnimnden 2020-11-19
Kommunstyrelsen 2020-12-10
Riddningstjinsten 2020-11-20
Solor AB 2020-10-20
PostNord 2020-11-16
Skanova 2020-11-30
Vattenfall 2020-12-03
] 2020-09-28
I 2020-10-06
I 2020-10-06
_ 2020-10-19
I 2020-11-02
I 2020-11-24
I 2020-11-30
] 2020-11-30
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2020-12-01 °
2020-12-03 °
2020-12-03 °
2020-12-04 °
2020-12-04 °

2020-12-04
Synpunkter fran elever vid Petrus Magni skolan _—

2020-11-13 °
2020-11-13 °
2020-11-13 °
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Referat avinkomna yttranden och synpunkter under samradsmotet med

kommunens kommentar
Inkomna yttranden citeras och kommenteras nedan i den mén de krdver nagot bemdtande.

Lansstyrelsen
Linsstyrelsen Ostergétland bedémer att detaljplaneférslaget inte strider mot Gversiktsplanen.

Kontroll enligt 11 kap PBL

Riksintresse kulturmiljovarden

Linsstyrelsen anser att planhandlingarna bor kompletteras med en studie av vad de hdgsta
byggnadshdjderna fir f6r inverkan pi riksintresset. Studien bor utreda planens paverkan pa riksintresset
som stadens siluett och olika siktlinjer fran viktiga anblickspunkter 1 landskapet och frin tillfartsvigarna.

Kommentar: Kommunen beaktar Lansstyrelsens sympunkt och genomfor en mer omfattande studie av siktlinjer och
byggnadshdgjder som redovisas i planbeskrivningen. Planfirslaget medger nu en ligre hijd an de redovisade under samradet.

Riksintresse det rirliga frilufislivet
Linsstyrelsen 6nskar att kommunen utvecklar sitt resonemang kring varfér planforslaget inte paverkar
riksintresset fOr det rorliga friluftslivet.

Kommentar: Synpunkten beaktas. Beskrivningar och resonemang kring riksintresset for det rorliga friluftslivet har
utvecklats i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Linsstyrelsen Onskar att planbeskrivningen kompletteras med en sammafattning av den utférda
dagvattenutredningen. Linsstyrelsen papekar dven att det behdver framgd vilka vattenférekomster som
paverkas av planférslaget samt kommunens bedémning om méjlighet att f6lja miljckvalitetsnormer f6r
dessa vattenférekomster. Aven den stora sedimentira bergférekomsten som paverkas av planen bor
framga av planhandlingarna.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med onskad information.

Hiilsa och sdkerbet

Storning frin pdgiende verksamhet

Linsstyrelsen 6nskar se ett fortydligande kring hur kommunen anser hantera verksamhetsbuller frin
intilligeande bilvardsanliggning.

Kommentar: Planomradet har begrinsats i granskningsforsiaget, den intilliggande bilvardsanlaggningen ligger nu minst
100 meter fran ndrmsta bostad. 1V erksambeten bar inte heller bedomts alstra buller i den omfattningen att det skulle
bedomas som en risk for storning.

Skydd mot olyckor, 6versvimningar och erosion

Oversviimning

Linsstyrelsen 6verensstimmer med planens bedomning att omradet har goda forutsittningar f6r att kunna
avleda dagvatten men Onskar att planhandlingarna kompletteras med en sammanfattning av
dagvattenutredningen samt en redovisning kring hur planen kan ta emot ett 100-drsregn med klimatfaktor
utan att riskera Gversvimningar som kan leda till skador pd bebyggelse.

Kommentar: Synpunkten beaktas vid framtagande av granskningshandlingar. En skyfallskartering for 1 adstena stad
har tagits fram under planprocessens gang och information dérifran kompletteras i planbeskrivningen.
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Allmint och ridgivande

Jord- och skogsbruk

Linsstyrelsen tillrider kommunen att fértydliga motiveringen kring ianspraktagande av jordbruksmark vad
avser mojliga alternativ.

Kommentar: Et? fordjupat resonemang kring ianspraktagandet av jordbruksmark bar tagits fram i granskningsversionen
av planbeskrivningen. Dar utvecklas beskrivningen av avvagningar som gors och det vdsentliga sambdllsintresset som avses
tillgodoses. Aven mdijliga alternativa platser for bostadsutveckling i V adstena redovisas och motiveras.

Hiilsa och sdkerbet

Férorenade omraden

Linsstyrelsen ser som en brist att grundvattnet i omradet inte har kunnat undersékas utifrin ett
miljotekniskt perspektiv och rekommenderar att en kompletterande undersékning ska goras for att
utesluta eventuella féroreningar i grundvattnet.

Kommentar: En kompletterande analys har bestillts och provsvaren kommer att kompletteras i planbeskrivningen senast
innan detaljplanens antagande.

Sociala fragor

Linsstyrelsen ser positivt pd hur kommunen har angripit olika fridgor som ber6r social hédllbarhet men ser
girna att planbeskrivningen kan vara lite mer vigledande hur ovanstidende mél och visioner ska nas. Till
exempel hur tryggare vistelsemiljéer kan utformas med hjilp av placering av entréer mot gata, utformning
av gatumiljoer, belysning, val av planteringar etc.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med ntvecklade texter pa temat social hallbarbet.

Owrigt
Linsstyrelsen menar att sammanfattningar av alla utférda tekniska utredningar samt slutsatser ska finnas
med i planbeskrivningen.

Kommentar: Samtliga framtagna ntredningar har inforts i planbeskrivningen.

Upplysning om tillstind och dispenser med mera som kan komma att krivas

Generella biotopskyddet

Linsstyrelsen papekar att en biotopskyddad tridallé som finns lings med Klosterledsgatan inte ndmns 1
samridshandlingarna.

Kommentar: Den biotopskyddade allen bar ingdtt i och behandlats ett tidigare planarbete, dir linsstyrelsen har besiutat
om dispens. Planhandlingarna har kompletterats med information kring detta.

Vattenverksambet
Linsstyrelsen vill informera om att flytt av dike kan riknas som vattenverksamhet och bér anmiilas till

linsstyrelsen enligt 11 kap 9a§ miljébalken.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med information om diket som kommer att kriva flytt/ kulvertering.
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Lantmateriet

Grundkarta

Lantmiteriet upplyser kommunen om att grinser mellan den fastighet som utgér planomridet och
grannfastigheter inte torde vara lagligen bestimd och att en utredning av grinserna bor genomforas.
Ytterligare papekar lantmiteriet att de fornlimningsomriden som ligger inom planomradet bor redovisas
pa grundkartan. Detta giller dven f6r en befintlig gemensamhetsanldggning inom planomradets nordvistra

del.

Kommentar: Fastighetsbestimning dr nu genomford och grundkartan bar uppdaterats. Plankartan har kompletterats
med information om fornlamningar.

Plankarta och planbeskrivning
Lantmaiteriet papekar att igenom planomradet 16per ledningsritt 0584-98/9.1 for starkstrom och att det
inte framgar av planhandlingarna hur den anses hanteras.

Kommentar: Information om ledningsrétten bar kompletterats i planbeskrivningen. Ledningsritten avser en borttagen
Inftledning.

Lantmiteriet Onskar att planbeskrivningen kompletteras med fortydliganden kring syftet med
markanvindningarna Centrum (C), Besoksanliggningar (R), Idrottsplats (R1) och Kontor (K). Det papekas
dven att planbeskrivningen inte dr konsekvent med plankartan vad giller anvindningen P-PLATS, vilken
anordnas inom allmin platsmark medan i texten nimns att parkering ska anordnas inom kvartersmark.

Kommentar: Anvindningarna inom planomradet har dndats varfor sympunkten dr delvis inaktuell. Kvarvarande
anvéndningars syfte bar fortydligats i planbeskrivningen.

Lantmateriet menar ocksi att kombination av enskild kvartersmark och kvartersmark for annat an enskilt
bebyggande borde undvikas.

Kommentar: Kombinationen ay anvindningar har setts over och reviderats.

I sitt yttrande uttrycker lantmaiteriet 6nskan att se en komplettering angdende vem som ska bekosta
fastighetsbildningen.

Kommentar: En tydligare beskrivning finns under genomforande i planbeskrivningen.

Gemensambetsanlaggning Tycklinge ga:1

Lantmiteriet uppmirksammar kommunen om att gemensamhetsanliggningen Tycklige ga:1 som ligger i
planomradets nordvistra del inte hanteras i planbeskrivningen och informerar om att en omprovning
behéver goras i samband med detaljplanering, vilket eventuellt kan innebidra krav pd ersittning for
deldgande fastigheterna.

Kommentar: Informationen rirande gemensambetsanliggningen har i inforlivats i planbeskrivningen.

I yttrandet upplyser lantmiteriet kommunen om féljande:

Det borde fortydligas i planbeskrivningen huruvida kommunen avser att genomféra markanvisningar eller
inga exploateringsavtal samt att eventuella avtalets innehall ocksd borde framga.

Formuleringen kring fastichetsdgarens ansvar fOor utbyggnad av kvartersmark bor preciseras eller

tortydligas.

Beteckningen GATA skulle kunna ldggas till pa fler stillen i plankartan f6r att 6ka tydligheten.
Hlustrationslinjer- och text fér giang- och cykelstrak bor inte vara med i plankartan alternativt énskar
lantmiteriet att detta preciseras att det dr en illustration.
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Kommentar: Plankartan och planbeskrivningen har reviderats och fortydligats avseende ovanstaende.

Vatten- och avfallsndmnden
Vatten- och avfallsnimnden har foljande synpunkter pa samradstorslaget:

Avfall har synpunkten att vid himtning av avfall ska det finnas vindmoijligheter si att backning med
himtningsfordonen ska undvikas och dirfér bor en extra koll pa plankartan géras for att undvika detta
utifrain Avfall Sveriges rekommendationer. Verksamheten 6nskar att text liggs till under rubriken Avfall 1
planbeskrivningen: ”Vid himtning av avfall ska det finnas méjlighet till vindning utan att backa med tungt
fordon”.

For att senare, kunna se i mer detalj var himtning av avfall frin fastigheter i planomradet har planerats in
pé tomten/kvartersmarken, 6nskar verksamheten ta del av bygglovshandlingar nir det dr aktuellt.

Enhet Nit 6nskar i texten gillande vatten och spillvatten i planbeskrivningen att foljande text liggs till i
och med att det finns mdjlighet till skola, vard och centrumverksamheter i omradet: ” Om verksamheten i
fastigheten medfér utslipp av avloppsvatten som skiljer sig frin normalt hushallspillvatten ska
avloppsvattnet renas sa att grinsvirdena i “Riktlinjer f6r utslipp av avloppsvatten frin verksamheter” inte
overskrids innan utslipp sker till det kommunala spillvattennitet. For livsmedelsverksamheter innebir det
att en fettavskiljare, enligt standard SS-EN-1825, behéver installeras. Fastighetsdgaren dr ansvarig for att
detta sker. Installering av fettavskiljare 1 kok ska planeras i samband med bygglov om verksamheten kriver

det.

Om skola med kok ska genomforas dr det viktigt att anslutningspunkten for tomning av fettavskiljaren
: g . gsp g ]
planeras in pa ett bra sidtt for att uppna en trafiksiker miljé f6r barnen.”

Vetrksamheten vill att kvartersmarken inte ska kunna styckas av si att en mindre fastighet/skafttomt
uppstar lingre in 1 kvartersmarken inom de storre kvartersomradena.

I stycket gillande dagvatten ska det liggas till f6ljande mening: ”I samband med planens antagande
kommer verksamhetsomridet for dagvatten att utvidgas for att dven omfatta planomradet.”

Enligt dagvattenutredningen bor ej kvartersmark ligea ligre dn +90,3 mé6h f6r att inte riskera problematik
med hogt stiende vatten vid extrema regn. For att skydda byggnader 1 omrédet 4r detta viktig information
som bor finnas med i planbeskrivning och plankarta. Dessutom bér gator inom omradet utformas sa att
ytvatten vid hiftiga regn kan rinna pa ytan samt ledas mot ligpunkter dér det inte kan skada omgivande
bebyggelse vilket bér framga i texten gillande ”Okad nederb6rd” i planbeskrivningen.

Nitenheten anser att illustrationer med kort informationstext om dagvattenitgirder bor redovisas i
planbeskrivningen under rubriken f6r dagvatten.

Plankartan innehaller planbestimmelserna om 70% eller 80 % hardgjorda ytor och dagvattenutredningen
rekommenderar hégst 65%, men det bor inte ligga 6ver 75%. Ar det d4 s att den gréna allminna marken
gOr att man dndd uppndr 65% f6r hela planomradet fast man har gatuomrade och anvinder 70% och 80%
inom kvartersmarken? Att ligga sig pd en hogre niva inom kvartersmarkerna bér forklaras i
planbeskrivningen, varfér man valt att géra sd.

Bild 17 innehiller information om dricksvattenledningarna. Ledningsnitet fér dricksvatten dr
sekretessklassad information och ska inte visas i bilden.

I plankartan finns det inte ndgot u-omride markerat f6r de korsande &verféringsledningarna till
Viitterviksbadet i sddra planomradet. Antingen ska u-omride markeras i karta eller sd ska information om
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att flytt ska gbras av ledningar for att undvika att ligga 1 kvartersmark finnas med i planbeskrivningen.
Kostnaden for flytten ingar i planprojektet.

Finansiering

Enligt grova uppskattade berdkningar kan kostnaden fér utbyggnad av VA i omridet handla om
ca 8,5 - 12 Mkr. An ir inte en forprojektering gjord som berikning kan utgé ifran. Nir det giller intikter,
anslutningsavgifter f6r VA, beror det pa vad som bebyggs i omridet. Det finns méjlighet att intikterna
kan ticka kostnaden f6r utbyggnaden i omradet eller till och med Gverstiga den.

Kommentar: Synpunkterna har beaktats vid framtagandet av granskningshandlingar. Information och fortydligande
kring marknivder har lagts till i planbeskrivningen. Planbestémmelser om ligstanivder har lagts till i plankartan och
bestammelse om hardgirandegrad har justerats. Fragan om placering av sopkdr! far hanteras vid bygglovsgranskning.
Overfiringsledningar till V éitterviksbadet belastar inte Lingre planomridet.

Kultur- och utbildningsnamnden
Kultur- och utbildningsnimnden (KUN) har limnat in foljande yttrande:

Tanken med planomridet dr att det ska bebyggas med en blandad bebyggelse. Vi kan dirfr anta att
omridet dtminstone delvis kommer att befolkas av barnfamiljer. Kultur- och utbildningsférvaltningen och
samhillsbyggnadsforvaltningen behdver gemensamt se Gver det framtida behovet av barnsomsorgs- och
skolplatser. Sirskilt som en expansion samtidigt sker pa Drottningmarken och Vadstena Fastighets AB:s
trygghetsboende kan generera generationsvixlingar i bostider som idag bebos av dldre.

Paverkan pia eventuellt kulturarv omfattas pa ett bra sitt av planen och dér har kultur- och
utbildningsnimnden inget att tilligga.

De planer som finns f6r fritids- och friluftsfragor lyfter fram behovet och nyttan av titortsnira strak och
ytor for rérelse. Om ett antal hundra invanare tillkommer i Tycklingeomradet stirker det behovet av att
utveckla den sd kallade Tycklingerundan som rekreationsstrak. Hir kan man anvinda planomradets grona
ytterkant for en forlingning av Tycklingerundan. Tycklingerundans koppling frin Tycklingevigen och
tillbaka till innerstaden behdver ocksé forstirkas. Detta kan ske genom dtgirder av den stig som gar f6rbi
Skinnaringen.

Fritidsplanen lyfter ocksd fram spontanidrott som viktig for att barn och ungdomar ska vara aktiva.
Omradet borde dirfér planeras f6r byggandet av en multiarena. En sddan anvinds sdvil av organiserad
idrott som av spontanidrott och skulle tillféra omradet biade mojlighet till rorelse och attraktivitet. Andra
verksamheter kan vara skate- och cykelomride.

Skinnaringen som arena fOr organiserad och spontan idrott behéver ocksa ses 6ver. En Gversyn kan
innefatta bittre skotsel av fotbollsplanen och eventuellt utvidgning av frisbeegolfbanan. Alternativt att
fotbollsplanen &verlats till Region Ostergétland for den rittspsykiatriska klinikens rikning och att
regionen 1 gengild hjilper till med anldggning av en ny plan nirmare planomradet.

Kommentar: Synpunkten noteras, det omride som i samradsforslaget kunde mijliggora en multiarena har wutgirt.
Diskussioner fortsatter dock kring vidare utveckling av denna del.

Kommunstyrelsen
Kommunstyrelsen har limnat f6ljande yttrande pa samradsforslaget:

Sambhillsbyggnadsnimnden ska beakta behovet f6r egen byggnation i fortsatt detaljplanearbete.
Kommunstyrelsen har f6r Gvrigt inget att invdnda.
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Kommentar: Planforsiaget tar inte stillning och reglerar inte hur markupplatelsen kommer att ske.

Raddningstjansten
Riddningstjdnsten har skrivit foljande 1 sitt samradsyttrande:

Risk
Inget att erinra. Inga oacceptabla risker i omgivningen och forslaget bedéms inte medféra utbkad risk f6r
befintlig omgivning.

Tillgénglighet
Inget att erinra. God framkomlighet pd det kommunala vignitet. Framkomlighet pd fastigheten kan inte
bedémas utifrin de granskade handlingarna.

Vattenf6rsorjning
Det dr ett nytt omride som planeras, dir avstand till befintliga brandposter blir f6r linga for delar av
omridet.  Den  nirmaste  brandposten  finns  pd  Réggatan  samt 1  korsningen

Klostetledsgatan/Tycklingevigen. Brandposter bor placeras i omradet si att avstind mellan byggnad och
brandpost inte Gverstiger 150 m.

Ovrigt
Nockhéjd sitts till 14 m och byggnadshéjd till 11 meter. I Vadstena finns inget hojdfordon vilket innebir
att riddningstjinsten bara kan riknas som alternativ utrymningsvig upp till 11 meter.

Om bostider planeras med avstind mer dn 11 meter frain markniva till underkant pa foénster eller till
6verkant pa balkongricke kan riddningstjinsten ej utgéra den alternativa utrymningsvigen. Det innebir i
praktiken om bostad 6nskas pa det vaningsplan att man fir bygga brandsikra trapphus, sa kallade Tr1 eller
Tr2-trapphus eller motsvarande.

Kan det goras en planbestimmelse om detta? Exempelvis - b5 "Riddningstjinsten far ej anvindas som
alternativ utrymningsvig fran bostider dir avstind fran marknivi till underkant pa fénster eller Gverkant
pa balkongricke 6verstiger 11 meter”

Kommentar: Tillaten bygenadshijd overstiger inte 11 meter, fragan om brandsikra trapphus far vid bebov hanteras vid
bygglovprovning.

Soloér Bioenergi Ost AB

Solér AB anser att behovet av utrymme fOr fjirrvirmeledningar tillgodoses pd ritt sdtt och
rekommenderar att planhandlingarna ska kompletteras med informationstext angiende sikerhetsavstind
till tradplaceringar i direkt nirhet av ledningarna.

Kommentar: Informationstext kring detta kompletteras planbeskrivningen.

Vattenfall

Vattenfall Eldistribution AB har kommit in med f6ljande synpunkter under samridsskedet:

Vattenfall Eldistribution (Vattenfall) har tagit del av samrddshandlingar angiende detaljplan f6r nya
bostider inom del av fastigheten Vadstena 4:44, 6ster om Tycklingevigen. Vattenfall limnar féljande
yttrande.
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Vattenfall har elanldggningar inom och i nirheten av planomréidet vilket visas av bifogad karta. Turkos
streckad linje = 20 kV hdogspinningsmarkkabel, bla streckad linje = 0,4 kV ldgspidnningsmarkkabel, lila
streckad  linje = signalkabel. Ledningarnas lige 1 kartan dr wungefdr, hinvisar till
https:/ /www.ledningskollen.se/ for att fa kabelutsittning.

Vid arbete nara Vattenfalls ledningar ska bevakning bestallas via:
https:/ /www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular /bestall-bevakning/ . Vid
schaktningsarbeten skall kabelutsittning bestillas via https://www.ledningskollen.se/ . Om drendet
bradskar kontakta Vattenfalls kundtjinst pa telefon: 020-82 00 00, kostnaden f6r utryckningen debiteras
da bestallaren.

Det finns tva El-omrdden for transformatorstation inom planomradet. Vattenfall dr ndéjd med
placeringen. Vattenfall vill att E1-omradet ska ha en areal pa 1010 meter. Hur stor dr arealen pa det norra
El-omradet?

I bifogad plankarta si redovisas en trolig strickning av hégspinningskablar inom omréidet vilket kommer
placeras inom gata. Dock maste Vattenfall i framtiden underhdlla markkablarna. I samband med
underhallsarbetet maste det finnas mojlighet att griva/schakta i nirheten av gatan. Dirfor vill Vattenfall
ha 2 meter prickmark pa kvartersmarken lings med gatorna sa inga byggnader kan hindra underhallsarbete
i framtiden.

Det gir en lagspanningsmarkkabel inom planomrddet som kommer i konflikt med parkeringsplats och
idrottsplats. Denna kabel madste flyttas i samband med exploateringen.

Flytt/forandringar av befintliga elanliggningar utfors av Vattenfall, men bekostas av exploatéren.
Vattenfalls markférlagda kablar far inte byggas over och Vattenfalls anliggningar maste uppfylla det
sdkerhetsavstind som framgir av Elsikerhetsverkets starkstrOmsfoéreskrifter. Befintliga elanliggningar

miste hallas tillgingliga under alla skeden av genomférandet.

Enligt Nit 2012 K § 7.3 fir inte byggnader uppforas, marknivan dndras, eller andra dtgirder vidtagas som
dventyrar funktionen eller driften av nitigarens anliggningar.

Vattenfall ~ har  den  lokala elnitsforsorjningen och  nyanslutning  bestills via
https:/ /www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa telefon: 020-82 00 00.

Kommentar: Omriden for transformatorstationer har setts over i enlighet med synpunfkt, prickmark lings kvartersmark
bar d@ndrats till 4 meter, planomridet har begransats sa att lagspanningsmarkkabel nu ligger utanfor.

- skriver foljande i sitt yttrande:

Jéttefint men varfor river ni inte fabriksomradet ndrmast vattnet och bygger ett bostadsomrade dir?

Kommentar: Det nimnda omridet dr i privat dgo och utgor idag industrimark. En eventuel] sadan process dr nidvindig
att hantera i en dversikisplaneprocess. Aktuellt detaljplanearbete kan bara hantera fragor som forhaller sig inom uppdragets
ramar.
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- har limnat f6ljande synpunkter:

Vir uppfattning 4r att nir nya omridden planeras ska trafiken minimeras fran ett milj6- och
trafiksidkerhetsperspektiv.

Enligt plankartan sa visar den att infarten till det nya omradet 4r tinkt att ga fran Tycklingevigen.

Trafiken till ett det hir nya omrddet borde ledas frin Motalavigen f6r att inte Oka trafiken pd
Klosterledsgatan f6rbi Ommas forskola samt pa Tycklingevigen.

Parkeringsplatserna pa plankartan dr nistan uppe vid Motalavigen dirmed borde det inte vara nagot storre
problem med att infarten ldggs dir.

Forslagsvis byggs en rondell vid korsningen Klostetledsgatan/Motalavigen och att infarten dras darifran.
Detta kan ocksa bidra till att fd ner farten pid Motalavigen som tidvis dr mycket hég bla f6rbi Ommas
torskola.

Tycklingevigen leder till fritidsomradet Tycklinge som 4r omndmns i planbeskrivningen vigen anvinds
idag av manga gingare och cyKklister pd vig ut eller frin Tycklingeomradet.

Redan idag priglas Tycklingevigen av hoga hastigheter sedan lang tid tillbaka av bdde personbilar och
storre fordon, och vi befarar att situationen kommer att forvirras med 6kad trafik.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Huvudinfarten til] omridet har sin strickning fran Klosterledsgatan, via den vig
som redan dr planlagd (detaljplan vann laga kraft 2020-03-31). De tvd infartsvigarna fran Tycklingevdgen bar en
kompletterande karaktir och bedoms inte medfora storningar som dar oacceptabla for ndrboende lings vigen. En rondell har
inte utretts i detta sammanhang da omradet bedimts mest lamplig att anslutas via den redan planlagda huvndgatan. 1 dvrigt
bar planbeskrivning fortydligats avseende bullernivaer och trafikforing.

- har kommit in med nedan stdende synpunkter:

Jag har bara tittat som hastigast pd de bilder som finns i tidningen. Det ser fint ut och bra med gronska i
omridet. Men jag kan inte se niagon lekplats. Har ni tdnkt ha det?

Vad jag vet sd dr det en bra bit till ndrmsta lekplats. Fér den inne pd Haga dr det vil inte sa mycket med
lingre?

Vill man fa blandning pa boende sa ir det viktigt med ytor och platser for alla dldrar.

Kommentar: Planforslaget mijliggor for lek och andra vistelseytor for alla, inte minst for barn och unga mdnniskor inom
det grona strak som planeras i ett senare skede. Planbeskrivningen bar fortydligats avseende dessa fragor.

- skriver foljande, 1 egenskap av ordférande i Sidersslagets samfillighetsforening:

Skriver detta mail till er i egenskap av ordférande i Sidesslagets samfillighetsférening som angrinsar till
omrddet i detaljplanen.

Forst och frimst vill vi frin samfillicheten papeka att vi tycker det dr mycket positivt att omridet
utvecklas och forslaget ser i stort bra ut.

Men vi vill ocksd pdpeka att redan i dagsliget anvinds samfillighetens gator och gréonomraden till stor
utstrickning av kommunens invanare fér rekreation och att rora sig till och fran Tycklingeomradet och vi
ser med detta forslag en risk att denna mingd &kas. Detta medfér Okat slitage och vi vill frin
samfilligheten papeka att vi inte har ndgot ansvar for snéréjning m.m. gentemot de som utnyttjar vira
gator och gingvigar.

Vi vill fran samfillighetens sida att den process om ett kommunalt &vertagande av huvudmannaskapet
som paborjades fOr atta (1) 4r sedan paskyndas sé att dessa problem inte uppstar.
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Kommentar: Diskussioner pdgar mellan  kommunen och  samfillighetsforeningen i fragan om  Rommunalt
buvndmannaskap for gator och parkomrdden i omradet véster om planomradet. Synmpunkterna fran samfillighetsforeningen
ar kdnda sedan tidigare men far banteras i det planarbete som kommmunen avser att pabiotja sd snart parterna dr overens om
[finansieringen for vatten- och avloppsansiutningar med mera.

-, boende i niromradet, har limnat de synpunkter som féljer:

Jag var och lyssnade pa samridet om detaljplanen for Tycklingeomridet i Rodtornet den 13/10 och vill
passa pa att tacka f6r en klargrande redovisning framférd pa ett pedagogiskt och trevligt sitt.
Tycklingeomridet har alla férutsdttningar att bli ett trevligt bostadsomrade.

Jag vet att det finns stor efterfrigan pa villatomter med dganderitt dir tomtigaren i egen regi ges moéjlighet
att bygga sin egen villa. P4 samrddsmotet forstod jag att det vara flera dhdrare som hade samma 6nskan.
Nir dessa synpunkter framférdes pd samradsmotet blev svaret frin tjinsteminnen att deras avsikt har
varit att ta fram ett forslag dom moijliggdr olika alternativ till markférsiljning antingen genom
markanvisning eller férsiljning av enskilda tomter med dganderitt. Det dr mycket lovvirt att det i detta
skede inte finns nagra lisningar.

Det talas om att ska vara en "mjuk" 6verging frin befintlig bebyggelse vister om Tycklingevigen in mot
det nya planlagda omréidet vilket ger fina fOrutsittningar att utmed detajplanens vistra grins erbjuda
villatomter 1 olika storlekar avsedda for privatpersoner som aviserar intresse f&r byggnation i egen regi.
Denna mojlighet med enskilda villatomter med olika storlekar bor dven erbjudas utmed detaljplanens
norra grans.

Sammanfattningsvis foreslar jag:

- Att det utmed detaljplanens vistra och norra grins ska erbjudas enskilda villatomter i olika storlekar med
dganderitt avsedda f6r byggnation i tomtigarens regi.

- Detaljplanens forslag om takhdjd, byggnadsarea, byggnadernas placering etc pa dessa omraden kan
behillas da de ger férutsittningar f6r en trevlig gestaltning dven om det dr byggnation av enskilt byggda
villor.

- Enligt tjinsteminnens foredragning ska det i detta skede inte finnas ndgra ldsningar vilket ger
torutsittningar for att genomféra denna dndring av detaljplanen.

- Den féreslagna dndringen finner ocksd stod i den redovisade bakgrundsanalysen dir det bla. papekas
"Det dr ddrfor viktigt att Vadstena erbjuder olika typer av bostdder s att hushdll som behdver en ny
bostad inte tvingas flytta till andra stadsdelar eller andra stider. Pa det hir sittet undviks dven den
gegrafiska sorteringen av sociala grupper som leder till segregation”

Min férhoppning ér att hdnsyn tas till tillde framférda synpunkterna vilket skulle innebéra att omradets
attraktionskraft skulle bli 4nnu starkare.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

De kvarter som _ omndmner ar planerade for att kunna mojliggra for smabusbebyggelse. Planforslaget
kan inte reglera bur marken ska fordelas men fortydligande kring etapputbyggnad och avsikter vad galler markanvisningar
gors i planbeskrivningen. Kommunens avsikt dr att mijliggora for en variation i byggnadssatt och boendeformer, men vad som
i praktiken byges dr ocksd beroende av marknaden.
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- har skickat in f6ljande samradsyttrande:

Efter deltagande i samradsmotet om Tycklingeomridet, Vadstena 4:44, vill vi framféra vara synpunkter pa
byggnation av omradet.

Virt fritidshus ligger vid Vitterns strand pi Ostra Starby 1:1, vi har full utsikt éver det vackra
jordbrukslandskapet dir nu byggnation planeras. Givetvis ser vi helst att omradet inte bebyggs alls men
samtidigt har vi forstielse for att Vadstena som stad behdver vixa.

Vir starka stindpunkt 4r att omradet endast ska bebyggas med liga hus som har hégst 2 plan, typ villor,
radhus och 2-plans hyreshus.

Nir man nirmar sig Vadstena pé vigen fran Motala finns bara liga hus med Klosterkyrkan och Rédtornet
pé hall. Intrycket som ges dr att Vadstena édr en liten mysig stad, vilket 4r helt sant.

Enligt ert forslag skall hir bland annat byggas 4-vinings hyreshus. Det passar inte alls in i Vadstenas
statsmiljo. Forslaget att bygga hoga smala hus dr svart att forstd. Det finns inga hoga smala hus i
innerstaden 1 Vadstena idag. (Typ hus som finns i stiderna Bergen och Amsterdam). Pa métet sades det
att de héga husen pa detaljplanen liknade Vallastaden i Linképing. Manga av husen i Vallastaden ir bade
vackra och nytinkande, men under vara promenader dir slds vi av att de ligger alldeles f6r titt. Det saknas
plats £6r trdd och gronska och i manga fall dr det fri sikt rakt in i ldgenheterna. Detta dr inte ér bra f6r den
personliga integriteten och gbr denna typ av omrdden mindre attraktiva. Vi gick f6rbi en villa inklimd
mellan héghusen med alla persienner nerdragna. Inte sa konstigt eftersom gangvigen var precis utanfér
vardagsrumsfénstret med full insyn. Vi tror inte att det lockar barnfamiljer eller pensionirer att bo sa titt
med 4-vingingshus.

Barnfamiljer vill inte bo 1 hus med ménga trappor och hissar. De virdesitter att kunna sldppa ut sina barn
och samtidigt ha uppsikt 6ver dem.

Pensionirer som salt sin villa vill bo centralt med narhet till mataffirer, apotek, vardcentral mm. Om
pensionirer ska bo hir maste det finnas nigon sorts bussférbindelse med innerstaden.

For att gora det tilltdinka omradet attraktivt samt fOr att det ska smilta in 1 Vadstenas fina stadsmiljé sa
toresprakar vi starkt att maximalt 2 viningar byggs inom omradet.

For att locka med inflyttning till Vadstena bor barnfamiljer erbjudas villatomter och radhus.
Pensionirer vill bo centralt. Kanske prova Asylparken igen?

Silosomrédet dr en ”’skamflick” f6r kommunen. Se till att det bebyggs. Hir kan skapas mycket attraktiva
ligenheter. Antingen genom ligenheter i Silosen eller genom att riva dem och bebygga nya attraktiva hus.
De som bor dir fir en fantastisk utsikt 6ver Vittern och nirhet till stadens alla utbud.

Kommentar: Synpunkten noteras. Planforslaget har justerats och mdjliggor for tva vaningar i omradets yttre Rvarter och
tre vaningar i omrades inre kvarter. 1ad géller titheten inom dessa kvarter har higsta exploateringsgraden minskats till 30
% for huvudbyggnad.

Vad géiller utvecklingen av Siloomrddet sa pagar en rittslig process och silon dr i privat dgo. Kommunens forslag till bostéider

realistiskt att ett nytt forslag ska kunna fi laga krafl.
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- undertecknar nedanstdende yttrande:

Som fastighetsigare av Korngatan 9 och boende i omrddet limnar vi f6ljande synpunkter:

1. Det dr positivt med en byggnation i omréadet och liget méste bedémas som attraktivt. Vér synpunkt dr
att omradet ska karaktiriseras av smdskalighet och byggnationen inte bér avvika frin omkringliggande
bostadsomriden sisom Haga och Quissberg. Drottningmarken ér ett bra exempel med blandade
boendeformer med villor samt bostadsritter och hyresritter i markplan. Husen bor inte vara mer 4n i tva
plan. Aven om det inte ir ett effektivt utnyttjande av tidigare akermark tror vi att det littaste sittet att
locka nya invanare dr att avsitta de flesta tomterna for eget villabyggande.

2. Som deldgare i Sidesslaget samfillighetstorening utgir vi ifrdn att manga kommer att nyttja Sddesslaget
Samfillighets gator och forbindelsevdgar pa vdg in mot centrum som ligger pd rimligt ging- och
cykelavstaind. Detta behéver inte vara nagot negativt. Foreningen kan dock inte garantera att
férbindelsevigarna vintertid plogas och sandas. I titorten bér dirfér kommunen ansvara f6r all drift av
gator och ging- och cykelvigar som uppfattas som allminna. Speciellt i omriden dir kommunen
detaljplaneligger bostadsomriden blandat med samfilligheter.

3. I den kartillustration som presenteras framgdr inte att det finns gang- och cykelvigar som ansluter till
befintliga vigar (gamla genomfarten). Detta méste planeras in. Inte minst med tanke pd att minga, inte
minst gymnasieelever, kommer att vilja ta sig till hallplatserna f6r kollektivtrafiken. I dagsldget finns det
stora brister kring férbindelse till dessa hédllplatser. Hir behdver en grundlig analys genomféras for att
skapa en tryggare trafiksituation.

Kommentar: Fir de forsta tva delarna av sitt yttrande binvisas _ till svar pa _

och

Nya ging- och cykelviigar inom omradet kommer att anslutas till befintliga. Tvd anslutningar med separata gang- och
eykelvdgar finns med i planeringen, nimligen via Tycklingevdgen och den nya infarten mot Klosterledsgatan. I dvrigt mijliggor
alla lokala gator cykeltrafik. Ytterligare har 1V adstena kommun inlett arbetet med att utreda trafikforutsittningarna och ta
Sfram en ny trafikplan.

- har limnat in f6ljande synpunkter:

Vadstena dr en unik stad med dess fantastiska historia och vilbevarade gamla byggnader, flera fran
medeltiden. I ivern att staden ska vixa och locka till sig yngre invanare fir man inte ha f6r brattom och
glémma det ansvar man har att bevara den unika miljén f6r kommande generationer.

Tyvirr finns det manga exempel ddr bostadsférsorjningsplanerna inte tagit hinsyn till omgivande miljo.
Fortitning och byggande pa hojden har fitt rida, och pdgar dn idag. Detta dr mot bittre vetande, da
undersOkningar visar pd att manga sOker efter en smastadsmilj6 dir man slipper storstadens stress, och dir
barnen kan fa vixa upp i en lugn och trygg omgivning,

Hir kan Vadstena férega med gott exempel och ta fram en kulturmiljéplan fér att frimja ett vixande i
samklang med den smiskaliga bebyggelse som utgdr fran stadskirnan.

Den vackra utsikten mot Vittern bor ej hindras av héga byggnader som skdrmar av och stinger ute den
fantastiska vyn som idag kan beskddas nir man passerar stadens ytterkanter. Héga byggnader kan ocksa
gora att de kulturhistoriska byggnaderna hamnar i skymundan.



15 (27)

Omridet vid Tycklinge priglas av villabebyggelse som grinsar mot jordbruksmark och hagmarker.
Tycklinge har sen gammalt en fin badplats och ett promenadstrik, den s.k. ”Tycklingerundan” som
anvinds av manga for rekreation. Vid promenadvigens grins mot vattnet finns ett uppskattat fiageltorn.
Det finns ocksa hagmarker dir bade far och histar vistas. Detta dr en kinslig miljé som bor behandlas
med sirskild hinsyn med tanke pa omradets betydelse for folkhilsan.

Vi dr ett par som valde att flytta till Vadstena just f6r den vilbevarade miljén, kulturen och f6r det lugn
som staden erbjuder. Manga som beséker oss upplever, precis som vi, att Vadstena dr en speciell stad som
har ett lugn och en fridfullhet som man sillan far uppleva.

Nir vi valde att flytta hit och bygga hus hir sd ansag vi att det var virt besviret att pendla till Linképing,
dir vi bada jobbar. Pendlingstiden varje morgon och eftermiddag anser vi uppviger de fordelar vi
upplever med denna fantastiska stad. Trots att manga varnat f6r den héga kommunalskatten valde vi dnda
att flytta hit, dd vi sdg andra virden dn de rent ekonomiska. Nu har vi bott hir i ca 3,5 dr, och har kommit
att dlska Vadstenal

Vi blir dock oroade av kommande utbyggnadsplaner. Sjilvklart ska Vadstena kunna expandera, det dr inte
det vi vinder oss mot. Var oro handlar om hur detta ska g4 tilll

Vi upplever att 6vergangen fran lig villabebyggelse till byggnader med 14 m byggnadshéjd inte ger en
trevlig ndrmilj6, utan snarare ger omradet absurda proportioner. Dirfor tycker vi att man bor tinka om
nir det giller byggnadernas maximala hojd.

Virt forslag dr att man istéllet satsar pa en blandad villabebyggelse i kombination med radhus, detta f6r att
kunna erbjuda olika boendeformer. Vi tror ocksé att det dr dessa boendeformer som frimst kommer att
efterfrigas och locka nya invanare att bositta sig hdr. Hir tror vi att man bor se 6ver méjligheten att
kunna erbjuda radhus biade som bostadsritt och hyresritt.

Nir det giller tanken pa att inom fyra kvarter bl. a. kunna placera idrottsplaner foreslar vi att man istillet
rustar upp den yta och plan som redan finns nordost om Rittspsykiatriska regionkliniken. Ndmnda yta
behéver rustas upp, och ligger dven bittre till med tanke pd det buller som kan forvintas frin olika
aktiviteter som t ex fotboll mm. Dir borde det ocksd finnas goda mdjligheter att anldgga
parkeringsmoiligheter f6r besdkande till omradet.

Vi tror att Tycklingeomridet kan fa en stor attraktionskraft om man ger det ritt forutsittningar, och att
det positivt kan bidra till att Vadstena kan 6verleva som egen kommun, och vixa sig starkare!

Kommentar: Planforslaget har efter siktanalys justerats och medger i granskningsforsiaget en ligre hdjd.
Planbeskrivningen har fortydligats med information om den analys som genomfirts och beskrivning av riksintresset for
kulturmiljovarden. Planbeskrivning bar ocksa fortydligats géllande det ndrliggande frilufisomradet och bur kommunen
forballer sig till dessa varden. For omradets centrala kvarter kan flerbostadshus uppforas, men planbestimmelserna ntesiuter
inte mijligheten att bygga radbus, villa eller parhus.

Fragan om idrotts- och aktivitetsytor for barn och unga vid Rattspsykiatriska regionkliniken far hanteras utanfor detta
Planarbete men ligger i linje med Kultur- och utbildningsnimndens tankar kring omridet. Planlagda omriden for
Jritids/ idrottsandamal har utgitt, men kommer till viss del kunna integreras inom omradets grina ytor.

I sitt yttrande skriver _ foljande:

Min fru och jag fick via var anmilan mojligheten att delta vid ert utlysta samradsméte den 2020-10-13
gillande forslag till detaljplan fér nya bostider inom del av fastigheten Vadstena 4:44, Oster om
Tycklingevigen.
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Da vi statt i tomtkon sedan 2016 och da tyvirr inte hittat den tomt vi vill investera och bygga upp vart hus
pa f6r en framtid i Vadstena ville vi girna komma pa motet, speciellt da det dr just inom Tycklingeomradet
dir vi och manga med oss vill bygga och bo.

Samridsmétet var bra och informativt déir hela processen beskrevs pd ett tydligt och bra sitt efter de
regler, forhallnings- och arbetssitt som foéreligger i hela planférfarandet.

En samradshandling med diarienummer PoB 2019-10, Projektnr 9324 finns ocksd framtagen.

Under samrddsmotet, som var vil anpassat efter Folkhilsomyndighetens rekommendationer, gavs I6pande
moijligheter till frigor och synpunkter fran deltagarna dir ganska ménga synpunkter och fragestillningar
gillande planerna kom fram.

De tankar som fanns gillande omradet uppskattades inte av den absoluta merparten av oss
deltagare/dhorare.

Onskan och behovet fér Vadstena ir ju att forsoka éka antalet invdnare inom kommunen och staden.
Detta idr en nédvindighet for att fa till 6kande intdkter f6r den verksamhet som kommunen rider Sver
och behover utveckla i takt med kraven och framtidens behov.

Dai Vadstena inte 4r en industristad med goda méjligheter till arbete inom kommunen maste man locka till
sig nya invdnare med andra medel.

De medel som Vadstena forfogar 6ver dr ett fantastiskt fint lige vid Vitterns Gstra strand som da erbjuder
minga ljusa och fina dagar och helt fantastiska solnedgingar 6ver Vitterns fina och klara vatten. Det finns
inte ménga stdder i vart land som kan erbjuda detta.

Utover detta har vi kulturen, traditioner och historiken fran 1100-talet och framit med Heliga Birgitta,
klosterkyrkan, slottet mm och den speciella stadskidrnan med minnen fran medeltiden fram till nutid.

Med detta ”t6r 6gonen” maste man inse att de nya personer som man kan locka till sig f6r ett boende 1
Vadstena inte 4r studerande ungdomar eller ungdomar i karridren men diremot familjer eller andra vuxna
som ir beredda att pendla till sina jobb eller njuta av livet i en fin stad med allt den har att erbjuda.

Vadstena dr en typisk villastad ddr man trivs och lever i. En allmin och sprid uppfattning.

En villadgare som satsat ca 4 — 5 milj. kr. (eller mer) av sina privata och linade pengar f6r en tomt och hus
ir oftast en bra och engagerad kommuninvinare som dven kan bidraga till stadens utveckling.

En av de viktigaste delarna dr att nya invanare blir en del av de nédvindiga skattebetalare som maste
finnas samt vara en del i utvecklingen av staden, dess service och funktioner, nirings- och affirsliv,
foreningar och kultur, handel, restauranger, evenemang, ndjen, fritidsaktiviteter, motion och idrott, bat-
och sjoliv, fiske mm samt vinteraktiviteter.

For att forséka komma in bland invanarna i Vadstena dr min fru och jag med i ndgra olika féreningar
sedan flera ar tillbaka som t.ex. Munskidnkarna och Rotary med bl.a. trevliga och lirorika sammankomster.
Nir ndgon diskussion om boende kommer upp ir det nist intill alltid 1-plansvillor som man vill flytta in 1
eller bygga sjilva. Drottningmarken dr faktiskt flertalet av dem vi triffat inte alls intresserade av men
diremot ett boende inom Tycklingeomradet.

Flera 6nskar ocksé silja av sina édldre hus i innerstaden f6r ett boende i markplan och di vintar man pd att
omrddet vid Tycklinge ska utdkas med nya tomter f6r egna villor eller om nagra trevliga radhus dyker upp.
Manga av de vi talat med i Vadstena eller pd andra platser i Mellansverige ser Vadstena som en typisk
villastad med ett rikt liv via allt det staden erbjuder enligt vad som sagts tidigare i texten.
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Personligen har vi triffat timligen manga som vill flytta och sitta bo i Vadstena. Precis som vi vill och da
giller 6nskemalet nist intill alltid en egen tomt f6r en trevlig 1-plansvilla sedan ménga ér tillbaka.

Bdde genom alla mina kontakter i arbetslivet och inom niringslivet och dven privat har jag flera goda
kontakter med foretag som tillverkar och siljer hus och villor och flera av dem ir intresserade av Vadstena
sd nagra problem att hitta intresserade husleverantorer och husbyggare med goda och linga erfarenheter
och referenser verkar inte finnas i nuliget.

Synpunkter gillande detaljplanefdrslag vid Tycklingeomradet:

Nir det nu giller den forslagna detaljplanen inom del av fastigheten Vadstena 4:44, Gster om
Tycklingevigen dir vi efter vara enkla men manga efterforskningar, méten, samtal, kontakter och fragor
mm med olika intressenter fitt fram att en del vill bygga egna villor, andra som vill leverera hus och/eller
bygga sjilva giller féljande sammanfattande synpunkter:

- Med god hinsyn till de som redan investerat i egna hem med villor av typen 1-planshus och nagra 1,5-
planshus pa den vistra sidan av Tycklingevigen bor den férsta delen av det nya omridet Gster om
Tycklingevigen bestd av egna hem med villor av typen 1-planshus i f6rsta hand och enstaka villor av typen
1,5-planshus i andra hand.

Detta pa ytan inom det nya omridet frin Tycklingevigen fram till den Sppna lite slingrande ytan, “det
grona straket”, en bit lingre in i omradet mot Gster.

- I den 40 sidor linga Planbeskrivning, PoB 2019-10, med detaljplanefdrslaget £f6r den del av Vadstena
som ligger o6ster om Tycklingevigen finns pd sida 31 en illustrationskarta Over mojligt
exploateringsscenario via bild 21.

Det dr framfor allt 16sningen med placeringar av byggnader samt typen av byggnader som vi och den
dominerande merparten av oss vinder oss emot och da starkt ogillar av manga skil som ar beskrivet och
gar att lasa i ovan text.

- Pé sida 35 i Planbeskrivningen finns bild 28: Illustrationskarta over alternativt exploateringsscenario med
ligre exploateringsgrad i tva kvarter. Ett bittre alternativ!

Det vi och 6vriga intresserade dven vinder oss emot, eller ogillar, i bada alternativen dr att tomterna
nirmast Tycklingevdgen ir sa planerade att husen stir sd pass nidra Tycklingevdgen att nist intill ingen
tomtyta finns pa den sidan husen som vetter mot vister och den méjliga dag och kvillssolen. Det ir
absolut ingen bra, eller 6nskad, 16sning och det 4r ju just at det hillet man vill ha en liten tridgard, kanske
med ett litet vaxthus samt sin altan och/eller uterum.

Tomterna maste planeras sa att husen tillits att placeras mer 4t Oster, nirmare den interna gatan framfor
husen med sitt garage och/eller carport samt inging till huset.

Nya fina tomter som lockar privata képare till Vadstena och dven erfarna hustillverkare med intresse och
stor erfarenhet av att bygga olika typer av omtyckta och populira 1-planshus och nagot 1,5-planshus som
passar in i omgivningen.

Bist vore att bérja med att skapa tomter, av typen villakvarter, pd markytan norr om den tidigare tinkta
Bovieran mellan Tycklingevdgen och ”det grona straket”. Direfter fortsitta norrut med nya fina tomter pa
markytan in mot “det gréna strdket” som blir en fin och naturlig Sppen yta for olika dndamal innan nista
etapp tar vid. Om behovet av nigot radhus och/eller parhus finns redan nu bor de planeras in lingte ned i
den norra delen av omrédet.

-Lingre Oster ut inom omrédet, d.v.s. pa andra sidan den férmodade vackra slingrande och mingsidiga
Oppna ytan, “det grona striket”, kan det di vara limpligt med anpassade radhus och parhus. Kanske
passar en del villor in hir ocksd.

Eventuellt nagot flervaningshus placeras lingst bort 4t Sster inom omradet om intresse av flerviningshus
verkligen finns.
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-Nir det giller den sedan tidigare tinka Bovieran inom omradet var synpunkterna fran de flesta vi talat
med som hade ett intresse att den var placerad allt f6r lingt fran centrum i var lilla stad som saknar
stadsbussar eller annan kommunikation in mot centrum, affarer, virdcentral mm.

Sammantaget giller alltsa att Vadstena behdver 6ka upp antalet invinare och det gér man allra bist, efter
de forutsittningar och grundstenar som finns, genom att erbjuda attraktiva tomter dir trevliga boenden
kan byggas upp och sambhillet utvecklas.

Vidare sa dr det troligaste att nya invanare till staden jobbar pa annan ort eller stad och méste da tyvirr
pendla varfér det dr viktigt att bilparkering finns vid bostaden och inte vid nigon allmin parkering. Detta
ar dven speciellt viktigt da den trakiga utvecklingen med stélder och bilbrinder inte lir minska eller
upphéra inom Gverskadlig tid. Om de ndgonsin upphor.

Redan nu och framit i sparen efter Pandemin som Corona skapade kommer fler och fler att vilja eller
miste jobba delar eller hela sin tid hemifrin vilket 6kar upp behovet och 6nskemalet om ett eget hus
utanfor de stora stiderna samt dirutéver ett hemmakontor som maste ligga med separat inging eller allra
bist helt avskilt frin huset pa tomten i tex. forlingningen av garaget/carporten eller ett “girdshus”,
Attefall eller annat. Allt enligt reglerna fran Skatteverket om ritten till ett regelriktigt “hemmakontor”.

Har kommer en tomt med en villa i Vadstena att vara ett attraktivt boende. Om tomter finns?

Nir det giller diskussionerna om att bygga pd dkermark eller inte sa dr ldget f6r Vadstena lite speciellt da
staden ligger utefter vatten i vister och dd helt omgirdad i en halvcirkel av dkermark vilket f6r Vadstena
innebir inget annat alternativ dn att just bygga pa dkermark. Infdér fullbordat faktum inser dven
Linsstyrelsen det. Det finns manga exempel pd nya fina villatomter pd akermark i andra kommuner sa det
kan man inte hindra 1 Vadstena.

Da ett taimligen stort intresse finns for att bygga i Vadstena som t.o.m. 6kat 1 och med allt som héint under
2020 vore det biade 6nskvirt och limpligt att térséka 6ka upp tempot pa att skapa byggklara tomter enligt

ovan si att det gir att bygga 1 nirtid nir nu intresset och behovet finns.

For att nd mélen om ett 6kat antal invanare dr ett bra sitt att géra det littare att kunna bygga och bo. Da
kan flera flytta till Vadstena.

Byggklara tomter i Vadstena lockar och skapar nybyggaranda vilket ocksd kommer att utveckla staden 1 en
positiv anda, 6kad stabilitet och bittre ekonomi.

Efter vira undersékningar sa dr det alltsd inte bara vi som vill bygga utan vi tillhér en stérre skara som vill
bygga snarast mojligt.

De Coronaeffekter som en del pétalar ir inte ett hinder i detta projekt som kan ske enskilt och via digitala
Teams-moéten samt moten och genomgangar ute pd plats i det planerade omradet.

Vi hoppas och tror pa ett positivt agerande 1 drendet.

Kommentar: Kvarteren ndrmast Tycklingevigen medger smabusbebyggelse. Planforslaget reglerar inte vaningsantal men
byggnadshijden medger tvi vaningar om dnskemal och efterfragan for detta finns.

Llustrationen till samridsforslaget visar bara en av flera mijliga placeringar av husen lings Tycklingevigen. Det materialet
bar uppdaterats infor granskning.
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- limnar féljande yttrande under samradet:

Fordjupad 6versiktsplan

I 6versiktsplanen for Vadstena kommun OP  2013-06-19 §114 sid 94 under rubriken
Bebyggelseutveckling - Vadstena stad har Vadstena kommuns stillningstagande ramats in fOr att
tortydliga visentliga stillningstagande; som foérsta punkt i den ramen tas upp

» En fordjupad oversiktsplan f0r Vadstena stad bor arbetas fram.

Att detta forfarande med fordjupad  Oversiktsplan  dr  sdrskilt  viktig
gillande utredningsomridena 1 och 2 f6rtydligas genom féljande punkt i samma ram:

e Forutsittningarna betriffande limplig markanvindning inom utredningsomride 1,
Ostra Starby, respektive utredningsomride 2, Vistra Starby, bor utredas inom ramen for
en fordjupad oversiktsplan for Vadstena stad.

I &versiktsplanen for Vadstena kommun OP 2013-06-19 §114 utpekade utvecklingsomraden (Ostra
Starby respektive Vistra Starby) forutsitts att limpligheten och mojligheterna till ny bebyggelse
nirmare underséks inom ramen for arbetet med férdjupad Gversiktsplan (se sid 100 under rubriken
Utredningsomraden). 1 OP 2013-06-19 §114 pa sidan 100 preciseras under rubriken
Utredningsomrade 1: Ostra Starby: "Utdver sedvanliga utredningar om IEmpligheten for
bebyggelse behover problematiken kring strandskydd och jordbruksmark ingdende studetas.
For att nirmare studera omridets utvecklingsmdojligheter bor det studeras vidare i en fordjupad
oversiktsplan for staden. Yta: ca 70 hektar"”

Av intresse kan vara att det pd sidan 6 (40) i planbeskrivningen fOr rubricerade forslag till
detaljplan under rubriken "Tidigare stillningstaganden" med underrubrik "Oversiktliga planet" citeras
OP fran sidan 100: "I det fortsatta arbetet med omridet dr det alltsi viktigt att firstirka omridets kontakt med
staden for att det ska wupplevas som en stadsdel och inte en separat enklav. Det kommer ocksa att vara viktigt att
studera hur en uthyggnad av omridet paverkar utblickarna mot Véttern, bade fran forbifarten och fran Motala vagen.
Eftersom omradet idag helt bestar av dppen dkermark bor eventuell exploatering forberedas i mycket god tid genom
etablering av en dvergripande grinstruktur med tridplanteringar.” Dir slutar citatet och nidstkommande
meningar, som tar upp vikten av en férdjupad Sversiktsplan har har inte tagits med i citatet. Texten i
OP fortsitter enligt foljande: "Utdver sedvanliga utredningar om limpligheten fir bebyggelse behiver problematiken
kring strandskydd och jordbruksmark ingdende studeras. For att ndrmare studera omradets utvecklingsmijligheter bir
det studeras vidare i en fordjupad odversikisplan for staden.” Ingen kommentar om eller fortydligande av
férdjupad Gversiktsplan tas upp i eller finns omtalat i planbeskrivningen. Att éverhuvud taget inte

beakta en siddan vil underbyged skrivning i OP utan helt och hallet nonchalera Vadstena kommuns
uttalade intentioner i OP om att hela Tycklingeomridet bér studeras vidare i en férdjupad

oversiktplan anser undertecknade strider mot Oversiktsplanen.

I OP framhivs halvén Tycklingen som ett attraktivt rekreationsomride fér mangaVadstenabor och att
det sd bor forbli. Sankmarkerna mellan staden och Tycklingen 4r viktiga f6r figellivet och bér hallas
Oppna genom fortsatt bete. Runt omradet gir ett flitigt anvint promenadstrik, den s.k.
Tycklingerundan. (Oversiktsplanen fér  Vadstena kommun OP  2013-06-19 §114 sidan 108)
Rekreationsomradet Tycklingen framhalls som en virdefull resurs pa ytterligare flera stillen i
oversiktsplanen, saisom pa sidan 17: " Tycklingehalvin som dr ett populdirt strovomride nds till fots fran V adstena
stad." samt pd sidan 61 (del 3 planeringsforutsitiningar) skrivs f6ljande: "Tycklingen dr halvin norr om
Vadstena stad och ett viktigt omrdde for rekreation for vadstenabon, framfor allt for promenader, jogging, cykelturer och
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bad. Hur ofta ett rekreationsomride anvinds beror mycket pa avstindet; darfor bar Tycklingen, som ligger i direkt
anstutning till V'adstena stad, ett stort varde for rekreation.”

Av ovanstiende framkommer att Tycklingeomridet utpekas som ett virdefullt omride ur madnga
aspekter och att det ddrfor dr sirskilt viktigt att fa ett helhetsperspektiv genom att utfora en férdjupad
Oversiktsplan pd hur hela Tycklingeomridet ska nyttjas pa bista sitt innan omréidet styckas av i mindre
detaljplaner.

Med hinvisning till ovanstiaende anser undertecknade att féreliggande detaljplan torde féregas
av_en fordjupad Oversiktsplan 6ver hela utvecklingsomradet Tycklingen och att man férst
direfter detaljplanerar, dvs att arbete med en férdjupad oversiktsplan over hela
Tycklingeomradet (ca 70 hektar) pabérjas och att detaljplanearbetet f6r nya bostidder inom del
av fastigheten Vadstena 4:44 (areal 1512 hektar) tills vidare stoppas. Detta dr inte minst viktigt

med tanke pd att foreliggande planomride dr, i forhédllande till Vadstenas storlek, vildigt stort, och
utgdr det storsta sammanhiéllna bostadsutvecklings- projektet som har genomférts i staden de senaste
decennierna. (sidan 2 (17) under rubriken Syfte i bakgrundsanalysen infér upprittande av
detaljplaneforslag f6r nya bostider inom del av fastigheten Vadstena 4:44, 6ster om Tycklingevigen).

Ur demokratisk synpunkt, och fér Vadstena framtid som helhet, anser undertecknade, att det
ar ytterst olampligt att inte folja de genomtinkta och vil utarbetade forslag och forutsittningar
som sa tydligt framférs i OP om vikten av att utfora en fordjupad Sversiktsplan f6r att pa bésta

satt kunna utveckla och tillvarata de sammanlagda resurserna for Tycklingeomradet som
helhet. I 6versiktsplanen forutsitts att utvecklingsarbetet av "Utvecklingsomride 1 Ostra Starby" och

"Utvecklingsomride 2 Vistra Starby" ska utredas i férdjupad 6versiktsplan. Ordagrant stdr pa sid 100 1
OP: "I tvi omriden mellan nuvarande riksvig 50 och Vittern pi var sin sida av staden bir limpligheten och
mdjligheterna till ny bebyggelse narmare undersikas. I fortsatt arbete med dessa omriden som kommer att ske inom ramen
for arbetet med den fordjupade oversikisplanen for staden, bor dversikisplanens grundtankar for stadens utveckling vara
vdgledande."

Vadstenas Siluett

"Kommunen anser att stadens siluett ska vara fii frin nya, konkurrerande inslag"”

(Vadstena kommuns stillningstagande pa sid 87 i OP f6r Vadstena kommun 2013-06-19 §114)
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Stillningstagandet fortydligas ytterligare (i stillningstagandet pi samma sida i OP) genom
skrivningen: "Nya exploateringar fir inte forandra gatundtet eller stadsbilden.”

Det nya rubricerade planforslaget dr beliget pa Tycklingeomradet och planerad bebyggelse kommer da
att uppforas precis i fronten f6r Vadstenas siluett vid infarten frin Motala. Den tillitna byggnadshdjden
anges hir till 14 meter och ingen hogsta tillitna nockhdjd eller hogsta tillitna totalhéjd finns angiven i
forslaget. Tilliten takvinkel anges till 35 - 60 grader. Dessa férhillanden innebdr att den foreslagna
detaljplanen blir den detaljplan med i sirklass den hégsta tillitna nockhdjd och totalhdjd i gillande
detaljplaner f6r Vadstena kommun beroende pa vilken bredd som flerbostadshusen kommer att ges.
Bredden pa husen ir inte begrinsad i planforslaget - ett flerbostadshus som ges en bredd av 20 meter
och med tilliten byggnadshéjd pid 14 meter och tilliten takvinkel pd 60 grader fir di en
nockhdjd pi dryga 31 meter + eventuellt uppstickande ventilationskanaler och/eller skorstenar.
Viljer bygghetren att gora fletbostadshuset s4 smalt som 7 meter och med samma takvinkel
blir husets nockhojd 20 meter + eventuellt uppstickande ventilationskanaler och/eller

skorstenar, Denna hojd kan da jamféras med den nyligen antagna detaljplanen DP 80 "Novisen

2 m.fl." dir den totala byggnadshéjden for byggnaderna begrinsas i planen till 18 meters héjd
dvs byggnadens takhoéjd inklusive uppstickande vetilationskanaler och/eller skorstenar. Det

kan alltsd konstateras att de byggnader som tilldts enligt de hir féreslagna planreglerna dr visentligt hogre
in de som beskrivs i gestaltningsprogrammet till foreliggande plan. I princip tilliter foreliggande
plan flerbostadshus med 30 meters bredd och 14 meters byggnadshdjd vilket ger en nockhdjd
uppgdende till (hdjden pd taket 25,9 meter vid 60 grader takvinkel + byggnadshdjden 14 meter
= 39,9 meter) nirmare 40 metets hojd + eventuellt uppstickande ventilationskanaler och/eller
skorstenar. 1 den forra detaljplanen DP 82 (till ytan "lilla planen") pa Tycklingeomradet angavs hogsta
byggnadshéjd till 11 meter samt en hogsta nockhéjd pia 14 meter + eventuellt uppstickande
ventilationskanaler och/eller skorstenar.

En detaljplan som medger en tit och hég byggnation samt hog exploateringsgrad i1 frontlinjen for
Vadstena siluett mot Motalahéllet befaras visentlig férvanska densamma, vilket 4r i total konflikt med
Vadstena kommuns eget stillningstagande i Oversiktsplanen, sidan 87. Forvanskningen giller inte
enbart for siluetten fran Motalahéllet utan siluetten frin Vittern blir idgonfallande férvanskad samt dven
den frin Granbybacke. I kommunens verksamhet framhills ofta Vadstenas kreativa historia. 1 OP
poingteras siluettens betydelse fér bade turismen och niringen m.m. i staden, t ex. pd sidan 95:
"Vad som ofta bortses frin dr att stadsfronten dr det forsta som miter besokaren. 1 1 adstenas fall konkurrerar den
idag ocksd med en karaktdrsfiull stadssiluett med slottet och Rlosterkyrkan, stadens vilkdnda profil.”

Undertecknade anser att detta forhallande méste utredas, pa sd sdtt att inga sadana odnskade
konsekvenser uppstar gillande Vadstenas siluett.
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I ™
Vadstena kommuns stéllningstagande

Ny bebyggelse inom riksintresset ska utformas med
stor hansyn till platsens kulturhistoriska vérden och
Vadstenas byggnadstradition. Nya exploateringar
farinte féréndra gatundtet eller stadsbilden | staden.
Férandringar av befintlig bebyggelse ska ske pé et
saft som Gverensstammer med kulturhistoriska och
antikvariska varden. Kommunen anser att stadens
siluett ska vara fri frdn nya, konkurrerande inslag.
Vadstenas medeltida stadsomrade ar skyddat som
fornlamning enligt kulturminneslagen. | Vadstena
finns vidare ett antal byggnadsminnen som Gven
de skyddas enligt kulturminneslagen. Vadstena
stad ska | dvrigt skyddas mot &tgarder som kan
innebdra pataglig skada pé riksintresset.

Ovan Vadstena kommuns stillningstagande i OP sid 137. Hir anges med all 6nskvird tydlighet hur
Vadstena kommun vid nya exploateringar vill att dessa ska involveras med Vadstena byggnadstradition.
I "Utdrag ur 6versiktsplan f6r Vadstena kommun delen Vadstena stad" (Dokument som tillhér
Oversiktsplanen f6r Vadstena kommun) tas upp vad som dr kinnetecknande f6r Vadstenas
byggnadstradition, t ex pd sida 36 under rubtiken "Gaturum": "Det som kannetecknar gaturummen i
innerstaden dr titheten. Den skapas av att busen stir i tomigrins mot gata, och oftast dr i tvi hela vaningar." Hiar
toresprikas siledes flerfamiljshus med tva hela vaningar och inte 4-5 vaningar samt extremt héga tak
som tilldts i rubricerade planforslag.

Undertecknade befarar att den bebyvggelse som skulle ha tillitits enligt rubricerade detaljplan

kommer att dominera Vadstenas stadsbild och oaterkalleligt forvanska densamma, likasa
kommer den att totalt fGrvanska Vadstenas siluett. For att en oaterkallelig, ooénskad

forvanskning inte ska ske anser undertecknade att detaljplane- arbetet bér stoppas i avvaktan
pa att en férdjupad 6versiktsplan gors for hela Tycklingeomradet.

Skuggstudier

I planbeskrivningen till rubricerade planférslag behandlas pa sidan 18 (40) under rubriken
"Placering, utformning och utférande" byggnadernas placering vid fastighetsgrins mot gatan. Hir tas
upp att ifall byggnadshdjden dr hogre dn 10 meter ska byggnaden placeras 4 meter fran grinsen. Detta
forklaras med att det gors for att skapa bittre ljusférhillanden 1 gatulivet. i "Gestaltningsprogram f6r
Tycklingeomridet" f6ljs inte detta pa nagot sitt upp, varken genom skuggstudier eller pa annat sitt. Med
de hoga byggnader och den héga exploateringsgraden som tillits finns all anledning att befara att bade
gatumiljber och gardsmiljber paverkas negativt gillande ljusférhéllandena.

Undertecknade anser att komplettering av gestaltningsprogrammet ska ske med skuggstudier

over olika tinkta byggnationsscenarier. Detta sker ldmpligen ndr den férdjupade

oversiktsplanen Ar utférd och detaljplanearbetet kan fortsétta.

Kommentar:

Tycklingendde med narliggande omréden bar higa natur- och rekreationsvirden, resonemang kring detta bar kompletterats
och fortydligats i planbeskrivningen. Sedan 2013 nar dversiktsplanen togs fram har kunskapsunderlaget kring omradet
successivt forbdttrats. En friluftsplan har tagits fram som omfattar stora delar av omrddet, en wuppdatering av
naturvardsprogrammet med tillhorande inventering har giorts, ett kommunalt naturreservat kommer att beslutas inom Rort,



23 (27)

[flera forstirkande dtgdrder for det strik som kallas for Tycklingerundan har giorts. En fordjupad oversikisplan bar darfor
inte bedimts bebiva foregd planeringen av denna, tydligt avgrinsade del. Kommunens intentioner kring nirliggande delar av
utredningsomrddet har utvecklats i planbeskrivningen, likasd motiven till ianspriktagande av den del som planliggs.
Kommunens intention dr att de virdefulla tatortsnira natur och rekreationsomradet Tycklingendde ska forstirkas, varnas
och utvecklas. For ovriga, i utredningsomrade 1 ingdende delar, som till storsta delen utgir privatigd mark finns for tillfallet
inga planer. Inom ramen for ett kommande oversiktsplanearbete under 2022 kommer omridet att studeras vidare.

Som tidigare beskrivits har planbeskrivningen kompletterats med information om siluett och utford siktstudie. Samrad med
lansstyrelsen bar skett kring bur planforslaget undviker paverkan pa riksintresset for kulturmiljo. Planforslaget medger en
ligre hijd fir byggnader i granskningsforsiaget én vad som redovisats i samridsfirslaget. Aven byggritter har justerats i
granskningsforslaget for att sikerstilla att en smdskalighet och variation mijliggors.

Ytterligare skuggstudier har giorts och information om detta har kompletterats med i planbeskrivningen.

[y u
0 fm TR

Tycklingevigen bor breddas med gang/cykelvig till minst tio meter.

Forgirdsmark i plan féreslagen till tva meter.

Tilliten bygenadshoijd dr sju meter med tilliten takvinkel 45'.

Detta tilliter en nockhdjd av ca 11,5 - 12 meter vid en husbredd pa sju till dtta meter.

Detta avviker markant frin befintlig bebyggelse vister om Tycklingevigen och dr frimmande foér
stadsbilden.

Vi krdver en bredare férgardsmark mot Tycklingevigen till fyra meter samt begrinsning av takvinkeln till
27" vid sju meters byggnadshojd.

Om 45' takvinkel bibehills i planforslaget bér byggandshéjden begrinsas till fyra och en halv meter.
Dessutom ir exploateringsgraden f6r hdg (50 %) och boér sinkas f6r att fa luft mellan huvudbyggnader.

Hlustartionen med ldgre bebyggelse och exploateringsgrad (bild 28) i tva kvarter férordas med dndring i
byggnadshéjd och takvinkel enligt kvarter lings Tycklingevigen.

For ovrigt anser vi att planforslaget i inre kvarter 4r Gverexploaterat med 60-70% byggnadsyta samt 60'
takvinklar. Detta ir en helt frimmande siluett i Vadstena stads stadsbild och for tankarna till Ovre
Vasastaden i Linkping med for titt avstind mellan byggnader och balkonger.

Vi foreslar att politikerna i Vadstena kommun 6verger detta exploateringsférslag och ger direktiv om
omarbetning av detaljplanen med anpassning till Vadstena i skala och ur stadsbildssynpunkt.

Kommeuntar: Byggrdtter och prickmark har reviderats i granskningsforsiaget. Forgardsmarken bar dndrats till fyra meter.
Exploateringsgraden har forindrats till att regleras med ytor men innebdr en minskning av byggratt jamfort med tidigare
forslag om 50 procent. En begrinsning av hogsta tillatna nockhdjd har inforts.

Tycklingevagens vigomrade om minst 10 meter inrymmer plats for separerad gang- och cyelvag och en enkelsidig tridrad.
Den faktiska vigbredden kommer att bli ofvrindrad.
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For aterstiende sympunfkter hinvisas _ _ och _ 1] ovanstaende

kommentarer och svar.

Konsensus
Konsensus skriver foljande i en skrivelse som ir rubricerad ” Synpunkter kring detaljplaneférslag for
Tycklingeomradet™:

Konsensus har diskuterat det framlagda forslaget till detaljplan f6r Tycklingeomradet och har samsyn i att
det presenterade fOrslaget kan vara ett viktigt steg for att Vadstena ska kunna vixa och locka till sig nya
invanare.

Tycklingeomridet har alla férutsdttningar att bli ett trevligt bostadsomrade.

Vi uppskattar att tjainstemannen tydligt uttalar att avsikten med forslaget dr att méjliggdra £6r olika typer
av bostider samt olika alternativ till markférsiljning antingen genom markanvisning eller forséljning av
enskilda tomter med dganderitt. Det uttalas ocksé att det i detta skede inte finns ndgra lisningar.

Inom Konsensus ir vi timligen Overtygade om att det finns ett stort intresse och dven behov av att
erbjuda enskilda villatomter med dganderitt till personer i kommunens tomtké eller till intressenter som
tar direktkontakt med kommunen. Avsikten dr att varje ny tomtinnehavare genomfér sin egen
villabyggnation inom ramen f6r det regelverk som detaljplanen medger.

Vi f6reslar darfor att detaljplaneforslaget korrigeras pa foéljande vis:

*  Den mark som dr utmed detaljplanens vistra och norra grins och i forslaget dr avsett for olika
former av grupp-/kedjehus i stillet avsittes for avstyckning av villatomter med dganderitt dir tomtigaren
1 egen regi bygger sin villa.

e  Tomterna far girna vara av varierande storlek. Detta for att kunna tillgodose olika behov och didrmed
Oka attraktionskraften av omradet f6r villabygenation.

* Vi anser att denna fOrindring av detaljplanen gir vil i linje med slutsatsen i handlingen"
Bakgrundsanalys infér upprittande av detaljplaneforslag f6r nya bostider inom del av fastigheten
Vadstena 4:44, 6ster om Tycklingevigen" se bl.a. slutsatsen pa sidan 15.

*  En annan viktig aspekt dr att personer som i egen regi bygger sin egen villa gor det f6r att permanent
bositta sig i den. | det fall det dr kdparens avsikt att képa en bostad som en alternativbostad till sin
ordinarie bostad som kan vara pa annan ort dr det oftare mera tilltalande att da kopa en nyckelfirdig
bostad i ett grupp- eller kedjehusomride.

Med férhoppning om att det presenterade forslaget korrigeras med ovan féreslagna forindringar dr det
vir tro att Tycklingeomradet kommer att bli attraktivt och efterfragat fér dnnu flera intressenter.

Kommentar: Planforslaget tar inte stallning och reglerar inte hur markupplatelsen kommer att ske. Det finns inte heller
ndagra begransningar angdende storsta fastighetsstorlek. En bestimmelse om minsta fastighetsstorlek infors dock i plankartan
infor granskning.

- undertecknar en skrivelse med rubrtik ”Synpunkter pi detaljplan for nya bostider inom del av

Sfastigheten 1 adstena 4:44, dster om Tycklingevigen” dir f6ljande synpunkter framfors:

l. Kommunen nyttjar inte den mark som redan finns upplupen i kommunens dgo och nirhet som e¢j
brukas som akermark. Vilket betyder att hogproduktiv dkermark nu skall tas ur bruk f6r bostadsbyggande
om ca 30 ha.

Detta strider mot Miljébalken 1998:808 exempelvis 3 kap § 4.

Di kommunen redan har mark som kan nyttjas f6r bostadsbyggande, finns det méjligheter att bygga dessa
antal bostider men da genom att bygga pa héjden och genom fortitning.
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2. Omrédets arbetsnamn dr slarvigt taget efter Garden Tycklingen 1: 1, som 6verhuvudtaget inte har med
omradet att géra och det arbetsnamnet skall 4ndras skyndsamt.

3. Mark och anliggningar som i forlingningen berdrs eller kan komma att berdras, skall tagas 1 beaktande
da dess produktion inte kan brukas fullt ut.

4. D4 ett flertal kommuner dir bade politiker och tjinstemin forstatt Miljobalkens innehdll, sker saledes
inte byggnation pa bordig dkermark, dd det dr av stort virde for var framtida forsérjning och
livsmedelsberedskap.

Ett modernt handlande och ansvarstagande av dessa kommuner i dessa tider, dér kris kan drabba oss alla
forutsittningslost.

Kommentar: Planbeskrivningen bar fortydligats vad giller varfor kommunen ser det som limpligt med bebyggelse i
aktuellt omrdde och varfor Rommmunen inte ser att det finns andra alternativ.

Tycklingeomradet dr arbetsnamnet for projeftet da det geografiskt angransar till Tycklingendde, men kan komma att
andras.

Konsekvenser av planens genomforande har studerats och i samband med detta har det bedomts att verksambeter utanfor
aktuellt planomride inte kommer att paverkas. Kontakt kommer att tas med _ [for att diskutera fragor

kring deras verksambet.

- har limnat in f6ljande yttrande:

Jag driver en forsiljningsagentur pa uppdrag it A-hus som ingar i Derome koncernen sedan 2007 pa ett
distrikt som omfattar Mjélby kommun, Motala kommun samt Vadstena kommun.

Jag dr sedan en tid tillbaka deldgare i ett fastichetsbolag, Hyddmarken fastighets AB som bygger och
utvecklar markomriden med byggsatser frin A-hus/Deromes produktutbud. Initialt s har vi verkat i
Motala kommun pa tre olika omriden.

Vir virdegrund bygger pi att vi dr lokalt férankrade, dels med lokala kontor i Mjélby och Motala samt att
enbart anvinda samarbetspartners och leverantérer som ocksé dr lokalt férankrade samt att vi bygger i trd
som dr ett klimatriktigt material att bygga hus med.

Tyvirr hade jag inte sjilv mojlighet att ndrvara pa samridsmotet men da jag dr aktiv med byggnationer i
Vadstena, nu i huvudsak pa Drottningmarken, sa fir jag manga synpunkter dels frin mina kunder och
ocksi frin ett stort antal som soker tomt/mark for att bygea egna hem.

Vadstena dr i mina och 1 mangas 6gon en stad man vill ha mdgijlighet att bygga en villa i och Vadstena dr
ocksa en bra stad f6r barnfamiljer. Det finns stora kulturella virden, en fin féreningsanda och en skola
som kommer hogt i matningarna pa bra kvalité.

Manga intressenter jag moter har vintat pa att det ska komma iging i Tycklinge. Nu nir de har tagit del av
hur planerna gir med typ av byggnation som Vadstena kommun har pd forslag, sd 4r minga vildigt
forvanade och besvikna. Man fOrstar inte planerna pa att det ska vara si mycket sammanbyggd bebyggelse
och inte fristdende villor som efterfrigas och att man dd inte heller kommer kunna bygga i ett plan, som
det 4r en stor efterfriagan pa idag.

Min erfarenhet frin de omriden vi haft i Motala ir att ca 25 % av de som byggt kommer frin andra
kommuner och ska Vadstena fortsitta och vixa och attrahera barnfamiljer sd maéste det erbjudas méjlighet
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att fa bygga fristiende villor. Av vad jag kan utlidsa av den geotekniska undersGkningen si limpar sig
dessutom marken bist for littare byggnation sd som villor och radhus.

Det dr glidjande att Tycklinge dr pd ging men jag hoppas att Vadstena kommun beaktar méjligheten att
fler ska fa mojlighet bygga en fristiende villa 1 detta fina lige av staden, givetvis ska det fi plats med
radhuslésningar och andra boendeformer f6r att attrahera flera grupper i vért samhille.

Kommentar: _ hanvisas till tidigare svar och kommentarer.

Synpunkter fran elever
Under samridstiden presenterades planforslaget vid tre tillfillen for elever i Petrus Magni skolan. Tre
grupper limnade sina synpunkter kring férslaget.

presenterar sin vision med en offentlig tridgard dir det ska finnas plats for alla att
umgas utomhus. Det ska dven inga odling f6r alla, bin och métesplatser utrustade med offentliga mébler
samt lanecyklar. Eleverna lyfter fram betydelsen med tridgirden f6r miljén och klimatet, genom bland
annat att erbjuda cyklar som ett miljovinligt transportalternativ. Den foreslagna platsen avses vara
inkluderande och erbjudande och féreslas dirfoér vara rék- och alkoholfri och eventuellt innehilla en
allmint tillginglic utegrill, forutsatt att den anordnas pd ett brandsdkert sdtt. Tilltdnkt placering dr
redovisad inom allmin platsmark, lings dagvattendiket.

Kommentar: Forslagen noteras och kommer att has i datanke vid grinsstrakets forfsatta planering.

's forslag bygger pa faktumet att det bara finns ett utomhusgym, som ligger vid
Rismarken och menar att ett nytt utomhusgym beldget inom allmin platsmark vid planomradets sédra
grins mot Motalavigen. Emil argumenterar for sitt forslag genom att presentera fakta om triningens
positiva effekter bade f6r den fysiska och psykiska halsan.

Kommentar: Forslaget noteras, ett utegym har diskuterats i ansiutning till Tycklingerundan.

Elevgruppen som bestir av _ foreslar en utehockeyrink, vilken de lokaliserar inom
omrddets sodra del inom en pa karta markerad yta. De anser att en utehockeyrink kan ridda ungdomarnas
intresse av hockey samtidigt som den kan bidra till att Vadstena blir mer modernt och locka nytt folk att
flytta hit. De menar ocksa att staden dr sa pass dod sé att nagot maste byggas for dagens ungdomar.

Kommentar: Synpunkten har tagits emot och diskuterats. Det pa kartskissen redovisade omrddet omfattar dven ett
omirdde med nyligen laga kraftvunnen detaljplan. Synpunkten kan ligga till grund for det fortsatta arbetet med utformning av
allmén platsmark.

Sammanfattning

Foljande dndringar av planhandlingarna har gjorts efter beaktande av samradets inkomna synpunkter frin
remissinstanser och synpunktsinlimnare. Med dessa dndringar gbrs bedémningen att planférslaget kan ga
vidare f6r granskning.

Andringar i plankartan:
e Planomridet har minskats ner i storlek
e Mojlighet till andra anvindningsomraden 4n bostider har begrinsats till centrumindamal
e Reviderade bestimmelser om exploateringsgrad, byggnadshdjd och takvinkel
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Reviderad bestimmelse om hogsta hardgérningsgrad

Bestimmelsen om byggnadernas skydd mot naturligt 6versvimmande vatten dndras till +0,40
meter fran firdigasfalterad gatumark.

Ny bestimmelse om minsta fastighetsstorlek inom vissa kvarter.
Ny bestimmelse om nockhéjd
Ny bestimmelse om grundliggningsniva och markhojd f6r kvartersmark

Ny bestimmelse som reglerar att endast friliggande villor eller parhus medges i omradets Ostra
och norra kvarter

For grivning och fyllning inom fornlimningsomrade krivs matrklov

Bestimmelser om utformning av balkong och bursprik har tagits bort. Aven bestimmelse om
entréernas placering dr borttagen.

Bestimmelser som styrde byggnadernas placering avseende héjd, avstind fran Tycklingevigen
samt placering av byggnad med gavel mot Tycklingevigen har tagits bort.

Andringar i planbeskrivningen:

Resonemanget kring ianspraktagande av jordbruksmark har utvecklast och kompletterats
Resonemanget kring férenlighet med 6versiktsplanen har utvecklats

e Kompletterat resonemang om bristen pa alternativa ligen f6r bostadsutbyggnad
o Kompletterade redogérelser kring skyfallskartering, dagvattenutredning och andra tekniska
utredningar som genomférts har £6rts in
e Framtagen studie och beskrivning kring paverkan pé stadssiluett och siktlinjer
e Komplettering av sol- och skuggstudie
Ovrigt:
e Andringar i planbeskrivningens struktur fér att Ska forstielsen av planférslagets innebérd
e Undersdkning om betydande miljépéverkan dr placerad sist i planbeskrivningen och féljer en ny
mall
e Andrade illustrationer och volymmodell som visar ett fullt utbyggt (exploateringsgrad och héjd)
omrade for att kunna dra slutsatser i siluettstudier och skuggstudier
e Redaktionella dndringar av férslaget
Anna Sifstrém Nasos Alexis

Plan- och bygglovschef Planarkitekt
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Telefon: 0143 150 00
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