i

VADSTENA

FORSTUDIE INFOR DETALIPLAN FOR NYA BOSTADER | OMRADET
OSTER OM TYCKLINGEVAGEN VID KLOSTERLEDSGATAN (DEL AV
UTREDNINGSOMRADE 1)

" PoB 201577

FORSTUDIE

Beslut om godkinnande 2018-11-006, § 141

PLAN & BYGGLOVAVDELNINGEN

Vadstena kommun

592 80 Vadstena BEsOKSADRESS Klosterledsgatan 35 1L 0143-150 00 Fax 0143-151 90
EPOST planochbygg@vadstena.se WEBB www.vadstena.se



1(14)

SAMMANFATTNING

Plan- och bygglovavdelningen fick 2015-04-14 § 46 i uppdrag av bygg- och miljonimnden att
arbeta fram en forstudie for omradet 6ster om Tycklingevigen (utredningsomrade 1 i
oversiktsplanen) for att utreda férutsittningarna for framtida byggnation av bostdder. Forstudien
konstaterar att omradet, utifrin en Oversiktlig analys, har forutsittningar att provas i en
detaljplaneliggning for bostadsandamal.

Upprittad av Vadstena kommun, Plan- och bygglovavdelningen

Forfattare pa plan- och bygglovavdelningen dr Anna Sifstrom, plan- och bygglovschef och Nasos
Alexis, planarkitekt.
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INLEDNING

BAKGRUND

Vadstena kommun har i den kommundévergripande Gversiktsplanen, antagen av
kommunfullmiktige 2013-06-19 § 114, pekat ut omradet 6ster om Tycklingevigen for framtida
bostadsutveckling. Omradet, som benimns utvecklingsomrade 1, utgdr en yta pa sammanlagt ca
70 ha och omfattar delar av fastigheterna Vadstena 4:44, Ostra Starby 1:1 och Tycklingen 1:1.
Den nu aktuella forstudien omfattar endast den kommunigda delen av omradet, Vadstena 4:44,
och ticker in en yta pa ca 16,4 ha. Forstudien utreder omradets utvecklingsméjligheter samt
markens och ligets limplighet f6r avsedda dndamilet.

FORSTUDIENS SYFTE
Syftet med foOrstudien dr att utreda omradets utvecklingsmojligheter och limplighet for
bostadsindamal, samt eventuella utmaningar i planeringsprocessen.

PLANDATA

Lage

Utredningsomradet ligger 1 Vadstena stads utkant, dster om Tycklingevigen. Omradet avgrinsas i
soder av Klosterledsgatan och Motalavigen (riksvdg 50), i vister av Tycklingevigen och 1 norr
och oster av akermark.

Bild 1: Omrddet for forstudie

Areal

Omridets areal 4r ca 16,4 ha.

Agoférhallanden

Vadstena kommun ar lagfaren dgare till fastigheten inom omradet f6r aktuella forstudien.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversikiliga planer

En oversiktsplan for hela kommunen antogs av kommunfullmaktige den 19 juni 2013. I
oversiktsplanen utpekas aktuellt omrade som en del av utredningsomrade 1. Med utblickarna
over Vittern har omradet mojlighet att erbjuda nira kontakt med sjon. Omradet ligger ca 1 km
nordost om stadskdrnan. Omradet ér flackt och saknar strukturbildande landskapselement som
trad och buskage. I det fortsatta arbetet med omradet ar det viktigt att forstirka omradets kontakt
med staden for att det ska upplevas som en stadsdel och inte en separat enklav. Det kommer
ocksa att vara viktigt att studera hur en utbyggnad av omradet paverkar utblickarna mot Vittern,
bide fran forbifarten och frain Motalavigen.'

fad smd-‘ir I ur keli ad

- Handel och service (komplement)

E:] Utredningsomraden

Farbifart och Infartsvagar

/77 Nya bostader
7/, MNya verksomheter
7/_/: Batuppstillining
% Utvecklingsomréde for bef. verksamheter samt bostader

- [y vag fill Krenodngen

* Siraket genom staden

——— lamyagssparet Viadstena - Fagelsta

'rfi-y:/,{,/g,;'///y/_/;-,/_ :

Bild 2: Utdrag nr oversiktsplan for Vadstena kommun

! Gversiktsplan for Vadstena kommun, sida 100
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Gallande detaljplaner gransande till planomrédet

Utredningsomradet ér inte detaljplanelagt. For angrinsande omraden giller detaljplaner DP12
och DP32 f6r bostadsindamal och DP 77 med huvudindamal férskola. I angrinsande omradet
giller dven omradesbestimmelser OB16 som faststiller att berérda delen av Tycklingevigen
reserveras for kommunikationsled.

Bild 3: Gdllande planer i angrinsande omrade.

RIKSINTRESSEN

Rorligt friluftsliv

Omradet ber6rs av riksintresset for rorligt friluftsliv Vittern med 6ar och strandomraden enligt 4
kap. 2 § miljébalken. Det aktuella omrddet utgdér dkermark som inte har nagon betydelse for
friluftslivet. Att planligga omradet f6r bostadsindamal bedéms inte paverka riksintresset negativt.

Totalférsvaret
Omradet berdrs dven av riksintresset for totalférsvaret, Stoppomrade for hoga objekt. Att
planligga omradet f6r bostadsindamal bedoms inte paverka riksintresset negativt.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAPITLET MILJOBALKEN

Grundlaggande bestammelser fér hushdlining med mark och vattenomréden

I3 kap. 1 § MB regleras att mark- och vattenomraden skall anvindas for det eller de dndamal f6r
vilka omradena dr mest limpade med hinsyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande behov.
Foretriade skall ges sadan anvindning som medfor en fran allmin synpunkt god hushallning.
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Den féreslagna markanvindningen strider inte mot ovan nimnda malet. Omvandling av
jordbruksmark till bostadsomrade bedoms inte medféra negativa konsekvenser f6r omradet eller
omgivningen. Foreslagna exploateringen har dessutom stod av Oversiktsplanen.

Sirskilda markanvindningsintressen som beskrivs i 3 kap. 2 — 9 {§ MB kommer att beaktas 1
planférslaget. Bedomningen kommer att grundas pa de erforderliga tekniska utredningarna.

4 kap. Sarskilda bestammelser for hushallning med mark och vatten fér vissa omréden
Aktuella utredningsomradet ligger nira omradet som omfattas av 4 kap. 2 § MB ”Vittern med
Oar och strandomraden”. Planen bedéms inte paverka omradet negativt.

5 kap. Miljskvalitetsnormer och miljdkvalitetsférvaltning
Planférslaget bedoms inte negativt paverka miljokvalitetsnormerna.

AKTUELLA FORUTSATTNINGAR

Natur och friytor
Marken inom utredningsomradet dr obebyggd och utgér jordbruksmark.

Bebyggelse i omgivningen

Omradet 4dr beliget vid stadens utkant mot nordost. Det angrinsas till tva befintliga
bostadsomriaden namligen Tycklinge och Haga. Bada omriadena kiannetecknas av villabebyggelse i
ett eller tva plan. S6der om forstudieomradet uppfors Vadstenas nya forskola. Inom angrinsande
fastigheten Vadstena 4:38 finns idag en gardsbebyggelse.

Stads- och landskapsbild

Vadstenas stadssiluett domineras av Slottet, Klosterkyrkan och Rodtornet. Klosterkyrkan ligger
ca 1000 m frin forstudieomradets vistra grins, Rodtornet ca 1 050 m och slottet ca 1 650 m.
Landskapet kring omradet ar 1 huvudsak platt dkermark. Inom mindre 4n 400 m frain omradets
norra grans ligger Vitterns strandomrade.

Geotekniska férhallanden

Markens férmaga att bira konstruktioner samt 6vergripande geotekniska forhallanden kommer
att utredas under planarbetet. I nulidget har kommunen inga uppgifter som tyder pa att marken ar
olimplig f6r det avsedda dndamalet.

Vattenomréden
Nigra vattenomraden finns inte inom det nu aktuella foérstudieomradet. Vittern ligger ungefar
400 m frain omradesgrans och bedoms inte paverkas negativt av planforslaget.

Kulturmiljé och fornlamningar
Niagra kidnda fornlimningar finns inte inom foérstudieomradet. Samrad med linsstyrelsen om
behov av eventuella arkeologiska undersékningar kommer att ske 1 detaljplanearbetet.

Markanvandning
Marken inom forstudieomradet utgor akermark.

Tillganglighet
Omradet ar platt och borde ge goda forutsattningar for tillganglighet.
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Tillganglighetsaspekten har ytterligare en parameter, nimligen hur litt tillgdngligt omradet ar via
kommunens befintliga gatunit. Anslutningsmoijligheter for biltrafik ges i dagslidget fran tva olika
gator, Tycklingevigen och Klosterledsgatan. Antalet infarter till det nya bostadsomradet kommer
att anpassas till upplatelseformerna och till den kvartersstruktur som féreslas i detaljplanearbetet.

|
e |
s

Bild 4: Befintliga viganslutningar och mdjlig anslutning till angransande omréden

Kollektivtrafik
Ostgotatrafiken linje 612 har tva busshallplatser i niromradet, vid Motalavigen (Ostra Starby och
Vitterngatan).

Gatuniit

Forstudieomradet f6rsorjs idag av tva gator och avgrinsas dessutom av dem. Klosterledsgatan
som dven utgdr infartsvigen till kommunen frain Motala och Tycklingevigen som stricker sig
norrut och nar Tycklingestranden.
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PLANFORSLAG

Den aktuella forstudien kommer att ligga till grund foér ett detaljplaneforslag med bostad som
huvudindamal. Ambitionen dr att skapa ett bostadsomrade som frimjar och marknadsfoér
Vadstena. Planliggning for det berorda omridet, d.v.s. del av Vadstena 4:44, kommer
tormodligen att ske 1 tvd etapper som delvis kan 16pa parallellt.

MARKANVANDNING

Ny markanvandning for allman platsmark
Inom omridet kommer det att planligeas mark for gator- och parker/torg, natur- eller
skyddsomraden m.m. Huvudmannaskapet for allméinplatsmark kommer att vara kommunalt.

Ny markanvéndning for kvartersmark

Huvudmarkanvindningen for kvartersmark avses vara for bostider. Omradet kan kompletteras
med Centrum-dndamal f6r att mojligeora etablering av sma lokala verksamheter som bidrar till en
levande stadsdel.

GATUNAT OCH BILTRAFIK

Omradet kommer att férses med erforderliga gator och vigar. Utformning av gatunitet kommer i
huvudsak att gynna lokaltrafik samt gdende och cyklister. Langa och breda gator kommer i
mojligaste man att undvikas for att ge omradet en karaktir som liknar Vadstenas centrala delar
samt att skapa battre klimatférhallanden med skydd fran vind.

Géng- cykel och mopedtrafik

Gatunitet kompletteras med giang- och cykelvigar for att ge sakrare trafikforutsittningar for
cyklister och gaende. Direkt anslutning till cykelvigen mellan Vadstena och Motala kommer att
finnas fran omradet.

Kollektivtrafik
I naromradet finns tva busshallplatser. Ndgot behov av nya hallplatser har inte identifierats.

Angéring och parkering

Angoring till det nya bostadsomradet avses ske fran ett antal lokala gator som kommer att ansluta
till Tycklingeviagen samt eventuellt en anslutning till Klosterledsgatan. Parkering kommer att
anordnas inom kvartersmark.

Tillganglighet
Marken inom férstudieomradet dr platt och ger goda forutsittningar for tillgdnglighet.

HALSA OCH SAKERHET

Férorenad mark

I nuldget finns det inga kinda féroreningar som férekommer i omradet. I samband med
detaljplanearbetet kommer en miljoteknisk markundersékning att genomféras.

Trafiksakerhet

Omradet kommer att skyddas fran infartsvigen genom limpligt skyddsavstand. Diremellan
kommer antingen natur- eller skyddsomrade att planliggas, beroende pa vilka funktioner som
skyddszonen behéver ha.
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TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp
Omradet ligger utanfér verksamhetsomrade for vatten- och avlopp. I samband med
detaljplanering kommer verksamhetsomradet att utvidgas.

Dagvatten

En dagvattenutredning kommer att genomforas fOr att utreda forutsittningar och foresld atgirder
tor limpligt omhiandertagande av dagvatten inom omradet. Detaljplanen anses inte negativt
paverka omgivningen.

El

Vattenfall Eldistribution AB ir leverantor for el 1 forstudieomradets narhet. En forfragan kring
kapacitet skickas till bolaget i samband med detaljplanearbetet.

Tele och opto

Ledningsigare for telenitet och leverantor i forstudieomradets narhet dr TeliaSonera Skanova
AB.

Fiarrvarme
Leverantor for fjarrvirme 1 Vadstena ar Rindi Energi AB. Ambitionen ir att omradet kommer att
kunna forsorjas med virme av fornybar energi.

Avfall

Foér omhindertagande av avfall giller kommunens foreskrifter om avfallshantering. Plats for
insamling och utsortering av avfall ska vara dimensionerad och anpassad for den faktiska
mingden avfall som genereras inom omradet. Fér himtningsfordon som ska samla in avfallet i
anslutning till utsorteringsplatsen ska tillrickligt utrymme finnas. Mer information finns att ldsa i
handbok f6r avfallsutrymmen utgiven av Avfall Sverige.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Detaljplanen foreslas handliggas i enlighet med reglerna f6r standardforfarande (PBL 2010:900).

Planarbetet beriknas utféras i ett dr fran det datum plan- och bygglovavdelningen har fatt i
uppdrag att uppritta en detaljplan.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Forstudien har upprittats inom plan- och bygglovavdelningen av Anna Sifstrém, plan- och
bygglovschef och Nasos Alexis, planarkitekt.

Anna Sifstrom Nasos Alexis
Plan- och bygglovschef Planarkitekt
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OVRIGT

WIND SPEED
(Knots)
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Calms: 1,04%

Bild 5: Vindros, nppgifter frin station Orberga [Kéilla for data: SMHI]
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HEEEAG

Bild 7: Firslag pa etappindelning for detaljplanearbetet
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