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Vilka handlingar behévs nar jag ska séka bygglove

For att din handliggning av ditt bygglov ska gd snabbt och smidigt idr det viktigt att ritningarna innehaller ritt infor-
mation fran borjan och att ansékan dr komplett.

Bygglovprocessen bérjar med att din ansékan kommer in och innan du far borja anvinda byggnaden sa maste du har
ett slutbesked. Limna in ansdkan om bygglov i god tid fére din planerade byggstart, da det ér en ling byggprocess
som paborjas.

Féljande handlingar ska limnas in i tre exemplar nir du séker bygglov for ett enbostadshus (en villa):

*  Ansokningsblankett (ifylld och underskriven)

*  Uppgift om kontrollansvarig

*  Situationsplan upprittad pa en aktuell nybyggnadskarta eller fastighetskarta
*  Markplaneringsritning

*  Planritningar

*  Dasadritningar

*  Sektionsritningar

*  Marksektionsritningar vid behov
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Gemensamt for alla ritningar dr att de ska:
* Ritas i skala 1:100
e Innechilla information om vad som finns pa ritningen, skala och skalstock samt nuvarande fastighetsbeteckning
* Girna innehilla ett ritningsnummer och datum sa att olika versioner kan skiljas frin varandra
e Alla ritningar ska var mattsatta (byggnadens matt och avstind fran grinser)

Ritningarna ska vara fackmannamaissigt utférda, skalenliga, tydliga och litta att ldsa pa vitt olinjerat papper, helst i A3-format nedvikt till A4.
Om ritningarna dr storre d4n A3-format ska en omgang av samtliga ritningar nedminskas till A3-format.

Handliggaren kontrollerar att ansékan stimmer 6verens med detaljplan och andra bestimmelser och att gillande lagstiftning f6ljs.
I bygglovskedet granskas dven utformning, tillginglichet och placering pd tomten. Om det behévs kontaktas berérda grannar.

Vid nybyggnad och tillbyggnad bedémer handliggaren om ansékan behdver kompletteras med nybyggnadskarta eller utdrag ur primarkartan som underlag for situa-
tionsplan. Bestillning gérs av byggherren och skickas till plan- och bygglovavdelningen.

I de flesta fall beh&vs en kontrollansvarig.



Vissa anliggningar och byggnader som inte beh&ver bygglov kan vara anmilningspliktiga.

Nir drendet dr komplett startar handliggningstiden, beslut meddelas inom 10 veckor. Sirskilda skil kan géra att handliggningstiden f6rlings med maximalt 10 veckor.
Om sa dr fallet far du ett meddelande fran handliggaren.
I Vadstena kommun har vi som milsittning att handliggningstiden ska vara sex veckor fran det att ansékan dr komplett.

Mer information om hur ansékningshandlingarna ska se ut och vilka handlingar som behévs i de olika skedena ska vi férséka reda ut i denna folder.

Vilka bestammelser galler?

I varje kommun finns detaljplaner och omradesbestimmelser som reglerar hur mycket och var man kan fa bygga i olika omrdden. Dir star ocksa vilket anvindningsom-
rade en byggnad far ha (bostad, handel, skola, industri osv). Vanligtvis finns bestimmelser som reglerar byggnadens storlek, héjd, viningsantal och avstand till tomt-
grans.

Det kan ocksa finnas bestimmelser om firgsittning, kulturhistoriska hinsyn, f6rindring av markens nivd och férbud mot tridfillning med mera i detaljplanen.

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsen anpassas till stads- och landskapsbilden, vara estetiskt tilltalande, trafiksidker och inte medféra betydande olidgenheter f6r
grannar.

Pa kommunens hemsida finns blanketter f6r bygglovsansékan och bestillning av nybyggnadskarta. Dir kan du ldsa mer om bygglovsprocessen.
Mer information om hur ansékningshandlingarna ska se ut hittar du i véra ritningsexempel.
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Vilka handlingar behévs i de olika bygglovsarendena

Har ska vi férsdka ge négra exempel pa vilka handlingar du behéver lamna in till de olika byggprojekten, som bygglov, bygganmalan,

forhandsbesked, strandskyddsdispens eller rivning.

Nybyggnad av enbostadshus eller garage
Ansoékan

Nybyggnadskarta

Sektionsritningar

Planritningar

Fasadritningar

Uppgift om kontrollansvarig ( 1 vissa fall)

Uppférande av plank

Ansékan

Situationsplan ritad pa ett utdrag ur baskartan
Fasadritningar

Detaljritningar

Sektionsritningar

Tillbyggnad av enbostadshus med uterum
Ansoékan

Sektionsritningar

Fasadritningar

Situationsplan ritad pa en foérenklad nybyggnadskarta
Uppgift om kontrollansvarig (i vissa fall)

Mur och markuppfylinad
Ansékan

Fasadritningar
Sektionsritning

Eventuellt detaljritning
Situationsplan

Vissa murar behover inte bygglov enl plan- och bygglagen (friggebodsreglerna). Det betyder bland annat att du inte behéver bygglov f6r murar och plank till skydda att
uterum, inom 3,6 m fran en- och bostadshus. Muren eller planket far inte vara hégre dn 1,8 m 6ver mark och inte nirmre dn 4,5 m till tomtgrins.
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Attefallshus

Den 2 juli 2014 dndrades lagstiftningen sa att fler atgirder blev bygglovsbefriade.

Nu behéver du inte lingre byggelov £6r vissa dtgirder pd smahusfastigheter.
I de flesta fall behdver du dock géra en anmilan till kommunen,
uppritta en egenkontrollplan och fa startbesked innan du kan borja bygga.

Detta kan du géra utan bygglov men anmalan kréavs:

* bygga en komplementbyggnad hogst 25 m? ett s kallat Attefallshus,
som ocksa fir inredas som bostad.

* g6ra en tillbyggnad pa hogst 15 m?.

* inreda ytterligare en bostad i ditt enbostadshus.

Detta kan du géra utan bygglov och anmélan:
* bygga hogst tva takkupor (ingrepp 1 birande konstruktion far ej géras).

Ténk pa att du maste limna in handlingar till anmilan och fa ett
startbesked innan du bérjar bygga!

-

Det kan finnas undantag fran bygglovsbefrielsen t ex om du bor i ett omrade som ér kulturhistoriskt virdefull eller om din fastighet ligger inom

riksintresse for totalforsvaret.

Om du ska bygga nirmare tomtgrins dn 4,5 meter maste grannen godkinna dtgirden. Det krivs alltid bygglov om du ska bygga nirmare gata,

vig eller parkmark dn 4,5 meter.
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Vad kostar det att f& bygglov@

For de flesta irenden som kriver bygglov ir avgiften beroende av storleken pa det som byggs. Aven andra faktorer kan paverka avgiften.

Kostnad f6r kungorelse och underrittelse tillkommer samt f6r eventuell provning av mindre avvikelse med grannhérande. Planavgift och kostnad for extra platsbesok
kan ocksa tillkomma. Om ans6kan avviker fran detaljplanen blir din bygglovskostnad 20% dyrare.

Dirfor dr det inte mojligt att kortfattat ange en exakt avgift for olika bygglovsirenden. Aven for aterkallad ans6kan tas en avgift ut.

Avgift tas ut enligt taxa antagen av kommunfullmiktige.

Exempel p& avgifter fér enbostadshus enligt plan- och byggnadsnamndens taxa ér 2015.

Tillbyggnad 14m? Villa 140m? Installation av eldstad
Bygglov + startbesked 3019 kr 12 433 kr 1066 kr
Avgift for kommunicering - 1776 kr -
Planavgift - 22 200 kr -
Nybyggnadskarta - 6 600 kr -
Utstakning - 5772 kr -
Lageskontroll 1776 kr 2 886 kr -
Summa 4795 kr 51295 kr 1 066 kr

Uppgifterna utgir frin ett planenligt normalfall. Kostnaden kan variera nagot beroende pd olika férutsittningar.
For prisexempel i varje specifikt fall kontakta handliggare.

Planavgift

I Vadstena kommun har vi tillimpat beridkning av planavgift som schablonavgift:
PBB*0,5, med insatt varde PBB 2015= 44 500 kr - - 44 500kt * 0,5= 22 250 kr
22 500 kr dr alltsd den hogsta planavgift som kan tillkomma.



Utstakning

Grovutstakning och finutstakning
Enligt Plan- och bygglagen (2010:900) ska byggnader vid behov stakas ut. Man skiljer pd grovutstakning och finutstakning. En grovutstakning gérs ofta innan markar-
betena, schaktning eller fyllning, pabdrjas. Den tinkta byggnaden mirks ut, med nigon decimeters avvikelse, med hjilp av takkidppar eller genom att spraya pa marken.

En finutstakning dr betydligt mer noggrann. Da markeras byggnadens alla hérn med hjilp av profiler — tripinnar som slas ned i marken. Direfter drar man sndren mel-
lan spikar som man slagit ner i profilerna. Sndrena far symbolisera byggnadens viggar. Utifran dessa sndren gjuter man sedan husgrunden. I de flesta fall markerar man
dven byggnadens hojdlige vid finutstakningen.

Naér kravs utstakning?

Plan- och bygglagen (2010:900) 10:19, 24 sdger att man vid det tekniska samriddet som kommunen har med den sékande ska gi igenom och informera om nir utstak-
ning krivs. I de fall utstakning behévs sa ska det finnas uppgifter om detta i startbeskedet. Vid det tekniska samradet informerar man ocksa om vad kommunen kan
bistd med gillande utstakning samt géllande taxa.

Prisexempel finutstakning (grovutstakning kostar 70% av priset f6r finutstakning):
Nybyggnad (huvudbyggnad), 4 hérn, byggnadsarea 50-199 m?* = 4662 kr.
Nybyggnad ( komplementbyggnad), 4 hérn, byggnadsarea 15-199 m? = 3108 kr.

Lageskontroll

Ligeskontroll gérs som en kontroll av att byggnaden eller anliggningen hamnat pa ritt stille 1 bade plan och héjd, precis som bygglovet anger. Utférs ligeskontrollen
direkt efter formsittning av grunden kan en eventuell felplacering justeras i tidigt skede.

Nar kravs lageskontroll2
Vadstena kommun kriver ligeskontroll pa alla byggnationer som ir storre 4n 15 m?, det vill siga alla byggnader som idag ir bygglovspliktiga, savil nybyggnationer som
tillbyggnationer. Om byggherren inte utfér ligeskontroll nir byggnaden ar firdigstalld far han inget slutbesked och han far da inte heller ta den nya byggnaden i bruk.

Prisexempel lageskontroll:

Nybyggnad (huvudbyggnad), 4 punkter, byggnadsarea 50-199 m?> = 2886 kr
Nybyggnad (komplementbyggnad), 4 punkter, byggnadsarea 50-199 m? = 1776 kr
Tillbyggnad (Atterfall), 4 punkter, byggnadsarea 15 m* = 2220 kr



Bestillning av karta f6r ansékan av
bygglov, bygganmilan, férhandsbesked,
strandskyddsdispens eller rivning

*  Nybyggnad av huvudbyggnad
*  Storre tillbyggnad (> 50% av
huvudbyggnaden)

Ja Inom detaljplan?

Nej

Mindre tillbyggnad av *  Markférindring .
huvudbyggnad (¢j bygganmailan) ¢ Byggande av altan/terrass utan tak .
Ny- och tillbyggnad av . Byggande av mur eller plank

komplementbyggnad . Bygganmiilan - komplementbostadshus 25 m?

. Bygganmilan 15 m? tillbyggnad

Nybyggnadskarta

)
N\

Forenklad Utdrag ur baskartan
nybyggnadskarta

Foérhandsbesked *  Fasadindring
Strandskyddsdispens  «  Tnglasning av balkong
i flerfamiljshus

*  Rivning
Forenklad Forenklad
nybyggnadskarta nybyggnadskarta



\ Situationsplan ritad pé& nybyggnadskarta

Situationsplanen ska visa husets placering pa tomten och kan baseras
pé en nybyggnadskarta.

Nybyggnadskartan innehdller bade sjilva kartan som syns hir bredvid

“Markera eventuell i ) ) L .
arkera eventuclia och en informationsdel som kan se olika ut i olika kommuner. Dar

byggnader som ska fivas. finns viktig information som behévs vid handliggning av din ansékan.

Det dr viktigt att situationsplanen du limnar in utgar frin den ny-
byggnadskarta som tagits fram for din fastighet. Information om
detaljplanebestimmelser, VA-situation fastighetsgrinser med mera ska
vara kvar i ursprungligt skick.
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Markplaneringsritning

Situationsplanen ska vara i skala 1:400

Markplaneringsritningen ska visa hur tomten ér tinkt att utformas
for at uppfylla lagens krav pa tillgénglighet och anpassning till om-
givningen.

Pa markplaneringensritningen ska in- och utfart, parkering och dag-
vattenhantering redovisas. Den ska ocksa visa en gangvig mellan
parkering och entré som ir anvindbar fér personer med nedsatt
rorelseférmaga.

Dagvatten (regnvatten) ska tas omhand inom den egna fastigheten.
Det innebir att dike och drinering kan behéva ordnas och anslutas

till vigdike, stenkista eller kommunal dagvattenledning,

Tink p4 att det dr byggnaden som ska placeras och anpassas efter
tomtens forutsittningar och detaljplanens bestimmelser.

Aven markférindringar, deras utbredning och nya héjder ska redo-
visas pa markplaneringsritningen.

Markplaneringsritningen ska vara i skala 1:400



Exempel p& nybyggnadskarta

gang och cykel

B I
Ry / tor VA pid nybyggnadskarta.
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KARTBETECKNNGAR
Kvarters- ,Trakigrans
Faslighetsgrans
KRONJUVELEN Kvartersnamn
1,1 Registerbeteckning
XIE sustatshusuins
== Skarmtak
_ Asfalvyg
Belysningsstolpe
PROJEKT: BYGGLOV NYBYGGNAD Pallare
Elskép
iNNEHALL: NYBYGGNADSKARTA Telesk8p
SKALA: 1:400¢A3) 01029 Polygonpunkt
NUMMER: 14075 gél‘if 140912/KS Skala 1:400
0 10 20 30 40 50m
VATTEN OCH AVLOPP Datum Sign KARTA
Uppgiter amnade av TEKNISKA FORVALTNINGEN 20k-06-2 "8 Uppgifter (amnade av SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Servisledningar f6r valten ach aviopp ar bela- Datum
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Splvatten (S) +4.51 +5.31 PVC 10 Fasysien Pp 617 vid x:6480312 ms.-y:'zxo;sm. 700
Dagwatlen @ ————| 577 MARKYTA | PVC 10

NYBYGGNADSKARTA
for fastigheten
KRONAN 3, Vadstena kommun

Uppréttad av Samhéllsbyggnadskontoret 2014-08-25

Fastighetens adress: Blankas gata 5

Fastigheten bildad: 2009-11-03

Fastighetsarea: 821 m?

Detaljplan: DP 51, lagakraftvunnen 2004-07-16

Utdrag ur detaljplanens bestammelser
GRANSER

gsgrans

ans
ANVANDNING AV KVARTERSMARK
B Bostader, flerbostadshus, friliggande hus,
kediehus, parhus, radhus
UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e1 Friliggande hus. storsta byggnadsarea 175 m
huvudbyggnad och 50 m? biarea per fastighet.
ez Kedjehus, storsta byggnadsarea 50 m2
huvudbyggnad och 50°m? biarea per lastighet.
e Parhus, storsta by e3 150 m?
: hovubyognog och B m? borea per faslighel
ey Radhus, starsta byggnadsarea 100 m?
huvudbyggnad och 30 m? biarea per fastighet.
es Flerlamijshus, storsta byggnadsarea

50 pracent av fasfighet.
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r inte bebyggas.

N Marken 18" endast bebyggas med uthus
PLACERING; UTFORMNNG; UTFORANDE

Friliggande hus, huvudbyggnad skall placeras minst 4 meter Irdn
grannfastighet med byggrat!

Garage skall placera s3 at biluppstalining kan ske utan att det
inkraklar pd gatumark

Uormang
Hogsta totalheid i meter

LI Hogsta antal véningar.
Hagsta totalhtjd for uthus 18r inte tverstiga 35 meter
Slarsta faklutning for huvudbyggnad 40 grader. Storsta taklutning
for uthus 17 grader.

Fan?l v skall vara minst 300 mm over galunivd vid hus 3 mefer fran
tomigrans och 500 mm over galunivd vid huS 6 meler fran famigrans.

ften fran I h U L avl
EogetEn th, s Gl iR i v sl e

Endast kallarlosa hus f8r ulforas.
AOMNISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomlorandetiden &r 5 8r frdn och med den dag planen vinner laga kraft
Lyputnrmiskay
Kommunen ar huvudman for allman plats

Yitkad lovple!
Granskning av_bygglov innefattar dven tomtmark avseende
RGeS och Sgvalenhaniaring
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Exempel pé forenklad nybyggnadskarta

FORENKLAD NYBYGGNADSKARTA
for fastigheten
VASTERLOSA 1:62, Vadstena kommun

Fastighetens adress: Borghamnsvagen 11
Fastigheten bildad: 1998-01-15
Fastighetsarea: 2082 m?

Detaljplan: DP 37/1997

Upprattad av Samhallsbyggnadskontoret 2014-10-13

Utdrag ur detaljplanens bestammelser

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.

GRANSER

— Anvéndningsgrans

- — — Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

Bostader
UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e 0.3 Hogsta i per
€ Fastigheten far inte delas.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas
MARKENS ANORDNANDE (utformning av

kvartersmark)
Mark och vegetation
n Traden ska bevaras. Borttaget trad ska ersattas med nytt med en

stamdiameter av minst 30 cm.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning
0 5 10 15 20 25 30 35 40m 1

Hégsta antal vaningar

Skala 1:400

Koordinatsystem: SWEREF9 15 00




BATEN 2

Utdrag ur baskartan

Skala 1:400

? 10 20 30 40 50 m
L L L L

Koordinatsystem i plan SWEREF 99 15 00

Utdrag ur baskartan

0
L

Skala 1:400

Fastighetsgrans
Vag

Mur

Staket

ARSTAD
6:50 ‘Z
I
ARSTAD 6:50
Utdrag ur baskartan
1:1) ZP 3‘0 4P 50m
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Marksektionsritningar

Om stora marknivaférindringar ska goras bor detta
redovisas med marksektionsritningar som visar hur
marknivderna ar tankta att forandras.

MARKSEKTION

MARKSEKTION B-B

Observera att motet mellan ny och befintlig markniva ska ske inom tomt-
grins och att dagvattnet ska tas om hand inom egna fastighet. Normalt
innebdr det méte minst en meter frin tomtgrins for att limna plast till
eventuellt dike.

KNAPEN 5
NYBYG GNAD AV ENBO STADSHUS

MARKSEKTION
10m

0
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MARKSEKTION D-D

10m

S

NN

MUR

KNAPEN 5
NYBYG GNAD AV ENBO STADSHUS

MARKSEKTION
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Fasadritningar

Om marknivan dndras redovisas befintliga och nya marklinjer
mellan dessa. Marklinjer ska redovisas till tomtgrins.

Observera att motet mellan ny och befintlig markniva ska ske
innan tomtgrins och dagvatten ska tas om hand inom egna
fastigheten. Normalt innebir det méte minst 1 meter frin
tomtgrins for att limna plats till eventuellt dike.

FASAD MOT NORDVAST

0 om

]

I - . _
| ____——————“"__—____—___—__ KNAPEN 5
T NYBYG GNAD AV ENBOSTADSHUS
T FASADER
FASAD MOT SYDVAST (ENTRED Ritn.nr A5 Skala 1:100

2013-03-12
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UTVANDIGT MATERIAL &
KULBRSATTNING

TAK:
ZINKPLAT

VAGGAR
STAENDE ENKELFASSPONT
KULER NCS 2305-Y20R

| |
10

5555555555555 |

FASAD MOT NORDOST

—_————

KNAPEN 5
NYBYG GNAD AV ENBO STADSHUS

FASADER

FASAD MOT SYDOST Ritn.nr A6 Skala 1:100

2013-03-12
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Sektionsritning

—<+— Totalhojd

Pa sektionsritningen visas firdiga golvets nivd och 15°
marknivin invid byggnaden. Hir redovisas ocksa j7 Nockhojd
rumshdjd och byggnadens takvinkel. Ibland regleras
bygegnadens utvindiga héjd i detaljplanen genom en )
maximalt tilliten nockhdjd eller byggnadshéjd. - Byggnadshdjd
| Il ™
o 0
ﬂ:

o 2

2 1

(_l:l m

FG+221.10
-
SEKTION A - A
0 Sm Rumshojd
@ w
KNAPEN 5
NYBYG GNAD AV ENBO STADSHUS

Byggnadshdjden dr avstaindet mellan markens medelniva till SEKTION
skdrningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45 graders Ritn.nr A4 Skala 1:100
lutning indt byggnaden berdr byggnadens tak. Hojden ska rdk- 2013-03-12

nas frin den medelniva som marken har invid byggnaden. Om
bygenaden ligger nimnare allmin plats eller gata 4n sex meter
ska byggnadshéjden riknas frin medelmarknivd pa den allmin-
na platsen eller gatan invid tomten om det inte finns sdrskilda
skal att utga frin annat.



Ange rummets funktion
och area
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Markera var sektionen
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KNAPEN 5

o - NYBYGGNAD AV ENBO STADSHUS
I‘E‘Jmaf(tsattaﬂdorrﬂarharett ENTREPLAN
Oppningsmattpa 0,8 meter.

Ritn.nr A3 Skala 1:100

Planritning

Matten pd planritning ska anges med
minst tva decimaler. Byggnadens area
ska vara ldtt att berdkna.

Entréplanet ska vara tillgingligt och
anvindbart for personer med nedsatt
rérelseférméga. Det innebir bland
annat att det pa entréplanet ska finnas
plats for kok, we/dusch, plats for sitt-
grupp och sovplats. Planritningen ska
vara moblerad for att man ska se att
forslaget uppftyller kravet pa tillging-
lighet och anvindbarhet.

Det ska vara mojligt att
vanda med en rullstol
vid entrén och inne i
rummet, vilket visas

1070 med en cirkel med

diametern 1,30 m
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